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Arrété n°
approuvant la révision de la carte communale applicable
sur la commune de Coulaures

La Préfete de la Dordogne,
Chevalier de la Légion d’'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code de ['urbanisme, notamment les articles L. 124.1, L. 124.2, R. 124.4 3 R. 124.8,
VU la carte communale approuvée par arrété préfectoral le 21 décembre 2004,

VU la demande en date du 15 décembre 2006 de la commune de Coulaures de réviser sa
carte communale,

VU la désignation de M. Yves du Cauze de Nazelle, commissaire-enquéteur par le tribunal
administratif de Bordeaux,

VU larrété du maire de la commune en date du 15 septembre 2009 soumettant le projet de
carte communale a enquéte publique du 5 octobre 2009 au 6 novembre 2009 inclus,

VU le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur,

VU la délibération du conseil municipal en date du 18 mai 2010 approuvant la carte
communale révisée,

Vu le refus préfet en date du 3 aout 2010,

VU la délibération du conseil municipal en date du 30 aout 2010 approuvant la carte

communale révisée apres modifications tenant compte des préconisations des services de la
préfecture,

VU l'avis des services consultés,

Sur la proposition de M le secrétaire général de la préfecture de la Dordogne,



Arréte

Article 1: La carte communale révisée de Coulaures, annexée au présent arrété est
approuvee,

Article 2 : Conformément aux articles R. 124.1 a R. 124.3 du code de l'urbanisme, chaque
dossier comprend :

e un rapport de présentation,

* un document graphique (2 plans de zonage)

Article 3 : Le dossier de la carte communale opposable aux tiers est tenu a la disposition du
public :

¢ & la mairie de Coulaures

e au service territorial de la vallée de I'lsle
aux jours et heures d'ouverture des bureaux.

Article 4 : En application de I'article L. 422-1 du code de |'urbanisme, I'Etat reste compétent
pour délivrer les autorisations du sol.

Article 5. Le présent arrété, ainsi que la délibération du conseil municipal approuvant la carte
communale seront affichés au siege de la mairie pendant un mois. Mention de cet affichage
sera insérée en caracteres apparents dans un journal habilité et diffusé dans le
département.

Article 6 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture
de la Dordogne.

Article 7: Le présent arrété sera exécutoire dés l'accomplissement de I'ensemble des
formalités prévues a l'article 5 ci-dessus. La date a prendre en compte pour I'affichage étant
celle du premier jour ou il est effectué.

Article 8. Mme la préfete de la Dordogne, Mme. le maire de Coulaures, le directeur

departemental des territoires, notamment sont chargés chacun en ce qui le concerne de
I'exécution du présent arrété.

Fait a Périgueux, le CE RmY Rl

La Prefete,

Poua Féfatefst gar détégation
2 INCEE AN

Benoist DELAGE
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Révision de la carte communale de Coulaures.
Avis du conseil général en date du 22 juillet 2010

Par délibération en date du 30 aout 2010, la commune a approuvé la révision de sa
carte communale établie en application de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000

dite de solidarité et de renouvellement urbains et de la loi n° 2003-580 du 2 juillet
2003 dite d'urbanisme et d'habitat.

Le dossier de carte communale a été soumis a l'avis des divers services: l'agence
régionale de la santé (délégation Dordogne), la direction departementale des
territoires, le service territorial de Varchitecture et du patrimoine, la chambre
d'agriculture, I'Institut national de l'origine et de la qualité, le conseil général et le
centre régional de la propriété forestiére d'Aquitaine.

Ce dossier avait fait I'objet d'un refus de la part du préfet en date du 3 aout 2010. Un
nouveau dossier tenant compte des avis des personnes publlque associées a été
déposé en préfecture le 20 septembre 2010.

Les personnes publiques associées consultées dans le cadre des dispositions de
Iarticle R. 124-7 du code de I'urbanisme ont formulé les observations suivantes :

Pour le service départemental de I'architecture et du patrimoine : Ii est rappelé que le
zonage ouvert a l'urbanisation aux abords du chateau de Cousse, au hameau de La
Croix Dorée, reste soumis a l'avis conforme de I'architecte des batiments de France.

Massifs forestiers: il convient de rappeler que les constructions en secteur forestier
devront, en amont du permis de construire, obtenir I'autorisation de défrichement. Les
habitations existantes en milieu forestier ou en limite de massif devront étre
débroussaillées dans un rayon de 50 metres autour de la construction et de 10 métres
des voies d'accés afin de limiter le risque incendie et ce, au titre de l'article L. 322-3
du code forestier.



Risque inondation : pour les parcelles en zone U et situées dans le bourg, sachant
que celles-ci sont concernées en quasi-totalité par la crue historique, toute nouvelle
construction ne sera autorisée que s'il est déemontré lors des demandes d'urbanisme
que la hauteur d'eau est inférieure & 1 métre sur le terrain d'emprise du projet
conformément au document de doctrine et préconisation de la MISE.

Ces observations ne remettent pas en cause le dossier, par conséquent, j'ai approuve
ces documents et pris & cet effet I'arrété joint au dossier ci-annexé qui paraitra au
recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.

Je vous rappelle qu'il vous appartiendra d'afficher la délibération ainsi que l'arrété
préfectoral pendant un mois en mairie. Mention de cet affichage sera insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département et habilité.

La Prefete,
Pou !a ﬁre‘af } &t par daiegation
aeyd ¢ '

TR Lendrg)

Benoist DELAGE



COMMUNE DE COULAURES

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DELIBERATION N° 2010/08-012

L'an deux mil dix, le trente aoiit

Le Conseil Municipal s'est réuni en son lieu habituel, sous la présidence de Madame le Maire,
Corinne DUCROCQ.

. SERV o
Date de convocation : 23 aolit 2010 AR —
I’ &) D £ t\.{' i
Secrétaire de séance : Karine VON DORINGK i 20 SEP. 20 J
Burezt Cu Loilirier
Heure d'ouverture de séance : 20 heures 55 Lo s
Nombre de membres Présents : Corinne DUCROCQ, Karine VON DORINGK, Ludovic
En exercice: 15 FLEYRAT COUSTILLAS, Didier CHAUSSADAS, Marianne
Présents : 12 D'ESPARBES, Barbara WATREMETZ, Philippe GALLET, Jean
Votants : 13 Michel BOURGUIGNON, Jean Marie BOISSAVIE, Laurent COLY,
Pouvoir : 1 Robert LONGIERAS, Joseph GRIESSNER
Absents excusés : Alain FAYOL, Alain BOST, Kornélius
GOUDAPPEL

Modifications de la Carte Communale

Mme le Maire demande @ Mr FLEYRAT COUSTILLAS, adjoint & l'urbanisme de présenter le
dossier et les modifications demandées par les services de la Préfecture.

Mr FLEYRAT COUSTILLAS rencontre Mr VIEILLEFOSSE afin qu'il refonde la Carte Communale
en fonction des préconisations des services de la Préfecture.

Des parcelles vont donc &tre retirées et les courbes de crue exceptionnelles vont &tre
retracées. Monsieur FLEYRAT COUSTILLAS présente, au Conseil Municipal, géographiquement
sur les planches 1 et 2, les modifications a apporter.

Dans un délai de 2 mois, la carte communale devrait donc étre entérinée définitivement.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal :
. Accepte, & 'unanimité de ses membres, les préconisations des services de la Préfecture
. Autorise Madame le Maire & signer toutes les pigces a venir concernant ce dossier

- T .
oy 7,

R ] AN
Anely

Fait et délibéré les jours mois et an que dessus
Au registre sont les signatures LeM
Certifié exécutoire aprés :
- dépot en Préfecture le 16 septembre 2010
- publication le 17 septembre 2010

A
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COMMUNE DE COULAURES

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DELIBERATION N° 2010/08-012

L'an deux mil dix, le trente aolt

Le Conseil Municipal s'est réuni en son lieu habituel, sous la présidence de Madame le Maire,
Corinne DUCROCQ.

Date de convocation : 23 aolit 2010
Secrétaire de séance : Karine VON DORINGK
Heure d'ouverture de séance : 20 heures 55
Nombre de membres Présents : Corinne DUCROCQ, Karine VON DORINGK, Ludovic '
En exercice: 15 FLEYRAT COUSTILLAS, Didier CHAUSSADAS, Marianne
Présents : 12 D'ESPARBES, Barbara WATREMETZ, Philippe GALLET, Jean
Votants : 13 Michel BOURGUIGNON, Jean Marie BOISSAVIE, Laurent COLY,
Pouvoir : 1 Robert LONGIERAS, Joseph GRIESSNER
Absents excusés : Alain FAYOL, Alain BOST, Kornélius
GOUDAPPEL

Modifications de la Carte Communale

Mme le Maire demande a Mr FLEYRAT COUSTILLAS, adjoint & {urbanisme de présenter le
dossier et les modifications demandées par les services de la Préfecture.

Mr FLEYRAT COUSTILLAS rencontre Mr VIEILLEFOSSE afin qu'il refonde la Carte Communale
en fonction des préconisations des services de la Préfecture.

Des parcelles vont donc &tre retirées et les courbes de crue exceptionnelles vont étre
retracées. Monsieur FLEYRAT COUSTILLAS présente, au Conseil Municipal, géographiquement
sur les planches 1 et 2, les modifications & apporter.

Dans un délai de 2 mois, la carte communale devrait donc €tre entérinée définitivement.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal :
. Accepte, a l'unanimité de ses membres, les préconisations des services de la Préfecture
. Autorise Madame le Maire d signer toutes les piéces a venir concernant ce dossier

Fait et délibéré les jours mois et an que dessus o
Au registre sont les signatures Le-Maire, Eorinne DUCROCQ
Certifié exécutoire apres : /
- dépdt en Préfecture le 16 septembre 2010
- publication le 17 septembre 2010




République Frangaise

C! . g g: ) g L Liberté - Egalité — Fratemité

de la

Bardogne / Coulounieix-Chamiers, le 2 2 JU|L. Zﬂﬁ

Direction de ’Aménagement
Territorial

LE PRESIDENT DU CONSEIL GENERAL
a

DIRECTION DES ROUTES Monsieur le Directeur Départemental des
ET DU PATRIMOINE PAYSAGER Territoires de la Dordogne
(DRPP) Cité Administrative
24024 PERIGUEUX CEDEX
Péle Pilotage et Maitrise d’Ouvrage ARRIVEE le
Service Affaires Fonciéres et Etudes
Générales 26 JulL, 2010
Affaire suivie par Laure ROUSSELLE
Tél: 05.53.06.87.63. D-D_ T 24

OBJET : Avis en matiére d'urbanisme : Carte communale de COULAURES.

Veuillez trouver ci-aprés l'avis du Département relatif au réseau routier, dans le cadre
de la révision de la carte communale de COULAURES sur la base des documents transmis
a Préfecture le 10 juin 2010 :

Le territoire de cette commune est concerné par les R.D. n°73, 74 et 705.

Concernant les accés

RD 73 : Lieudit « Verdeney »: Cette section de la RD est sinueuse, toutefois
compie tenu de la iimitation de vitesse & 70km/h, des acceés directs pourront étre autorisés.
Les parcelles cadastrées section C1 n°923 et 924, auront un seul accés sur la route
departementale. Celui-ci sera positionné en limite de la parcelle n°303.

Pour la parcelle cadastrée section C1 n°306, I'accés se fera par le chemin rural adjacent.

RD 705 : Lieudit « Chardeuil » (lycée) : L’accés aux futures constructions de la zone
Ue sera réalisé par la voie communale existante.

Concernant la gestion des eaux pluviales et usées :

Les zones constructibles ont vocation & générer des rejets d'eaux dans les exutoires
existants. C’est pourquoi, il est ici rappelé que :

- en ce qui concerne les eaux usées, leur rejet est interdit dans les dépendances de la route
departementale (sauf existence d’un réseau de collecte communal) ;

- en ce qui concerne I'écoulement naturel et le rejet des eaux de pluie, 'aménagement des
zones constructibles ne doit pas modifier les écoulements actuels dans les fossés de Ia
voirie départementale.

. , ) POUR LE PRESIDENT DU CONSEIL GENERAL

Service Urbanisme Habitat et Constructions et par delégation

date d'amivée LE DIRECTEUR GENERAL ADJOINT CHARGE
DU DEVELOPPEMENT TERRIFORIAL

26 JUIL, 2010 Y
/;l;rc BECRET

Copies pour information : UA de PERIGUEUX, S/C du Pale Territoires.
D.D.T. : Alexandra PUYMALY

D.R.P.P. - 99, Av. Winston Churchill -- B.P. 49 — 24660 - COULOUNIEIX-CHAMIERS
Té€l. 05 53 06 87 00 - Télécopie 01.46.52.55.58.



Révision de la carte communale de la commune de COULAURES

Département de la Dordogne

Commune de COULAURES 24420

ENQUETE
PUBLIQUE

Relative a Ia révision de la carte communale de COULAURES
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Révision de la carte communale de la commune de COULAURES

Rapport d’enquéte

Sommaire :

I — Généralités

II-Le projet de carte communale

II1 -Déroulement de I’enquéte

31 Publicite

32 Le dossier d’enquéte
33 Les permanences

34 Cloture de enquéte

IV- Analyse des observations

Page 3

Page 4

Page 6

Pages 7 a 14

Les conclusions du commissaire enquéteur sont jointes dans un document séparé .
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Révision de la carte communale de la commune de COULAURES

RAPPORT D’ENQUETE

Relatif a la révision de Ia carte communale de la commune de COULAURES 24420

I-Généralités.

L.1 Objet de I’enquéte
La présente enquéte porte sur la révision de la carte communale de COULAURES.

1.2 Présentation de la commune.

- Situation géographique.

COULAURES fait partic de la communauté de communes des Causses et Rivieres en
Périgord .Elle est située 2 28 Km au nord-est de PERIGUEUX, chef lieu du département et &
7 Km de SAVIGNAC-LES-EGLISES, chef lieu de canton .Elle appartient a la circonscription
de NONTRON, distant de 46 Km.

La commune couvre une superficie de 2992 ha.

-Analyse socio démographique.

La courbe représentant la population depuis 1960 peut étre décomposée en 3 phases.
e -Une baisse importante de la population entre 1960 et 1980, passant de 820 a 690
habitants.
e -Une reprise entre 1980 et 1990, puis une baisse jusqu’en 2000, la population
s’établissant & 682 a cette date.
e -Une reprise en 2000 pour atteindre 733 habitants en 2007.

La reprise démographique observée en 2007 est due au solde migratoire positif.

-Les activités économiques et de loisir.

e L’agriculture.
L’activité agricole a subi des profondes mutations. Le nombre d’exploitations

diminuant réguliérement la taille moyenne des exploitations a considérablement
augmenté.
En conséquence les moins bonnes terres sont abandonnées, elles se transforment en

friches et la forét s’y développera a terme. Il subsiste actuellement une trentaine
d’exploitations.
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Révision de la carte communale de la commune de COULAURES

Les productions sont essentiellement I’élevage de bovins pour la viande et le lait, ainsi
que les élevages d’ovins de caprins d’oies et de canards.La culture des céréales est
également présente ainsi que les vergers de noyerset les truffieres.

e Les activités industrielles , le commerce, ’artisanat.
Une dizaine d’entreprises ont leur siége a Coulaures. Leurs activités touchent
principalement le secteur du batiment et elles générent des emplois salari€s
conséquents pour la taille de la commune.
11 faut également retenir, sur le site de la Glane, le Centre de recherche expérimental
ovine et la Station d’expérimentation et de démonstration de 1’oie qui offre également
un nombre important d’emplois .

II-.Le projet de carte communale.

2.1-Bilan de I’ancienne carte communale

’ancienne carte communale date de 2004. Elle prévoyait 30 hectares constructibles.
Durant la période 2005 & 2008, 14 permis de construire ont ét€ délivrés soit 4,5 par an.

I1 est apparu nécessaire au conseil municipal de réadapter le zonage en tenant compte
des terrains utilisés, de la rétention, mais aussi en évitant le mitage et en maintenant la
protection des espaces agricoles ou naturels.

2.2-L’évolution envisagée de la carte

Depuis 2004 les objectifs 1égislatifs et réglementaires ont évolué. Certaines zones qui
étaient constructibles vont étre réduites ou supprimées et la profondeur des zones
constructibles sera ramenée a 50m en moyenne.

-Environ 5 hectares ont été construits entre 2005 et 2008.
-Environ 15 hectares ont été retires.

-Environ 8 hectares ont été ajoutés.

-Environ 4 hectares sont toujours disponibles.

30 hectares étaient disponibles en 2004, 22 hectares le seront avec la nouvelle carte.

2.3-Les choix de la commune

Dans le cadre de I’article L.121-1 du Code de I'urbanisme, le projet communal
recherche notamment :

-un équilibre entre le développement de I’espace rural et la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres, ainsi que la protection des espaces
naturels et des paysages,
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Révision de la carte communale de la commune de COULAURES

-des capacités de construction adaptées,

_P’utilisation économe de I’espace rural et la préservation des milieux, sites et paysages
naturels, la sauvegarde du patrimoine bati, la préservation des risques, pollutions et
nuisance de toute nature.

2.4-Les orientations retenues.

e Favoriser I’implantation de familles nouvelles notamment de jeunes ménages.

e Conforter 'urbanisation existante en étendant la zone constructible autour du
bourg et des hameaux

e Respecter les espaces naturels dont les zones boisées qui occupent la majeure
partie de la commune.

o Protéger les exploitations agricoles existantes en les cernant d’un périmetre de
protection de 100m.

Les lieu-dit et hameaux concernés sont :
-VERDENEY
-La GIBOULIE-VETZ
-Le BOURG
-Le PERICHET
-PALEYRAC
-Le TERRIER
-Les BRANDES
-LASSAUGOUR
-PANASSAC — La TOURROUGE

II1 -DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Préalablement a I’ouverture de ’enquéte

Le président du Tribunal administratif de Bordeaux a désigné par ordonnance
N° E09000189/33 Monsieur Yves du CAUZE de NAZELLE commissaire-enquéteur titulaire.

Le 15 septembre, rencontre avec le maire de Coulaures pour une présentation du projet.

Le 24 septembre, visite de la commune et des principales zones concernées par la nouvelle
carte.
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Révision de la carte communale de la commune de COULAURES

L’enquéte publique a été ouverte par arrété municipal en date du 15 septembre 2099: Elle
sest déroulée du 5 octobre au 6 novembre 2009 avec comme siege, la mairie de

COULAURES.
31-Publicité
Les mesures de publicité suivantes ont été prises :
-Affichage de I’avis d’enquéte publique a la mairie et sur les tableaux des hameaux.

-parution de I’avis d’enquéte publique dans la presse le 18 septembre et le 25
septembre.

L’enquéte publique a donc bien été portée 4 la connaissance du public.

32-Le dossier d’enquéte

Un dossier d’enquéte a été mis a la disposition du public & la mairie d&¢ COULAURES. Toute
personne concernée a pu prendre connaissance des documents sur place, aux jours et heures
d’ouverture au public. Elle a pu consigner ses observations sur le registre d’enquéte ou les
adresser par écrit au commissaire enquéteur.

Outre le registre, le dossier comprenait
1-le rapport de présentation du projet
2-le plan de zonage a I’échelle 1/5000
3-le porter a connaissance

Il faut noter que les observations des « personnes publiques associées »n’ont pas été
systématiquement prises en compte sur la carte mise a la disposition du publique.

D’autre part, la carte qui a servi de support au projet date de 2007.Certaines parcelles résultant
de découpages ainsi que les constructions récentes n’y figurent pas.

33-Les permanences

Elles furent tenues en mairie aux jours et heures suivantes :

lundi 5 octobre 2009 de 9h a 12h
mardi 13 octobre 2009 de 14hal7h
mercredi 21 octobre 2009 de 14ha 17h
jeudi 29 octobre 2009 de%hal2h
vendredi 6 novembre de 14h a17h

34- Cléture de ’enquéte.

A Dexpiration du délai d’enquéte, le 6 novembre 2009, le registre a été clos et signé par le
commissaire enquéteur.

12 observations figurent au registre et 4 courriers ont été adressés au commissaire enquéteur
via la mairie.
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Révision de la carte communale de la commune de COULAURES )

IV-ANALYSE DES OBSERVATIONS
L’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions.

La grande majorité des observations émane de propriétaires qui souhaitent inclure des
parcelles leur appartenant dans les zones a urbaniser.

Une personne s’oppose au classement U d’une parcelle contigué a la sienne et ne lui
appartenant pas.
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Révision de la carte communale de COULAURES

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Concernant la révision de la carte communale de COULAURES

L’enquéte publique relative a la révision de la carte communale de COULAURES s’est
déroulée du lundi 5 octobre au vendredi 6 novembre 2009 .

Le public a été correctement informé et cinq permanences ont été tenues en mairie pour
répondre aux demandes de la population et leur permettre d’enregistrer leurs observations.

Le dossier mis 4 la disposition du public, élaboré par le géometre-expert V.VIEILLEFOSSE
indique les raisons ayant amené le conseil municipal & s’engager dans une révision de sa carte
communale.

Cette commune de 733 habitants qui s’étend sur 2992 hectares est marquée par deux entités
paysageres :les Causses et des vallées alluviales. L activité agricole y est importante : culture
céréaliéres, prairies, noiseraies. La forét occupe plus de la moiti¢ de la surface.

L’ancienne carte communale datant de 2004 proposait 30 hectares 3 I*urbanisation. Environ 5
hectares ont été construits pour 14 permis de construire délivrés entre 2005 et 2008.

La municipalité a repensé son projet en intégrant les modifications législatives et
réglementaires et raméne la profondeur des zones constructibles & 50 m.
Elle retient les orientations suivates :
favoriser I'implantations nouvelles notamment les jeunes ménages,
conforter I’urbanisation existante en étendant la zone constructible autour du bourg et
des hameaux,
respecter les espaces naturels qui occupent une majeure partie de la commune,
protéger les exploitations agricoles existantes en les cernant d’un périmétre de
protection d’un rayon de 100 m.

Pour ce faire elle a décidé de supprimer 15 ha constructibles de ancienne carte, d’en garder 4
ha et de placer en zone U de nouvelles parcelles pour 8 ha. La nouvelle carte communale

propose donc 22 ha constructibles.

Il est par contre regrettable que le projet de carte présenté au public n’intégre qu’une partie
des remarques des « personnes publiques associées »

Page 2
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AVIS
J’approuve globalement le projet présenté qui favorise Iintérét geénéral de la commune en
permettant une urbanisation harmonieuse.
J’€mets cependant des réserves sur quelques secteurs que des propriétaires voudraient
urbaniser, cela & I’encontre des orientations retenues par le conseil municipal dans le rapport
de présentation.. Il s’agit soit de zones boisées ou cultivées soit de zones €loignées du bourg
ou des hameaux, ce qui engendrerait une dispersion de 1’habitat.

Ainsi, pour 16 particuliers qui se sont exprimés au cours de I’enquéte et pour les raisons que
je viens d’évoquer, j’exprime 5 avis favorables, 10 avis défavorables et 1 réserve.

Le 20 novembre 2009
Yves du CAUZE de NAZELLE

Commissaire-enquéteur.
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