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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

COMMUNE DE COURSAC

REGLEMENT D' URBANISME


Administrateur
Nouveau tampon


Ce réglement est établi conformément aux articles L 123-1 3 L1234 et R 1234 & R 123-14 du code de
Purbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D ‘APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement s’applique a la totalité du territoire de la Commune de COURSAC

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R 111-3 @ R
1M11-5aR 11114 ; R111-16 AR 111-20 ; R 111-22 a R 111-24 du code de F'urbanisme .
Les autres articles du réglement national d’'urbanisme restent applicables conformément aux dispositions de
article R 111-1 du dit code .

2} Outre les dispositions ci-dessus sont et demeurent applicables tous les autres articles du code de
furbanisme ainsi que toutes les autres législations en vigueur sur le territoire, notamment -

- Conformément aux dispositions de larticle L 522-5 du code du patrimoine, les projets
d'ameénagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones archéologiques sensibles sont
presumeés faire I'objet de prescriptions spécifiques préalablement a leur réalisation. Le Service Régional de
I'Archeologie devra étre immédiatement prévenu en cas de découverte fortuite au cours de travaux en
dehors de ces zones, conformément & Farticle L 531-14 du code précité. Toute destruction de site peut étre
sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les biens.

- Les dispositions de Farticle L 111-1-4 du code de I'urbanisme s'appliquent aux zones traversées par
Fautoroute. :

- Les defrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (
articles L 311-1 a L 311-5).

- Les dispositions du code de V'environnement relatives aux eaux pluviales .

3) Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre il du présent réglement, les servitudes
d'utilité publique réguliérement reportées dans I'annexe "liste des servitudes d'utilité publique" du plan local
d'urbanisme et approuvées conformément aux dispositions de l'article L 126-1 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, a
urbaniser, agricoles, naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre
Il, delimitées au plan de zonage et désignées par les indices ci-aprés :

- Les zones urbaines

ZONE U : Zone urbaine d’habitation et de services
ZONE US : Zone affectée aux équipements publics sportifs.
ZONE UY : Zone d’accueil pour les activités.
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PLU de Coursac — Réglement modifié au 18.10.2018

Les zones a urbaniser :

e 1AU: Zone a urbaniser a usage principal d’habitat, ouverts selon les conditions définies
aux orientations d'aménagement (par secteur) et au réglement (écrit et graphique).

La zone 1AU comprend des secteurs :

- 1AUa, recouvrant les unités de la zone situées sur des espaces périphériques devant faire I'objet
de prescriptions particulieres dans le cadre de la définition de leurs accés, pour leur traitement
paysager ainsi que pour le traitement des eaux usées.

- 2 secteurs d'affectation spécialisée :
1AUs, affecté a I'extension du terrain de sport,
1AUY, affecté spécialement au développement de l'activité économique a proximité de l'axe
autoroutier.

e 2AU : Zone a urbaniser a long terme (« fermée », a ouvrir par modification).

La zone agricole (A).

La zone naturelle et forestiére (N) :
Elle englobe six unités a vocation spécifique au regard des potentialités existantes ou pouvant étre

créées :

- Un secteur Nr, zone naturelle qui présente des secteurs agricoles et des constructions existantes,

- Un secteur Nh, zone naturelle déja urbanisée ou subsiste une capacité résiduelle limitée
d’extension de l'urbanisation,

- Un secteur NL, zone naturelle destinée a I'aménagement d’‘espaces de loisirs a proximité de
I'espace touristique de la vallée du Rosier,

- Un secteur NI, zone naturelle destinée a 'aménagement d’un camping, située en limite sud du
territoire communal a proximité du centre de loisirs de la vallée du Rosier,

- Un secteur Ny, zone naturelle ol seuls sont autorisés les méthaniseurs agricoles et ruraux soumis
a la réglementation des ICPE,

- Un secteur Naut correspondant au domaine public autoroutier.

2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts sont repérés sur les documents graphiques (piece n°4-2) conformément a la légende : ils
se superposent au zonage.

3) Les espaces boisés a conserver : les plans comportent aussi des terrains classés par ce PLU comme
des espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer. Ils sont repérés conformément a la légende
(piéce n°5-2). Ils sont soumis aux dispositions introduites par I'article L.130-1 du code de I'urbanisme.

4) Les éléments (article L.123-1-7°™ alinéa) a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier : Le
réglement graphique comporte un repérage de ces éléments donc la liste figure dans le dossier de PLU.
Tous les projets de travaux concernant ces éléments doivent faire I'objet d’une déclaration préalable.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de larticle L.123-1 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes
définies par le présent plan local d’urbanisme ne peuvent faire 'objet d’aucune dérogation a I'exception
des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble bati existant n‘est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a
la zone dans laquelle il est situé, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard.
Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis a déclaration préalable.
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TITRE HI

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1

ZONE URBAINE D’HABITATION ET DE SERVICES

Caractére de la zone

Cette zone recouvre principalement les parties de la commune déja urbanisees et les
zones périphériques prévues pour leur extension.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation
doit permettre d'admettre immédiatement des constructions. La mise en oeuvre du réseau
d'assainissement doit a terme collecter les eaux usées d'une partie de la zone.

La carte de zonage des techniques d'assainissement précise ies zones d'assainissement
collectif et non collectif ( voir annexes sanitaires).

Elle comprend :

* un secteur Ua, recouvrant ie Bourg. Il s’agit d'une zone urbaine a caractére central,
d'habitations, de commerce et de service.

o« Un secteur Ub, recouvrant I'extension périphérique de Furbanisation, elle s’inscrit
dans le nouveau péle urbain de Coursac. 1i s’agit d'une zone urbaine de densité
moyenne accueillant des opérations a caractére individuel ou collectif qui sera
desservie a terme par l'assainissement collectif. L'urbanisation est de type
discontinu.

¢« Un secteur Uc, recouvrant le reste des secteurs urbanisés a caractére individuel ol
le mode de traitement des eaux usées est de type non collectif. L'urbanisation y est
discontinue et diffuse. Le secteur Uc englobe le secteur Uch destiné a assurer
l'intégration des nouvelles constructions situées en co-visibilité avec le chateau de
la Jarthe.
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SECTION 1 - NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

ARTICLE U.0 — RAPPEL DES DISPOSITIONS GENERALES

I - Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration, en
raison de la mise en application du P.L.U.

1) L’édification des cldtures est soumis a autorisation, conformément aux dispositions des
articles L 441-1 2 L 441-3 du code de 'urbanisme.

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442 -2 du code l'urbanisme sont
soumis a autorisation, conformément aux dispositions des articles R 442 -1 et 442 - 3 du
méme code.

3) Dans le secteur Ua, les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux
articles L430.1 alinéa d et L430.2 3 L430.9 du code de l'urbanisme.

4) Les défrichements sont soumis a autorisation préalable en application du code forestier
Articles L 311-1a L 311-5.

ARTICLE U.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

1} Les parcs d'attraction ainsi que les exhaussements du sol désignés a l'article R 442- 2 du
code de l'urbanisme.

2) L'ouverture et I'extension de carriéres.

3) L'ouverture et I'extension de terrains de camping ou de stationnement de caravanes.

4) Les constructions a usage agricole.

5) Les constructions et Installations liées aux établissements classés soumises a autorisation

ARTICLE U.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis notamment, les constructions a usage d’habitation, d’équipement collectif, de
bureaux et de services A condition qu'elles respectent les dispositions du réglement sanitaire
départemental, que les voies publiques et réseaux d'eau et d'électricité existant aient une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter

A condition d'étre nécessaire au fonctionnement urbain, de ne présenter aucune nuisance
au caractére des sites et que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec
les infrastructures existantes, peuvent étre admis les constructions & usage de commerce,
d'hétellerie, dartisanat et les installations classées au titre de la protection de
Penvironnement.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.3 - ACCES ET VOIRIE

-1- Accés

Les constructions et installations autoriseées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques géomeétriques des accés devront répondre a f'importance et a la
destination de l'immeuble ou de ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécuriteé, de la protection civile, et de la défense de lincendie. Leur
raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I'importance du trafic
des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie. Pour
Fimplantation du portail d’accés a la parcelle, il pourra étre exigé un recul permettant I'arrét
d'un véhicule hors de la voie publique. L'implantation et la nature des clétures a proximité
immédiate des acces aux établissements et des carrefours des voies ouvertes a la circulation
doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant |a visibilité
Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations seront implantées est riverain
de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés se fera sur la voie la moins bien classée de
'ordre hiérarchique ci-aprés :

- voie départementale,

- voie communale,

- chemin rural,

ou celle présentant le moins de risque pour la sécurité des usagers, sous réserve de I'accord
écrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie privilégiée.

Les passages aménagés sur fonds voisins d’une longueur supérieure a 20 métres devront
étre empierrés.

-2- Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche
du materiel de lutte contre l'incendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques
techniques doivent étre adaptés aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles
doivent desservir. En particulier, la chaussée devra étre empierrée et revétue sur une largeur
au moins égale a trois métres.

Dans le cas ou ces voies se terminent en impasse et desservent plus de deux
logements, leur extrémité devra étre aménagée afin de permettre aux véhicules, notamment
de service et de sécurite, de faire aisément demi-tour (placette, tourne-bride, etc...).

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques et
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE U.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis
par larticle L 332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.
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2- Assainissement :

a) Eaux usées

Dispositions générales

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
au réseau public d'assainissement situe au droit du terrain d'assiette, en respectant ses
caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation sanitaire en vigueur. Le
rejet au reseau public des eaux résiduaires non domestiques peut étre subordonné a un pré-
traitement approprié. L'évacuation directe des eaux usées dans le réseau pluvial est interdit. Les
lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d’égout évacuant
directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux
pluviales d’autre part. Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi
ie lotissement ou I'ensemble de logements.

Dispositions applicables dans l'attente du réseau public de collecte des eaux usées.

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas, linstallation de
dispositifs d'assainissement non coliectif peut étre autorisée, a condition de satisfaire a la
réglementation sanitaire en vigueur. Le zonage d'assainissement de la commune servira
d'orientation a la definition de la filiére a mettre en place. L'autorité chargée de I'application de la
réeglementation d'hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de
logements, qu'une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.

En outre, les installations devront étre congues et établies, de maniére & pouvoir se
raccorder ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'il
sera construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau. Ce raccordement sera effectué a leur frais. Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux
installations individuelles ainsi gu'aux installations collectives exigées pour les lotissements ou
ensembles de logements.

Dispositions applicables au secteur Uc

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute
nature doivent é&tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement non collectifs conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de Ia filiere & mettre en place.

b} Eaux pluviales
Des dispositions devront étre assurées pour limiter ou étaler dans le temps les apports pluviaux
geénérés par les constructions et aménagements.
L'évacuation de I'excédant doit pouvoir étre assurée et il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre
écoulement.

réseau collectif existant :
Le raccordement a ce réseau des excédents d'eaux pluviales de toute construction nouvelle
est obligatoire. Toute évacuation dans le réseau d'eau usée est interdit. Le rejet devra étre
compatible avec la capacité des réseaux

réseau collectif inexistant :
En 'absence de réseau, les constructions ou installations pourront étre autorisées sous
reserve que le constructeur réalise & sa charge les aménagements permettant I'écoulement,
la collecte ou 'absorption des eaux pluviales.
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3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses
besoins sur une ligne publique de distribution de caractéristique suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette ; toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux equipements propres établies par l'article L 332- 15, 3éme alinéa du code de
'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
Lorsque les lignes électriques ou téléphoniqgues sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLES U.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

a) réseau d'assainissement collectif existant :

Non réglementées.

b) assainissement non collectif;

Les caractéristiques de l'unité fonciére ( superficie, nature du sol, pente... )doivent
permettrent linstallation d'un dispositif d'assainissement conforme a la réglementation en
vigueur, la superficie des terrains ne peut étre inférieure a 1000m>. Toutefois, cette disposition ne
s'applique pas lorsqu’il s’agit de aménagement, de ia restauration et de l'extension d'une
construction existante.

ARTICLE U.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Dispositions applicables a I’'intérieur des secteurs Ub et Uc :

Les constructions doivent étre implantées a CINQ métres au moins de I'alignement des
voies existantes, a modifier ou & créer

Lorsque |'alignement n'est pas déefini, cette distance est portée a 10 métres au moins de
l'axe de la voie.

Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le permettent :

- lorsque la configuration du terrain ne permet pas de respecter les régles de recul ci

dessus,

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a conserver,

- si un retrait inférieur est justifié par le retrait moyen des constructions voisines
existantes,

Une implantation différente peut étre imposée, si Fimpact de la construction dans le
paysage le justifie.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables pour les ouvrages techniques
et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux,
lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.

2- Dispositions applicables a l'intérieur du secteur Ua

Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiqgues ou privées
existantes, a modifier ou a créer. Des implantations en retrait de l'alignement sont toutefois
autorisées dans les cas suivants :

a) lorsque la construction est &difiée sur un terrain ayant au moins VINGT-CINQ métres
de fagades sur voie ; dans ce cas, le recul sera au moins de CINQ métres.

b) lorsque la construction prolonge une construction existante a conserver, édifiée en
retrait de I'alignement.

¢) lorsque la construction est édifiée sur un terrain ne disposant pas d'une fagade sur
rue, et desservi dans les conditions d’acceés définies a larticle 3-1.
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ARTICLE U.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a) soit les constructions sont implantées en limite séparative,

b) soit la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de
la limite séparative, doit &étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a frois métres ( 3,00 m).

c) lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions du paragraphe ¢i dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont
également applicables aux travaux soumis a déclaration.

ARTICLE U.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus bas
et e plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &étre au moins égale a la
différence d’'aititude entre ces deux points sans étre inferieure a SIX métres. Cette distance peut
étre réduite de moitié lorsque l'une au moins des consfructions en vis-a-vis ne comprend pas
d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE U.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE U.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1- définition :

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la
construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane
de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

Lorsque la construction est implantée a l'alignement d'une voie, la hauteur d'une
construction se mesure de P'égout des couvertures en fagade sur rue, au trottoir.

Lorsque la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade
dans le sens de la pente.

2- regles :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder SIX métres CINQUANTE. Elle n’est pas
réeglementée pour les constructions a usage d’équipement collectif d'infrastructure, ainsi que pour
celle a usage sportif. La hauteur de la dalle de construction sera de 20cm au moins du niveau du
sol naturel.
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Noncbstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent étre prises, si
le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des constructions voisines existantes ou dans
le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.

ARTICLE U.11 - ASPECTS EXTERIEUR

1- Dispositions générales .
Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux compatibles avec le
Caractére ou l'intérét des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de 'article R111.21
du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par feur situation, leur
architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier, ne devront
pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis a déclaration.

2- Prescriptions particulieres:
- Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
- Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
+ peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d’impératif technique ou
réglementaire liés a la nature de la construction,
« tble galvanisée employée a nu
* parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit
- Les parties en sous sol devront faire I'objet d'un traitement paysager.
3- Prescriptions applicables au secteur UCh :
- les toitures seront a deux pentes et recouvertes de tuiles en terre cuite de couleur brun
rouge,
» Pour les pentes comprises entre 100 et 130% : couverture en tuiles plates,
+ Pour les pentes comprises entre 35 et 45 % : couvertures en tuiles romanes ;
- forme rectangulaire des constructions avec une aile perpendiculaire au maximum et
sans tour ;
- les enduits seront de couleur gris beige, 'usage du rose et du jaune est inderdit ;
- éviter les remblais supérieurs 8 1m50.

Les clotures et portails devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant
que possible du caractére traditionnel ou d'cuvrages similaires existants dans le voisinage et ne
pas créer une géne dans la visibilité des accés.
. Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu I'emploi a nu de téle galvanisée ou des
matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d’'un enduit tels que briques
creuse, parpaing....Les ouvrages grillagés devront étre doublés d'une haie bocagére réalisée de
préférence avec des essences locales. Voir cahier de recommandation en annexe du dossier.

ARTICLE U.12 - STATIONNEMENT

1- Dispositions générales :

Afin d'assurer, en dehors des voies publiqgues, le stationnement des véhicules
correspondant aux bescins des constructions et installations, la superficie a prendre en compte
pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m2, y compris les accés | il est exigé , au moins :

a) Pour les constructions & usage d’habitation : deux places de stationnement par
logement
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b) Pour les constructions a usage de bureau, de commerce ou de production artisanale,
y compris les batiments publics : UNE place de stationnement par CINQUANTE métres carré de
surface de plancher hors-oeuvre nette de la construction.

c) Pour les équipements accueillant du public, il doit étre crée des aires de stationnement
dont le nombre de places est a déterminer en fonction de la capacité d'accueil des installations.
Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de la dite capacité.

d) Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de
ceux qui leur sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération,
le nombre suffisant d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un autre terrain situé a2 moins de TROIS CENT meétres du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les
dites places. il peut étre égaiement tenu quitte de ses obligations lorsqu’il est fait application de
I'article L 421-3 du Code de I'Urbanisme.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE U.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -ESPACES BOISES CLASSES

-1- Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent &tre aménagés et entretenus en espaces verts.
. Les espaces non affectés aux constructions et installations diverses ne devront pas étre
imperméabilisés. Les opérations groupées ou les lotissements doivent comprendre des espaces
libres communs aménagés en espaces verts et de loisirs Dans le secteur Uch, le couvert boisé
existant permettant de limiter la covisibilité avec le chateau de la Jarthe devra étre conservé.
Le dossier de permis de construire devra comprendre un plan d'aménagement de ces espaces

-2- Plantations :
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’UN arbre au moins pour quatre
places.
Les terrains accueillant des batiments a usage artisanal ou commercial devront faire I'objet d’'un
traitement paysager des cl6tures.

-3- Espaces boisés classés :
Les espaces boisés classés a conserver portés au plan doivent étre protégés. lls sont soumis,

pour feur entretien et leur aménagement, aux dispositions introduites par 'article L 130.1 du code
de l'urbanisme.

4 - Dispositions particulieres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés
conformément a l'article L 123.1.7éme du code de I'Urbanisme.

Pour les boisements, les parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments
remarquables du paysage, les coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs
liés a la santé et a la vie de l'arbre, ou pour des aménagements et équipements nécessaires a la
circulation publique et pour une exploitation économique.

Les sujets détruits a 'occasion de travaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets
devront étre conformes aux essences locales.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATICN DU SOL

ARTICLE U.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

1- Dispositions générales :
Le coefficient d’'occupation du sot applicable a la zone U est fixé a : 0,15
i est porté a:

-0,30 pour les constructions situées en zone d’assainissement collectif
-6,50 pour les constructions a usage commercial raccordées au réseau
public d’assainissement.

Toutefois, nonobstant les régles ci-dessus, la reconstruction sur place ou 'aménagement des
batiments existants pourront étre autorisés dans les limites de la Surface Hors oeuvre Brute du
batiment initial.

2- Dispositions applicables dans le secteur Ua :
Il n'est pas fixé de C.0.S. dans le secteurs Ua
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CHAPITRE 2

ZONE URBAINE SPORTIVE

Caractére de la zone

Cette zone est affectée spécialement aux installations sportives communales.
Elle recouvre les installations sportives existantes ( terrain de football) et futures nécessaires a la
pratique sportive.
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SECTION 1 - NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

ARTICLE US.0 — RAPPEL DES DISPOSITIONS GENERALES

1) L'édification des clétures est soumis & autorisation, conformément aux dispositions des
articles L 441-1 a L 441-3 du code de f'urbanisme.

2} Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442 -2 du code l'urbanisme sont
soumis a autorisation, conformément aux dispositions des articles R 442 -1 et 442 - 3 du
méme code.

3} Les défrichements sont soumis a autorisation préalable en application du code forestier
Articles L 311-1 a L 311-5.

ARTICLE US.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non citée a I'article US 2 est interdite.

ARTICLE US.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions, installations, équipements, aires de stationnement, les clbtures, a
condition d’étre liées aux activités sportives, de loisirs et de plein air.

-Les affouillements et exhaussements du sol a condition d’étre nécessaires a Ia
reéalisation des plates-formes sportives.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’ OCCUPATION DU SOL

ARTICLE US.3 - ACCES ET VOIRIE

-1- Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par un passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans
les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques géomeétriques des accés devront répondre a limportance et a la
destination des activités qu’ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
protection civile, et de la lutte contre l'incendie.

L'accés aux voies publiques doit étre aménagé en fonction de I'importance du trafic des
dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

L'implantation et la nature des clétures a proximité immédiate des accés aux
etablissements et des carrefours des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle
sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la
visibilité.
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-2- Voirie

La desserte de la zone US doit étre assurée par des voies répondant a I'importance et a
la destination des équipements desservis. Les voies en impasse doivent étre aménagées dans
leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules y compris véhicules de service et de
secours de faire aisément demi-tour.

ARTICLE US.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-1- Eau potable

Toute construction ou instaliation, qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

-2- Assainissement

- a - Eaux usées

assainissement collectif existant :
Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, dans les conditions
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur

s assainissement collectif inexistant :

En l'absence du réseau d'assainissement collectif, toute construction pour étre autorisée,
doit étre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur.

- b- Eaux pluviales

réseau collectif existant :
Les aménagements réalisés sur les terrains doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau public coliectant ces eaux,

reseau collectif inexistant :

Les eaux pluviales doivent pouvoir étre absorbées sur le terrain des constructions ou
installations autorisées, a défaut, il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulement.

3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
sur une ligne publique de distribution de caractéristique suffisantes, située au droit du terrain
d'assiette ; Lorsque les lignes électrigues ou téléphonigues sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent {'étre également.

ARTICLE US.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

non réglementées
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ARTICLE US.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRSES PUBLIQUES

- Les constructions doivent étre implantées a CINQ métres au moins de 'alignement des
voies existantes a modifier ou a créer.

- Non reéglementée le long des voies a créer pour la desserte des installations sportives.

ARTICLE US.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parceliaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproche doit étre au moins egaie a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a TROIS meétres.

ARTICLE US.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sous réserve de ne pas enfraver le passage de véhicules de lutte
contre l'incendie, limplantation des constructions est non réglementée.

ARTICLE US.9 - EMPRISE AU SOL

non réglementee

ARTICLE US.10 - HAUTEUR MAXIMUM

non réglementée

ARTICLE US.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec
le caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du Code de 'Urbanisme, les dispositions de l'article R111.21
du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables: les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier, ne devront
pas éfre de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis & déclaration.

MATERIAUX :
Les materiaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
téle galvanisée employée a nu
parpaings ou briques creuses non revétus d’'un enduit

Les cldtures et portails devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant
que possible du caractére traditionnel ou d'ouvrages similaires existants dans le voisinage et ne
pas créer une géne dans la visibilité des accés.
. Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu emploi &4 nu de téle galvanisée ou des
matériaux fabriques en vue d'étre recouverts d’'un parement ou d'un enduit tels que briques
creuse, parpaing....Les ouvrages grillagés devront étre doublés d'une haie bocagére réalisée de
préférence avec des essences locales. Voir cahier de recommandation en annexe du dossier.
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ARTICLE US.12 - STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie a prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 métres carrés, y compris les acceés, il
est exigé de créer des aires de stationnement dont le nombre de places est a déterminer
en fonction de la capacité d’accueil des installations.

ARTICLE US.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

-1- Espaces libres :
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent étre amenages et entretenus en espaces verts.

-2- Plantations :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’UN arbre au moins pour quatre
places.

-3- Espaces boisés classés :
- sans objet -

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

’

ARTICLE US.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL ( C.0.S.)

il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol dans la zone US.
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CHAPITRE 3

ZONE URBAINE AFFECTEE AUX ACTIVITES

zone UY

Caractére de la zone

Cette zone est destinée a recevoir des constructions a usage d’activité, artisanale ou commerciale.

Elle se situe en sortie nord du bourg le long de 1a route de Razac sur I'lsle et recouvre des

batiments existants a vocation artisanale et les terrains prévus pour une extension de I'activités ou

des installations nécessaires a la vocation &conomique de cet espace.

La situation géographique de cette zone ( vallée et périphérie urbanisée) impose de limiter la nature des
activités aux établissements qui ne sont pas susceptibles de générer des nuisances sur le milieu et
pour le voisinage.
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SECTION 1 - NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

ARTICLE UY.0 — RAPPEL DES DISPOSITIONS GENERALES

1) L'édification des cldtures est soumis a autorisation, conformément aux dispositions des
articles L 441-1 a L 441-3 du code de I'urbanisme.

2) Les installations et travaux divers désignés a larticle R 442 -2 du code |'urbanisme sont
soumis a autorisation, conformément aux dispositions des articles R 442 -1 et 442 - 3 du
méme code.

3} Les défrichements sont soumis & autorisation préalable en application du code
forestier Articles L 311-1 a L 311-5.

ARTICLE UY.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non citée a 'article UY 2 est interdite.

ARTICLE UY.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises a condition :

- Que leur usage soit lié a l'activité économique ( artisanale, bureaux, commerciale ou
industrielle),

- gu'elles soient nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- et quelles ne soient pas susceptibles de générer des nuisances incompatibles avec le
voisinage d’habitations. Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas
toutes les garanties contre les risques d'altération de la nappe phréatique, de nuisance
sonore, de nuisances olfactives, de pollution des sols et de I'air notamment par le rejet
de poussiéres ou d'éléments toxiques.

Sont autorisées :

- les constructions a usage professionnel ou d'accueil du public, pour satisfaire aux besoins
de l'activité économique,

- les installations classées correspondant aux besoins de la dite activité,

- les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et installations implantés dans la zone,

- les aires de stationnement et les dépébts de véhicules désignés a l'articie R 442-2 alinéa b
du code de l'urbanisme,

- les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la zone,

- les clétures nécessaires aux constructions et installations désignées ci dessus.

- En outre I'aménagement et I'extension des constructions a usage d'habitation existantes
sont admis a condition de ne pas créer de logement nouveau.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’ OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY.3 - ACCES ET VOIRIE

-1- Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par I'articie 682 du Code Civil.

Ces acceés doivent présenter les caractéristigues minimales définies ci-dessous
Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a limportance et a la
destination de Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense de l'incendie.
Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de 'importance
du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.
En particulier, les accés doivent étre adaptés a la circulation des véhicules lourds et leur
permettre d'entrer et de sortir sans manoeuvre.

Les clétures a proximité immeédiate des accés aux établissements et des carrefours des
voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte gu'elles ne créent pas de géne
pour la circulation publique, notamment en diminuant ia visibifité.

-2- Voirie
La desserte de la zone UY doit étre assurée par des voies répondant a I'importance et a
la destination des immeubles susceptibles d'y étre édifiés.
En_particulier :
- Les voies publiques & créer doivent avoir au minimum NEUF meétres de plate-forme.
- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour, notamment aux véhicules lourds.

ARTICLE UY.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-1- Eau potable

Toute construction ou installation, qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.

-2- Assainissement

-a - Eaux usées

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, dans les conditions
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics, doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorité fixe, suivant la
nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en oeuvre, les caractéristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.
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- b- Eaux pluviales
Des dispositions devront &étre assurées pour limiter ou étaler dans le temps les apports pluviaux
générés par la construction ( eau de ruissellement des toitures).
L'évacuation de Fexcedant doit pouvoir étre assurée et il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre
eécoulement.

réseau collectif existant :
L'évacuation de l'excédent d’ eaux pluviales dans le réseau peut étre subordonné a un
prétraitement approprié

réseau collectif inexistant :

Les eaux pluviales doivent pouvoir étre absorbées sur le terrain des constructions ou
installations autorisées, a défaut, il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulernent.

-3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée dans des conditions correspondant a ses besoins.

ARTICLE UY.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

non réglementées

ARTICLE UY.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a DIX métres au moins de I'alignement des
voies existantes, 4 modifier ou a créer.

Une implantation differente peut étre admise, si les conditions de sécurité le permettent, pour
les ouvrages techniques et fravaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UY.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Construction a usage d’activité :

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a CINQ métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente forsque
les conditions particulieres de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a 'égout du toit n'excéde par CINQ métres peuvent
étre implantées sur une limite séparative a condition que toutes les mesures nécessaires soient
prises pour éviter la propagation des incendies.

2- Constructions a usage d’habitation et batiments annexes :
Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative. Dans le cas
contraire, les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au
moins égales a QUATRE métres.
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ARTICLE UY.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus
bas et le plus proche d’'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale
a DIX metres.

- Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente lorsque
des conditions particuliéres de sécurité doivent étre strictement respectées.

- Une distance inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés a la
nature des activités.

ARTICLE UY.9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol ne peut excéder 50%.

ARTICLE UY.410 - HAUTEUR MAXIMUM

non réglementée

ARTICLE UY.i1 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformeément a l'article R 111.1 du Code de {'Urbanisme, les dispositions de I'article R111.21
du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, ou 'aspect extérieur des batiments a édifier ou & modifier, ne devront
pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis & déclaration.

ARTICLE UY.12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie 4 prendre en compte
pour le stationnement d’un véhicule est de 25 métres carrés, y compris les accés, il est exigé au
moins:

1- Pour les constructions & usage dhabitation, UNE place de stationnement par
logement.
2- Pour les constructions a usage de commerce ou de bureau: UNE place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors oeuvre nette de I'immeuble.
3- Pour les autres établissements & usage d’activité : UNE place de stationnement par 75
m? de surface hors oeuvre nette de la construction.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.
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ARTICLE UY.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

-1- Espaces libres :
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent étre aménagés et entretenus en espaces verts.

-2- Plantations :
Les aires de stationnement doivent éfre plantées a raison d’'UN arbre au moins pour quatre
places.

-3~ Espaces boisés classés :

sans objet -

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol dans la zone UY
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

COMMUNE DE COURSAC REGLEMENT D' URBANISME

28



CHAPITRE 1

ZONE D'URBANISATION FUTURE
( zones 1AU)

Caractére de la zone
Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a 'urbanisation. La
zone AU englobe plusieurs secteurs ;

- 1AUag, recouvrant les unités de la zone situées sur des espaces périphériques devant faire I'objet
de prescriptions particuliéres dans le cadre de la définition de leurs accés, pour leur traitement
paysager ainsi que pour le traitement des eaux usées.

- 2 secteurs d’affectation spécialisée :

1 AUs, affecté a Fextension du terrain de sport,

1 AUY, affecté spécialement au déveioppement de I'activité économique a proximité de
'axe autoroutier,

« Le reste de la zone, destiné a conforter le péle fonctionnels font 'objet d’'une définition en
terme de programmation pour permettre un developpement maitrisé qui réponde aux capacités
d'accueil de la commune, chaque secteur devra respecter la programmation définie par un
indice au document graphique :

Secteur 1 : urbanisation prioritaire,
Secteur 2 : urbanisable dés lors que I'extension du réseau de collecte des eaux usées et que
l'augmentation de la capacité de l'ouvrage de traitement auront été réalisés

Les unités de la zone pourront étre urbanisées a court terme soit sous forme d'opération
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus
par les orientations d'aménagement et le réglement.
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SECTION 1 - NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 AU.0 —~ RAPPEL DES DISPOSITIONS GENERALES

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration, en raison
de la mise en application du P.L.U. :

1) L’édification des clétures est soumis a autorisation, confermément aux dispositions des
articles L 441-1 a L 441-3 du code de l'urbanisme.

2} Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442 -2 du code 'urbanisme sont
soumis a autorisation, conformément aux dispositions des articles R 442 -1 et 442 - 3 du
méme code.

3) Les defrichements sont soumis a autorisation préalable en application du code forestier
Articles L 311-1 a L 311-5.

ARTICLE 1 AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1} Les parcs d'attraction ainsi que les exhaussements du sol désignés & l'article R 442- 2 du
code de l'urbanisme.

2) L'ouverture et I'extension de carriéres.

3} L'ouveriure et I'extension de terrains de camping ou de stationnement de caravanes.

4) Les constructions a usage agricole.

5) Dans les zones 1AU et 1AUSs, les installations classées soumises a autorisation

ARTICLE 1 AU.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

A condition que les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement
existants a la périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la dite unité sont admis

1) Sous reserve de ne pas compromettre 'aménagement uitérieur de la zone Les ouvrages et
constructions nécessaires au fonctionnement des services publics.

2) Sous réserve de respecter les principes précisés dans la piéce n° 4, au fur et 8 mesure de
leur réalisation, sont autorisées :

dans le secteur 1 AUS :

- Les constructions, installations, équipements, aires de stationnement, les clétures, a
condition d’étre liées aux activités sportives, de loisirs et de plein air.
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-Les affouillements et exhaussements du sol & condition d’étre nécessaires a ia
réalisation des plates-formes sportives.
dans le secteur 1 AUY : Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont
admises a condition que leur usage soit iié a I'activité économique (artisanale, commerciale, de
bureau ou industrielle) ou qu'elles soient nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

- les constructions a usage professionnel ou d'accueil du public, pour satisfaire aux besoins de
l'activité économique ;
- les installations classées, quels que soient les régimes auxqguels elles sont soumises, sous
réserve d'étre justifiees au regard de la vocation principale de la zone et qu'elles n’entrainent, en
cas d'accident ou de dysfonctionnement déefectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens ;

- les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la présence

permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveiltance ou le gardiennage

des établissements et installations implantés dans la zone

dans le reste de Ia zone : Les constructions a usage d'habitations, batiments annexes et

tocaux a usage d'activités qui leur sont directement liés (commerce, artisanat, services) dés lors
qu'elles sont desservies par des équipements internes a la zone, au fur et & mesure de leur
réalisation.

3) A condition de faire partie des opérations visées au paragraphe 2 ci-dessus :

- les installations classées soumises a déclaration, nécessaire aux activités prévues dans
I'opération ou aux besoins des constructions autorisées,

- les aires de stationnement désignées a I'article R 442-2 du code de 'urbanisme.

4) Les cldtures liees aux constructions autorisées dans la zone.

5) Les ouvrages techniques et les travaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU.3 - ACCES ET VOIRIE
-1- Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques géomeétriques des accés devront répondre a limportance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d’immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense de lincendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et instailations seront implantées est riverain
de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie la moins bien classée de
Pordre hiérarchique ci-apreés :

- voie départementale,

- voie communale,

- chemin rural,

ou celle présentant le moins de risque pour la sécurité des usagers, sous réserve de "accord
ecrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie privilégiée.

En bordure de la RD 4, une seule sortie sera admise pour les opérations collectives.

Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de Importance
du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.
L'implantation et la nature des clétures a proximité immeédiate des accés aux établissements
et des carrefours des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte qu’elles
ne créent pas de géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité
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L'accés des zones 1 AUa aux voies principales sera limité et devra sera soumis a validation
préalable du service responsable

Les passages aménagés sur fonds voisins d’'une longueur supérieure a 20 métres devront
étre empierrés.

-2- Voirie

Les caracteristiques des voies publiques ou privées desservant les opérations admises
sur la zone doivent répondre aux besoins de ces dernieres, en fonction de I'importance et de la
destination des immeubles, ou ensembles d'immeubles édifiés sur le terrain des dites opérations.
Elles doivent notamment étre adaptées a Fapproche du matérie! de lutte contre I'incendie.

Pour les voies a créer, ces caractéristiques sont les suivantes :

a) les voies de desserte doivent avoir au minimum : 9 METRES de plate-forme dans le secteur
1AUY, 7 METRES de plate-forme et permettre un cheminement piétonnier dans le reste de la
zone,

b) les fonds d'impasse desservant plus de deux logements doivent étre aménagés a leur
extrémite, pour permettre aux véhicules, notamment les véhicules de services et de secours, de
faire aisément demi-tour ( placette, tourne bride, etc...)

c) leur traceé devra permettre de préserver les paysages et notamment les points de vue.

Le tracé et conception de principe devra respecter les conditions précisées dans la piéce n°® 4

ARTICLE 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Disposition générale :

Disposition applicable aux opérations collectives : les réseaux sont raccordés aux
réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou 'ensemble de constructions, le
raccordement sera effectué au frais de 'opérateur.

1- Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre

alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis
par l'article L 332-15, 3éme alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.

2- Assainissement :

b) Eaux usées
Dispositions applicables aux secteurs 1AUa et 1 AUY
A defaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute
nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement non collectifs conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de Ia filiére @ mettre en place.
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Dispositions applicables sur le reste de la zone

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses
caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation sanitaire en vigueur. Le
rejet au réseau public des eaux résiduaires non domestiques peut étre subordonné a un pré-
traitement approprié. L'évacuation directe des eaux usées dans le réseau pluvial est interdit. Les
lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant
directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux
pluviales d’autre part.
Ces réseaux seront raccordées aux réseaux publics du quartier ol est établi ie lotissement ou
l'ensemble de [ogements.

b) Eaux pluviales
Des dispositions devront étre assurées pour limiter ou étaler dans le temps les apports pluviaux
géneres par les constructions et aménagements
L'evacuation de I'excédant doit pouvoir étre assurée et il ne doit pas étre fait obstacle & leur libre
ecoulement.

réseau coilectif existant -
l.e raccordement a ce réseau des excédents d'eaux pluviales de toute construction nouvelle
est obligatoire. Toute évacuation dans le réseau d'eau usée est interdit. |.e rejet devra étre
compatible avec |la capacité des réseaux

réseau collectif inexistant :

En l'absence de réseau, les constructions ou installations pourront étre autorisées sous

reserve que le constructeur réalise & sa charge les aménagements permettant 'écoulement,
la collecte ou I'absorption des eaux pluviales.

3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses
besoins sur une ligne publique de distribution de caractéristique suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette ; toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332- 15, 3&éme alinéa du code de
Furbanisme. |l est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 1 AU.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

a) réseau d'assainissement collectif existant :
Non réglementées,

b) assainissement non collectif:
lL.es caractéristiques de l'unité fonciére (superficie, nature du sol, pente...) doivent
permettrent linstallation d’un dispositif d'assainissement conforme a la réglementation en vigueur,
la superficie des terrains ne peut é&tre inférieure a 1000m>.
Toutefols, cette disposition ne s'applique pas lorsqu'll s’agit de 'aménagement, de la
restauration et de Pextension d’'une construction existante.
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ARTICLE1 AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a CINQ metres au moins de I'axe des voies
communales existantes, 8 modifier ou & créer.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées le long des voies internes aux
opérations visées a l'article 1 AU , § 2 (schéma de voiries et autres), lorsque cela contribue a
'amélioration du plan de masse, ainsi que pour les constructions a usage d'équipement collectif
d’infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés a la nature de la
construction.

ARTICLE 1AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 -Disposition applicable dans le secteur 1AUY
a)Construction a usage d'activité :

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir &tre inférieure a CINQ métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente lorsque
les conditions particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a 'égout du toit n'excéde par CINQ metres peuvent
étre implantées sur une limite séparative a condition que toutes les mesures nécessaires soient
prises pour éviter la propagation des incendies.

b} Constructions a usage d'habitation et batiments annexes :

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative. Dans le cas
contraire, les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au
moins egales a QUATRE metres.

a) disposition applicable sur fe reste de {a zone :
a) soit les constructions sont implantées en limite séparative,
b) soit la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de
la limite séparative, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres ( 3,00 m).
c) lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions du paragraphe ci dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont
également applicables aux travaux soumis a déclaration.

ARTICLE 1AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

a)disposition applicable dans le secteur 1AUY

- La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus
bas et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale
a DIX metres.

- Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente lorsque
des conditions particuliéres de sécurité doivent étre strictement respectées.

- Une distance inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés a la
nature des activités.
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bldisposition applicable sur le reste de la zone :

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas
et le plus proche d’'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins a la
difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a SIX métres lorsqu'il s’agit
de deux constructions a usage d'habitation. Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque
fune au moins des constructions en vis-a-vis ne comprend pas d'ouverture sur une piéce
habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni
aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 1AU.9 - EMPRISE AU SOL

a)disposition applicable dans le secteur 1AUY
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50%.

bidisposition applicable sur le reste de la zone :
non réglementéee

ARTICLE 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1- définition :

La hauteur d’'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'egout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la
construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane
de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

Lorsque la construction est implantée a l'alignement d'une voie, la hauteur d'une
construction se mesure de I'égout des couveriures en fagade sur rue, au trottoir.

Lorsque la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade
dans le sens de la pente.

2- régles :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder SIX métres CINQUANTE. Elle n'est pas
réglementée pour les constructions & usage d’équipement collectif d’infrastructure, d'activité
économique ainsi que pour celle a usage sportif. La hauteur de la dalle de construction sera de
20cm au moins du niveau du sol naturel.

Nonobstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent étre prises, si

le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des constructions voisines existantes ou dans
le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.

ARTICLE1 AU.11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux compatibles avec le
Caractére ou 'intérét des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a T'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de l'article R111.21
du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur
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architecture, leur dimension, ou 'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier, ne devront
pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis a déclaration.

2- Prescriptions particuliéres:
- Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
- Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
* peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lies a la nature de la construction.
» tOle galvanisée employée a nu
* parpaings ou briques creuses non revétus d’un enduit
- Les parties en sous sol devront faire Yobjet d'un traitement paysager.
Les clotures et portails devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant
que possible du caractére traditionnel ou d'ouvrages similaires existants dans le voisinage et ne
pas créer une géne dans la visibilité des accés.
. Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu I'emploi a nu de tdle galvanisée ou des
matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques
creuse, parpaing....Les ouvrages grillagés devront étre doublés d'une haie bocagére réalisée de
préférence aveg des essences locales. Voir cahier de recommandation en annexe du dossier.

3- Prescriptions applicables au secteur 1AUY:

Tout projet de construction ou installation dans la zone 1 AUY devra répondre aux exigences
d’intégration paysagére des abords de 'Autouroute A89. Un volet paysager détaillant I'intégration
du projet dans le site sera exigé pour étre soumis a I'avis de P'architecte paysagiste conseil de ia
DDE.

ARTICLE 1AU.12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, et de desserte interne pour les opérations
collectives, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule étant de 25 mz,
y compris les accés, il est exigé :

-1- Pour les constructions & usage d’habitation, DEUX places de stationnement par logement.

-2- Pour les constructions a usage d’activités (commerce, production artisanale, service), UNE
place par CINQUANTE m? de surface hors-ceuvre nette de construction.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui
leur sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 1AU.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

-1- Espaces libre :
A I'exception de I'espace laissé libre par le recul imposé au portail d’accés véhicules dont
Fimperméabilisation devra étre limitée, les espaces libres de toute construction ainsi que
le délaissé des aires de stationnement doivent étre aménagés en espaces verts
privilegiant les plantes d'essence locale.
Les opérations groupées ou les lotissements doivent comprendre des espaces libres
communs amenagés en espaces verts et de loisirs. Le dossier de permis de construire
devra comprendre un plan d’'aménagement de ces espaces

Un traitement paysager des espaces situés en bordure de voie sera exigé pour les
zones 1AUa.
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-2- Plantations :
Les aires de stationnement doivent éire plantées a raison d’UN arbre au moins pour
quatre places.
Les terrains accueillant des batiments a usage artisanal ou commercial devront faire I'objet d'un
traitement paysager des citures.

-3- Espaces boisés classés :
sans objet

3 - Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysaqge identifiés
conformeément a l'article L. 123.1.7éme du code de I'Urbanisme.

Pour les boisements, les parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments
remarquables du paysage, les coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs
liés a la santé et a la vie de l'arbre, a I'exploitation économigque ou pour des aménagements et
équipements nécessaires a la circulation publigue.

Les sujets détruits a 'occasion de travaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets
devront étre conformes aux essences naturellement présentes sur le site.

SECTION 3 - POSSIBLITES MAXIMALES D’ OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU.14 - COEFFICIENT D 'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

- 0,15 pour les constructions situges en zone d’assainissement non collectif,
- 0,30 pour les constructions situées en zone d'assainissement collectif

- 0,50 pour lfes constructions 4 usage commercial raccordées au réseau public
d'assainissement.

Il n'est pas fixé de C.0.S. pour les constructions a usage d'équipement collectif d’infrastructure.
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CHAPITRE 2

ZONE D'URBANISATION FUTURE
zone 2AU

Caractere de la zone

Cette zone comprend en grande partie des terrains peu ou pas équipés. Le renforcement des
réseaux et la réfection de la voie la desservant est un préalable indispensable pour 'ouverture a
'urbanisation.

Elle est destinée a accueillir le développement urbain a long terme. Son ouverture a
I'urbanisation est subordonnée a une modification du Plan Local d'Urbanisme.
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SECTION 1 - NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU.0 — RAPPEL DES DISPOSITIONS GENERALES

| - Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration, en
raison de la mise en application du P.L.U. :

1) L'edification des clbtures est soumis a autorisation, conformément aux dispositions des
articles L 441-1 a L 441-3 du code de l'urbanisme.

2) Les installations et fravaux divers désignés a l'article R 442 -2 du code l'urbanisme sont
soumis a autorisation, conformément aux dispositions des articles R 442 -1 et 442 - 3 du
méme code.

3) Les défrichements sont soumis a autorisation préalable en application du code forestier

Articles L 311-1 4 L 311-5.

ARTICLE 2AU .1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits toutes occupations et utilisations du sol non citées a l'article 2.

ARTICLE 2AU.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

A condition de ne pas compromettre sa vocation d'urbanisation future, peuvent étre
admis :.

1) Les constructions et installations désignées ci-aprés, sous réserve que cela ne nécessite pas

de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :

2) La restauration et I'aménagement des constructions existantes, y compris en cas de

changement de destination desdits batiments

3) L'extension des batiments existants. La surface de plancher hors ceuvre nette réalisée en

extension ne pourra excéder celle du batiment existant.

Les batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris.

4) Les clbtures, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, ainsi que les affouillements et exhaussement de sol destinés aux recherches miniéres
ou geologiques, aux fouilles archéologiques et a la réalisation d'ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des réseaux de distribution, de collecte ou d'assainissement des eaux usées
ou des eaux pluviales. a condition que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et
réseaux publics assurant leur desserte
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU .3 - ACCES ET VOIRIE

-1- Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par ['article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques géométriques des acces devront répondre a I'importance et a la
destination de I'immeuble ou de Fensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense de l'incendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations seront implantées est riverain
de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie la moins bien classée de
I'ordre hiérarchique ci-apres :

- voie départementale,

- voie communale,

- chemin rural,

ou celle présentant le moins de risque pour la sécurité des usagers, sous réserve de 'accord
écrit de 'autorité ou du service gestionnaire de la voie privilegiee.

Les passages ameénagés sur fonds voisins d'une longueur supérieure a 20 métres devront
étre empierrés.

-2- Voirie
Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche
du matériel de lutte contre l'incendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques
techniques doivent étre adaptés aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir. En particulier, la chaussée devra étre empierrée et revétue sur une largeur
au moins égale a trois metres.

Dans le cas ol ces voies se terminent en impasse et desservent plus de deux
logements, leur extrémité devra étre aménagée afin de permettre aux véhicules, notamment
de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour (placette, tourne-bride, etc...).

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques et
travaux exemptes de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 2AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

En I'absence du réseau d'assainissement collectif, toute construction pour étre autorisée,
doit étre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation en
vigueur.
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ARTICLE 2AU .5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Les caractéristigues de Punité fonciére (superficie, nature du sol, pente...) doivent
permettrent Finstallation d’un dispositif d’assainissement conforme a la réglementation en vigueur.

Toutefois, cette disposition ne s'applique pas lorsqu’il s'agit de 'aménagement, de la
restauration et de I'extension d’'une construction existante.

ARTICLE 2AU .6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a CINQ métres au moins de 'alignement des
voies existantes, a modifier ou & créer

Lorsque l'alignement n'est pas défini, cette distance est portée a4 10 métres au moins de
I'axe de la voie.

Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le permettent :

- lorsque la configuration du terrain ne permet pas de respecter les régles de recul ci

dessus,

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a conserver,

- si un retrait inférieur est justifié par le retrait moyen des constructions voisines
existantes,

Une implantation différente peut étre imposée, si I'impact de la construction dans le
paysage le justifie.

Les dispositions du present article ne sont pas applicables pour les ouvrages techniques

et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux,
lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.

ARTICLE 2AU .7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptee
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a TROIS metres.

ARTICLE 2AU .8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins
egale a SIX métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsqu’une au moins des constructions en vis-a-vis ne
comporte pas d'ouverture de piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments a usage d’exploitation
agricole, et a condition que les régles minimales de sécurité soient observées, notamment pour
eviter la propagation des incendies, it n’est pas fixé de distance minimale

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages d'équipement
collectif d'infrastructure, aux ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de permis de
construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE 2AU.9 - EMPRISE AU SOL

non réglementée

ARTICLE 2AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1- Définition
- La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de
laquelle Ia pente est la plus accentuée.

2- Régle

Dans le cas dextension de constructions a usage dhabitation, la hauteur des
constructions & I'égout du toit de la construction nouvelle ne doit pas excéder celle du batiment
initial de plus de 1 métre

Les batiments annexes doivent étre édifiés sur un niveau.

la hauteur des nouvelles constructions a usage d'habitation ne doit pas excéder SIX
metres CINQUANTE.

Elle n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU.11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux compatibles avec le
Caractere ou l'intérét des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de I'article R111.21
du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, ou aspect extérieur des batiments a édifier ou @ modifier, ne devront
pas étre de nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis a déclaration.

2- Prescriptions particuliéres

- Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

- Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
* peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d’'impératif technique ou
réglementaire liés a la nature de la construction.
» tole galvanisée employée a nu
* parpaings ou briques creuses non revétus d’un enduit
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ARTICLE 2AU.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoin des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique..

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 2AU.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 et 2 - Espaces libres et plantations
non réglementés

- 3- Espaces boisés classés
sans objet

SECTION 3 - POSSIBLITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU.14 - COEFFICIENT D "OCCUPATION DU SOL {C.0.S.)

Il n’est pas fixé de C.O.S. en zone 2AU.
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TITRE IV
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Caractere de la zone

Cette zone recouvre des terrains peu équipés constituant un milieu naturel a protéger en raison de son
potentiel agronomique. Elle est le support de I'activité économique agricole qu'il convient de conserver dans
la commune. Sa vocation agricole est exclusive.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ra ya

ARTICLE A.0 — RAPPELS DES DISPOSITIONS GENERALES

1) L'édification des clotures est soumis a autorisation, conformément aux dispositions des articles R.421-2
et R.421-12 du code de l'urbanisme.

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R.421-18 du code l'urbanisme sont soumis a
autorisation.

3) Les défrichements sont soumis a autorisation préalable en application du code forestier (articles L.341-1
et suivants du code forestier et l'article L.342-1 du méme code).

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toute occupation ou utilisation du sol non citée a I'article A.2 est interdite.

ARTICLE A.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES
Ne sont admis que :

1/ Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve que leur
implantation soit conforme, selon le cas, soit au reglement sanitaire départemental, soit a la réglementation
des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

2/L'adaptation, la réfection ou I'extension des batiments existants liés a I'activité agricole.

3/ Les batiments d’habitation existants peuvent faire l'objet d’extensions ou d‘annexes (garages, remises,
abris en bois, abris pour animaux, piscines...), dés lors que cela ne compromet pas I'activité agricole ou la
qualité paysagére du site.

4/ Les constructions et installations liées aux équipements collectifs d’infrastructure (ouvrages techniques et
travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux).

5/ Les affouillements et exhaussements du sol, conformément au code de l'urbanisme, dans les cas
suivants :

- lorsqu'ils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi quaux fouilles archéologiques,

- lorsqu'ils sont destinés a satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole, piscines.

- lorsqu’ils sont destinés aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

6/ Les défrichements nécessités par les besoins de I'exploitation agricole.
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7/ les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.3 - ACCES ET VOIRIE
-1- Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions
fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic des dites
voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
protection civile et de la défense contre I'incendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations sont implantées est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie la moins bien classée de I'ordre hiérarchique
ci-apreés :

- route départementale

- voie communale

- chemin rural

Cet ordre pourra exceptionnellement ne pas étre respecté lorsque la sécurité des usagers est en cause,
sous réserve de I'accord écrit de I'autorité ou du service gestionnaire de la voie la mieux classée.

-2- Voirie

Les voies publiques doivent répondre a limportance et a la destination des constructions qu’elles
desservent.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

ya

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-1- Alimentation en eau

Toute construction ou installation, qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette.

-2- Assainissement

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d‘assainissement individuel
conformes a la réglementation d’hygiene en vigueur. Le schéma communal d’assainissement servira

d’orientation a la définition de la filiere a mettre en place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d’élevage, de
méme que les jus d’ensilage, doivent étre collectées, stockés et traités selon les cas, soit conformément aux
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prescriptions relatives a I'hygiene en milieu rural, soit conformément a la réglementation concernant les
installations classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d’évacuation des eaux pluviales, sur
la voie publique, dans les cours d'eau, ainsi que dans tout autre point d'eau ( source, mare, lagune,
carriére, etc...) abandonné ou non est interdit.

-3- Autres réseaux

Toute construction le nécessitant doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit du terrain d‘assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes
doivent I'étre également.

ARTICLE A.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a 5 métres au moins de l'alignement des voies et emprises
publiques existantes, a modifier ou a créer ou de la limite d’emprise qui s'y substitue (cf. fig. 1).

Des implantations ne respectant pas les retraits minima prévus au § ci-dessus peuvent étre admises, si les
conditions de sécurité le permettent :

- lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver implantée selon un recul différent, sous
réserve que cela n‘aggrave pas les reculs des batiments mal implantés (visibilité...).

- pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

Fig.1. (schéma illustratif) Implantation du bati par
emprises publiques

Les prescriptions de cet article sappliguent a toutes les limites de propriété a l'exception des limites
riveraines des voies.

-a- Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a TROIS
meétres. (cf. fig. 2).
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Fig.2. (schéma illustratif) Implantation des
limites séparatives

-b- Dispositions particuliéres

Des implantations en limites séparatives pourront étre admises dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de batiments annexes tels que garages, abris, remises, a condition que leur hauteur totale
soit au plus égale a TROIS métres CINQUANTE.

- lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment existant lui-méme édifié sur la limite séparative ou d'améliorer la
conformité de l'implantation d'un batiment existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée au §
a-

- pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit é&tre au moins égale a SIX
métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsqu’une au moins des constructions en vis-a-vis ne comporte
pas d’'ouverture de piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments a usage d’exploitation agricole, et a
condition que les régles minimales de sécurité soient observées, notamment pour éviter la propagation des
incendies, il n'est pas fixé de distance minimale.

Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation doivent étre réalisées dans la continuité du
batiment principal.

Les annexes des batiments d’habitation existants s'implanteront dans un rayon de 20 métres autour de
I’habitation principale (¢ fig. 3), a I'exception des piscines qui peuvent s'implanter dans un
rayon de 25 meétres.

Fig.3. (schéma illustratif) Implantation des annexes
batiments d’habitation (R = 20 m, exception faite
les piscines ou R = 25 m)

Le nombre des annexes, des batiments d’habitation existants, ne pourra pas étre supérieur a 3 autour
d’un batiment a usage d’habitation (hors piscine).
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ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

1 — Définition :

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
confondus (balcons), a I'exception de la modénature (moulures, génoises...) et des simples débords de
toiture (article R.420-1 du code de l'urbanisme).

2 — Régles :

Les extensions des batiments d’habitation existants ne pourront pas dépasser 25 % de I'emprise au
sol initiale du batiment d’'habitation (I'emprise au sol initiale du bati existant est appréciée a la date de
I'approbation du PLU).

L'emprise au sol totale des extensions est limitée a 50 m2.

L'emprise au sol minimum d’un batiment d’habitation pouvant faire I'objet d'une extension est de 40 m2,

L'emprise totale au sol des annexes des batiments d’habitation existants est limitée a 50 m2, sans jamais
pouvoir étre supérieure a I'emprise du batiment principal.

Pour la construction d'une piscine et de ses aménagements, I'emprise au sol n'est pas limitée, mais doit
rester dans la zone d'implantation définie ci-avant (article A8).

ARTICLE A,10 - HAUTEUR MAXIMUM

1- Définition :

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout
du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long de
laquelle la pente est la plus accentuée.

2- Régles :

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder SIX métres CINQUANTE.

Pour les extensions de batiments d’habitation existants, la hauteur ne devra pas dépasser la hauteur du
bati existant a I'exception de la création d’'un étage et dans le respect de la qualité paysagére.

La hauteur des annexes des batiments d’'habitation existants doit étre en adéquation avec l'usage de ces
constructions en respectant le milieu dans lequel elles s'implantent, dans un souci d‘intégration paysagére.
Les annexes devront étre édifiées sur un seul niveau (RDC + combles éventuelles).

La hauteur au faitage des annexes doit étre inférieure a 4 métres. Elle ne devra pas dépasser celle du
batiment principal et de ses extensions, et devra étre au plus étre égale a 3,50 métres en limite

séparative.

La hauteur n'est pas réglementée dans les autres cas.

Be-HLC 56



PLU de Coursac — Réglement modifié au 18.10.2018

s

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de I'article R.111-21 du dit Code
rappelées ci-aprés restent applicables : /es constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension, ou laspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qua la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE A.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspond aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
-1 et 2 - Espaces libres et plantations

Non réglementés

-3- Espaces boisés classés

Sans objet

-4- Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés
conformément a I'article L.123-1-5 III 2° du code de I'urbanisme.

Pour les boisements, les parcs et alignements d‘arbres repérés au plan comme éléments remarquables du
paysage, les coupes et abattages d’arbres ne sont admis que pour des motifs liés a la santé et a la vie de
I'arbre, ou pour des aménagements et équipements nécessaires a la circulation publique.

Les sujets détruits a l'occasion de travaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets devront étre
conformes aux essences naturellement présentes sur le site.

ISECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL|

ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Sans objet.

Be-HLC 57



TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

NATURELLES

COMMUNE DE COURSAC REGLEMENT D' URBANISME

59


Nicolas_2
Zone de texte 

Nicolas_2
Texte tapé à la machine
59

Nicolas_2
Texte tapé à la machine

Nicolas_2
Texte tapé à la machine


PLU de Coursac — Réglement modifié au 18.10.2018

Caractere de la zone

Cette zone constitue une zone naturelle, équipée ou non, a protéger en raison de la qualité des sites,
milieux naturels et des paysages.

Elle englobe six unités a vocation spécifique au regard des potentialités existantes ou pouvant étre créées :
- un secteur Nr, zone naturelle qui présente des secteurs agricoles et des constructions existantes,

- un secteur Nh, zone naturelle déja urbanisée ol subsiste une capacité résiduelle limitée d’extension de
I'urbanisation,

- un secteur NL, zone naturelle destinée a I'aménagement d’espaces de loisirs a proximité de l'espace
touristique du Rosier.

- Un secteur NI, zone naturelle destinée a 'aménagement d’'un camping, située en limite sud du territoire
communal a proximité du centre de loisirs de la vallée du Rosier,

- un secteur Ny, zone naturelle ou seuls sont autorisés les méthaniseurs agricoles et ruraux soumis a la
réglementation des ICPE,

- un secteur Naut, correspondant au domaine public autoroutier.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N.O — RAPPEL DES DISPOSITIONS GENERALES

I - Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration, en raison de la
mise en application du P.L.U.

1) L'édification des clotures est soumise a autorisation, conformément aux dispositions des articles R.421-2
et R.421-12 du code de l'urbanisme.

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R.442-2 du code de l'urbanisme sont soumis a
autorisation, conformément aux dispositions des articles R.442-1 et 442-3 du méme code.

3) Les défrichements sont soumis a autorisation préalable en application du code forestier (articles L.341-
1 et suivants du code forestier et I'article L.342-1 du méme code).

II - L'avis du conseil d’architecture, d’'urbanisme et d’environnement sera requis pour tout permis
de construire dans les secteurs NI.

III - Changements de destination :
Les changements de destination sont autorisés sous réserve que les batiments concernés (ayant un intérét

architectural et patrimonial) soient repérés au plan de zonage. Les références cadastrales de ces batiments,
en zone Nr, sont les suivantes : AV3, AR77 , AV22, AV16, AV28.

ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres citées a I'article
N.2.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) sont interdites, sauf dans le secteur
Ny.
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Toute construction nécessitant une autorisation d’occupation du sol (déclaration préalable...) est interdite
dans le secteur NL sauf local technique et de stockage du matériel dont les conditions sont fixées a l'article
2.

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

1. Les travaux et constructions ci-aprés a condition que cela ne nécessite de renforcement des voies et
réseaux publics les desservant :

- la restauration et 'aménagement des constructions existantes,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans la mesure ou
elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

2. Les affouillements et exhaussements de sols, conformément au code de l'urbanisme lorsqu'ils sont
destinés aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

3. Les batiments d’habitation existants peuvent faire I'objet d’extensions ou d’annexes (garages, remises,
abris en bois, abris pour animaux, piscines...), dés lors que cela ne compromet pas la qualité paysagére du
site.

4. Le changement de destination pour les batiments identifiés a I'article N.O du présent réglement (L.123-1-
5 du code de l'urbanisme) sous réserve que les modifications apportées ne compromettent pas
I'exploitation agricole ou la qualité paysagére du site.

Les destinations possibles desdits batiments désignés comme susceptibles de changer de destination sont
les suivantes : I'habitation, I'nébergement hotelier, les bureaux, le commerce, les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

5. Les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées dans la zone et ses secteurs.

En secteur Naut : Sont admis les constructions, les installations, les aménagements ainsi que les
affouillements et exhaussements du sol liés a I'aménagement du domaine public autoroutier ou a
I'exploitation de l'autoroute.

En secteur Nr:

1) Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve que leur
implantation soit conforme aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural, sauf lorsqu’il s'agit
d'installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

Sont en outre admis :

En zone Ny :
Seuls sont autorisés les méthaniseurs agricoles et ruraux soumis a la réglementation des Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE).

En secteur Nh :

Les constructions nouvelles a usage d’habitation et leurs annexes, ainsi que les piscines sont admises
conformément a I'article R.123-8 du code de I'urbanisme, dernier alinéa, a condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,

- qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des
sites, des milieux naturels et paysages,
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- que l'aspect extérieur des constructions s'intégre dans le paysage naturel et I'environnement.

En secteur NL :
Toute construction nécessitant une autorisation d’occupation du sol est interdite sauf local technique.

En secteur NI :

A condition qu’elles respectent les dispositions du réglement sanitaire départemental, que les voies
publiques et réseaux d'eau et d'électricité existant aient une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter et d'étre compatibles avec le caractére naturel du site peuvent étre admis :

- Des constructions nécessaires au camping,

- Des constructions permanentes a vocation touristique et dans le méme esprit, les équipements
nécessaires a leur accompagnement,

- Le stationnement de caravane,

- Les constructions a usage d’habitation et annexes destinés au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou la surveillance des
établissements et installations implantées dans la zone,

- Les clotures nécessitées par les constructions ci-dessus.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Ry

ARTICLE N.3 - ACCES ET VOIRIE
-1- Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions
fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de limportance du trafic des dites
voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
protection civile, et de la défense contre I'incendie.

-2- Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. En particulier, la chaussée
devra étre empierrée et revétue sur une largeur au moins égale a trois metres.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions a usage d'équipement collectif
d'infrastructure, et travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers
réseaux.

Ve

ARTICLE N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conformément aux dispositions de l'article L.332-15 du code de l'urbanisme : « Lautorité qui délivre
l'autorisation de construire, daménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin, du bénéficiaire de celle-ci
la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a légujpement de /a
construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui concerne la voirie, l'alimentation
en eau, gaz et électricité, les réseaux de télécommunication, I'évacuation et le traitement des eaux et
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matiéres usées, éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et les
espaces plantés. [...] ».

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d’assiette.

2- Assainissement :

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d‘assainissement individuel
conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d‘assainissement servira
d’orientation a la définition de la filiére a mettre en place.

Les eaux usées autres que celles a usage domestique devront étre traitées et évacuées conformément aux
prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural ou relatives aux Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement.

Les eaux pluviales doivent pouvoir étre absorbées sur le terrain des constructions ou installations
autorisées, a défaut, il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulement.

En zone NI : Une étude de faisabilité de I'assainissement non collectif devra étre effectuée préalablement a
toute autorisation.

3- Autres réseaux :
Toute construction le nécessitant doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au

droit du terrain d'assiette. Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent |'étre également.

ARTICLE N.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a 5 métres au moins de l'alignement des voies et emprises
publiques existantes, a modifier ou a créer ou de la limite d’emprise qui s'y substitue (cf. fig. 1).

Fig.1. (schéma illustratif) Implantation du bati par
emprises publiques
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Des implantations ne respectant pas les retraits minima prévus au § ci-dessus peuvent étre admises, si les
conditions de sécurité le permettent :

- lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver implantée selon un recul différent, sous
réserve que cela n‘aggrave pas les reculs des batiments mal implantés (visibilité...).

- pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a TROIS
meétres (cf. fig. 2).

Fig.2. (schéma illustratif) Implantation des
limites séparatives

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale a SIX
métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsqu’une au moins des constructions en vis-a-vis ne comporte
pas d'ouverture de piéce habitable ou assimilée.
Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments a usage d’exploitation agricole, et a
condition que les régles minimales de sécurité soient observées, notamment pour éviter la propagation des
incendies, il n'est pas fixé de distance minimale.

En zone Ny : Cette disposition n’est pas réglementée.

Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation doivent étre réalisées dans la continuité du
batiment principal.

Les annexes des batiments d’habitation existants s'implanteront dans un rayon de 20 métres autour de
I'habitation principale (¢ fig. 3), a I'exception des piscines qui peuvent s‘implanter dans un
rayon de 25 métres.

Fig.3. (schéma illustratif) Implantation des annexes
batiments d’habitation (R = 20 m, exception faite
les piscines ou R = 25 m)
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Le nombre des annexes, des batiments d’habitation existants, ne pourra pas étre supérieur a 3 autour
d’un batiment a usage d’habitation (hors piscine).

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages d'équipement collectif

d'infrastructure, aux ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL

1 — Définition :

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
confondus (balcons), a I'exception de la modénature (moulures, génoises...) et des simples débords de
toiture (article R.420-1 du code de l'urbanisme).

2 — Régles :

Dans le secteur Nh, I'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20 % de la
superficie du terrain.

Dans le secteur NL, 'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 80 m2.

Dans les secteurs N et Nr,

Les extensions des batiments d’habitation existants ne pourront pas dépasser 25 % de I'emprise au
sol initiale du batiment d’habitation (I'emprise au sol initiale du bati existant est appréciée a la date de
I'approbation du PLU).

L'emprise au sol totale des extensions est limitée a 50 m2.

L'emprise au sol minimum d’un batiment d’habitation pouvant faire I'objet d’'une extension est de 40 m2.

L'emprise totale au sol des annexes des batiments d’habitation existants est limitée a 50 m2, sans jamais
pouvoir étre supérieure a I'emprise du batiment principal.

Pour la construction d'une piscine et de ses aménagements, I'emprise au sol n’est pas limitée, mais doit
rester dans la zone d'implantation définie ci-avant (article N8).

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1- Définition :

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout
du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est

en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long de laquelle la pente est la plus
accentuée.
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2- Régles :
La hauteur des nouvelles constructions a usage d'habitation ne doit pas excéder SIX métres
CINQUANTE.

Pour les extensions de constructions d’habitation existantes, la hauteur ne devra pas dépasser la hauteur
du bati existant a I'exception de la création d'un étage et dans le respect de la qualité paysagere.

La hauteur des annexes des batiments d’'habitation existants doit étre en adéquation avec l'usage de ces
constructions en respectant le milieu dans lequel elles s'implantent, dans un souci d'intégration paysagere.
Les annexes devront étre édifiées sur un seul niveau (RDC + combles éventuelles).

La hauteur au faitage des annexes doit étre inférieure a 4 métres. Elle ne devra pas dépasser celle du
batiment principal et de ses extensions, et devra étre au plus étre égale a 3,50 métres en limite
séparative.

La hauteur nest pas réglementée dans les autres cas.

La hauteur de la dalle de construction sera de 20 cm au moins du niveau du sol naturel.

Ve

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR
1) Disposition générale :

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de I'article R.111-21 du dit Code
rappelées ci-aprés restent applicables : le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2) Prescriptions particuliéres :

* Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

e Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire liés a la
nature de la construction

- tble galvanisée employée a nu

- parpaings ou briques creuses non revétus d’'un enduit

En zone Ny: Les teintes sombres seront a privilégiées afin de garantier une meilleure intégration
paysagere des installations et aménagements.

ARTICLE N.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoin des constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
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a) Pour les équipements accueillant du public, il doit étre créé des aires de stationnement dont le nombre
de place est a déterminer en fonction de la capacité d’accueil des installations.

b) Pour les terrains de camping et de stationnement de caravanes, il doit étre prévu une place de
stationnement par emplacement de tente ou de caravane.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

-1 et 2- Espaces libres et plantations

En zone Ny : Des haies champétres libres, avec des essences variées et locales, seront plantées afin de
garantir une meilleure intégration paysagére des installations et aménagements. Les arbres existants seront
dans la mesure du possible conservés, si leur maintien est compatible avec les installations et
aménagements.

Non réglementés pour les autres secteurs.

3- Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés a conserver portés au plan doivent étre protégés. Ils sont soumis, pour leur
entretien et leur aménagement, aux dispositions introduites par I'article L.130-1 du code de I'urbanisme.

4- Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés
conformément a I'article L.123-1-5 III 2° du code de l'urbanisme

Pour les boisements, les parcs et alignements d‘arbres repérés au plan comme éléments remarquables du
paysage, les coupes et abattages d‘arbres ne sont admis que pour des motifs liés a la santé et a la vie de
I'arbre, pour une exploitation économique ou pour des aménagements et équipements nécessaires a la
circulation publique.

Les sujets détruits a l'occasion de travaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets devront étre
conformes aux essences naturellement présentes sur le site.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Sans objet.
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RAPPELS

Extrait de I'Arrété du 6 juin 2007 relatif au permis de construire et aux autorisations d'urbanisme et
modifiant e code de l'urbanisme :

CERTIFICAT D'URBANISME

« Ar. A, 410-1. - La demande de ceriificat d'urbanisme prévue a I'article R. 410-1 est &tablie conformément au
formulaire annexé au présent titre, enregistré par la direction générale de la modernisation de 'Etat sous le numéro
CERFA 13410*01.

« Ce modéle peut étre obtenu aupres des mairies ou des directions départementales de I'équipement et est accessible
sur le site internet du ministére chargé de l'urbanisme.

« Art. A. 410-2. - Le plan de situation joint a la demande précise son échelle et I'orientation du terrain par rappor au
nord.

« Dépdot et instruction
des demandes de permis et des déclarations

«Art. A. 423-1. - Le maire affecte aux demandes de permis et aux déclarations préalables un numéro d'enregistrement
de treize chiffres, précédé de deux lettres indiquant fa nature de la déclaration ou de la demande.

« Art. A, 423-2. - Les deux letires indiquant la nature de la déclaration ou de la demande sont ;

« a} DP pour les déclarations préalables ;

« b} PC pour les demandes de permis de construire ;

« ¢) PA pour les demandes de permis d'aménager ;

« d} PD pour les demandes de permis de démolir.

« Art. A, 423-3. - La structure du numéro d'enregistrement de treize chiffres est la suivante :

« Le numéro de code géographique INSEE du département (trois caractéres) ;

« Le numéro de code géographique INSEE de la commune (trois caractéres) ;

« Les deux derniers chiffres du millésime de I'année de dépét de la demande (deux caractéres) ;

« Le numero de dossier composé de cing caractéres ; le premier (de ces cinq caractéres) est réservé au service
instructeur ; les quatre autres (caractéres) sont utiisés pour une numérotation en continu par nature d'autorisation ou
acte refatif a I'utilisation du sol.

« Art. A. 423-4. - Le maire affecte aux demandes de modification ou de transfert d'un permis en cours de validité un
numéro d'enregistrement composé du numéro du permis dont la modification est demandée, auquel il ajoute un numéro
de deux chiffres utilisé pour une numérotation en continu des demandes successives de modifications.

Affichage de ia décision

« Art. A, 424-1. - L'affichage sur le terrain du permis de construire, d'aménager ou de démolir explicite ou facite ou
I'affichage de la déclaration préalable, prévu par 'arlicle R. 424-15, est assuré par les soins du bénéficiaire du permis
ou du déclarant sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont supérieures a 80 centiméires.

« Art. A. 424-2. - Le panneau prévu a l'article A. 424-1 indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéiiciaire, la date et le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que l'adresse de la mairie
ou le dossier peut étre consuité.

« Il indique également, en fonction de la nature du projet :

« a) Sl le projet prévoit des constructions, la superficie du plancher hors oeuvre nette autorisée ainsi que la hauteur de
la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au sol naturel :

« b} Si le projet porte sur un lotissement, ie nombre maximum de lots prévus ;

« ¢) Si le projet porle sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il
y a lieu, le nombre d'emplacements réservés & des habitations légéres de loisirs.

« d} Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

« Art. A. 424-3, - Le panneau d'affichage comprend la mention suivante :

« "Droit de recours :

« "Le délai de recours contentieux est de deux mois a compter du premier jour d'une péricde continue de deux mois
d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R. 600-2 du code de Turbanisme),

« "Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, 4 peine d'irrecevabilité, &tre notifié a 'auteur de la
décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit &tre
adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs & compter du dépét
du recours (ar. R. 600-1 du code de Furbanisme).

« Art. A. 424-4. - Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements qu'il contient demeurent
fisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public pendant toute la durée du chantier.
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Permis de construire

« Art. A. 431-4. - La demande de permis de construire prévue aux articles R. 421-1 et R, 421-14 4 R. 421-16 est établie
conformement aux formulaires annexés au présent titre, enregistrés par |a direction générale de la modernisation de
['Etat :

« a) Sous le numéro CERFA 1340601 lorsque la demande porte sur une maison individuelle ou ses annexes ;

« b) Sous le numéro CERFA 13409*01 lorsque la demande porte sur une construction autre qu'une maison individuelle
OU SEes annexes.

« Art. A. 431-5. - Le demandeur annexe a la demande de permis de construire un bordereau de dépét, etabli
conformément au modéle annexé aux formulaires mentionnés a l'article A. 431-4, identifiant celles des piéces qui sont
jointes a la demande.

« Art. A, 431-6. - Le récépissé de demande de permis de construire prévu aux articles R, 423-3 4 R. 423-5 est établi
conformément au modéle joint aux formulaires mentionnés a l'article A. 431-4.

« Art. A_431-7. - La demande de modification d'un permis de construire en cours de validité est établie conformément
au formulaire annexé au présent titre, enregistré par la direction générale de la modemisation de I'Etat sous le huméro
CERFA 13411*01.

« Art. A. 431-8. - La demande de transfert d'un permis de construire en cours de validité est établie conformément au
formulaire annexé au présent titre, enregistré par la direction générale de la modernisation de I'Etat sous le numeéro
CERFA 13412*01.

ARTICLE 1- Disposition en matiére d’Achéologie : toute occupation ou utilisation du sol
réglementée par le Code de I'Urbanisme et susceptible de compromettre la conservation
ou la mise en valeur des vestiges archéologiques.

Conformeément aux dispositions de larticle L 522-5 du code du patrimoine, les projets d’'aménagement

affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones définies en annexe sont présumeées faire Fobjet de
prescriptions archéologiques preéalablement a leur réalisation.

Par ailleurs en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de fravaux sont possibles. En ce
cas, afin d'éviter toute destruction de site qui serait susceptible d'étre sanctionnée par la légistation relative
aux crimes et délit contre les biens ( articles 322-1 et 322-2 du code pénal), le service régional de
Farchéociogie devra étre immédiatement prévenu, conformément a I'article L 531-14 du Code du Patrimoaine.

Aricle L 522-5 du code du patrimoine :
Avec le concours des établissements publics ayant des activités de recherche archéologique et des
coflectivités territoriales, I'Etat dresse ef met & jour la carte archéologique nationale. Cette carte rassembie et
ordonne pour I'ensemble du territoire national les données archéologiques disponibles.

Dans le cadre de ['etablissement de la carte archéologique, I'Etat peut définir des zones ol les projets
d'amenagement affectant le sous-sof sont présumés faire l'objet de prescriptions archéologiques
préalablement a leur réalisation.

Aricle L 531-14 du Code du Patrimoine :

Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions,
mosaiques, elfements de canalisation antique, vestiges d'habitation ou de sépulture anciennes, des
inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, 'archéologie ou la
numismatique sont mis au jour, linventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de l'immeuble o ils ont
eté découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la commune, qui doit la transmetire
sans délai au prefet. Celui-ci avise l'autorité administrative compétente en matiére d’archéologie.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, celui-ci doit faire la méme déclaration.

Le propriétaire de I'immeuble est responsable de fa conservation provisoire des monuments, substructions
ou vestiges de caractére immobilier découverts sur ses terrains. Le dépositaire des objets assume a leur
égard la méme responsabilité.

L'autorite administrative peut faire visiter les lieux ol les découvertes ont été faites ainsi que les locaux ot
les objets ont été deposés et prescrire toutes les mesures utiles pour leur conservation.

DISPOSITIONS APPLICABLES SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL, PAGES SUIVANTES
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ARTICLE 2- EFFETS ATTACHES AUX EMPLACEMENTS RESERVES

Le propriétaire d'un terrain réservé par un Plan local d'urbanisme pour une voie ou
un ouvrage public, une installation d'interét genéral ou un espace vert peut, & compter du
jour ou le plan a été rendu public, méme si a cette date une décision de sursis a statuer lui
ayant été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
benefice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a l'acquisition du dit terrain
dans un delai maximum d'un an a compter du jour de la réception en mairie de la
demande du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a
compter de la reception en mairie de la demande.

A défaut d'accord amiable a I'expiration du délai d'un an mentionné ci-dessus, le
Juge de l'expropriation, prononce le transfert de propriété et fixe le prix du terrain. Ce prix
est fixé comme en matiére d'expropriation, le terrain étant considéré comme ayant cessé
d'étre compris dans un emplacement réservé.

Au cas ou le terrain concerné par I'emplacement réservé viendrait a faire I'objet
d'une transmission pour cause de déces, les ayants-droit du propriétaire décédé peuvent,
sur justification que limmeuble en cause représente au moins la moitié de I'actif
successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai de six
mois a compter de l'ouverture de la succession si celle-ci n'a pas été formulée par le
proprietaire décédé, exiger qu'il soit sursis & concurrence du montant du prix du terrain au
recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que ce prix n‘aura pas
eté payé.

L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et a sa date
tous droits réels ou personnels existant sur les immeubles cédés, méme en I'absence de
déclaration d'utilité publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur
le prix dans les conditions prévues a l'article 8 de l'ordonnance n°® 58-997 du 23 octobre
1958 relative a l'expropriation.

Le proprietaire d'un terrain partiellement réservé par un plan local d'urbanisme peut
en requerir I'emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du Code
de 'Expropriation.

ARTICLE 3 - EFFETS ATTACHES AUX ESPACES BOISES CLASSES

Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs & conserver, a protéger ou a créer qu'ils soient soumis ou non au regime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du
sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue aux articles L.311-1 et L.311-2 du
(nouveau) Code Forestier.
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La décision prescrivant ['élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également
soumettre a l'autorisation préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan,
les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations
d'alignement.( L. no 83-8, 7 janv. 1883, art. 68-VII, mod. par L. no 83-663, 22 juill. 1983,
art. 105)

Les modalités d'application des deux alinéas précédents sont déterminées par les
décrets prévus a l'article L.130-6 du Code de {'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Consuiter farrété du ministre de I'Environnement du 6 mai 1996, ainsi que le
schéma directeur d'assainissement de la commune { Annexe Sanitaire, piéce n°6).

En annexe de ce réglement est précisée une démarche recommandée aux
particulier pour la mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif.

ARTICLE 5- EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES

'évacuation des eaux pluviales dans le réseau peut é&tre subordonné a un
prétraitement approprié ( arrété du 2 février 1998).

Elles devront faire I'objet d’'un prétraitement adapté a la nature des rejets avant
déversements dans les égouts publics. Les dispositifs & adopter et les caractéristiques
des eaux usées susceptibles d'étre regues par le réseau public seront définis,
préalablement a tout déversement, avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement, soit conformément au reglement sanitaire départemental, soit
conformément a la réglementation concernant les instaliations classées.

ARTICLE 6 - INSTALLATIONS SOUMISES A AUTORISATION OU A DECLARATION

Compte tenu de la |égislation existante en la matiére, I'établissement d'une liste
d'installations soumises a autorisation ou a déclaration, apparait complexe et sujette a
évolution.

Il parait plus opportun de préciser, si besoin est, la présence de certaines
installations dans les zones concernées.

En matiére de distance d'éloignement entre les batiments agricoles réglementés et les habitations
de tiers, c'est l'article L.111-3 du Code rural, dit « régle de réciprocité », qui s'applique. Le cas
général fixe une distance différente selon que e batiment reiéve du RSD (réglement sanitaire
départemental) ou de la réglementation des ICPE (installations classées pour la protection de
I'environnement), avec des valeurs différentes (25, 50 ou 100m) en fonction de Ia nature et de
I'effectif du cheptel, en ce qui concerne les batiments d'élevage.

ARTICLE 7 - L E REFUS CONSERVATOIRE

Dans ce type de décision, contrairement au refus absolu ou définitif, la
constructibilité du terrain n'est pas remise en cause.

Le refus conservatoire du permis de construire ou de la demande d'autorisation de
lotisserent est fondé sur le fait que des éléments complémentaires doivent étre apportés
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au dossier, compte tenu de la localisation de la construction ou du lotissement et en
raison, par exemple, de la présence de carrieres souterraines abandonnées et des
risques en decoulant.

Un nouveau dossier conforme aux exigences formulées par lautorité

administrative, a savoir dans ce cas la réalisation d'une étude géologique, doit donc étre
établi.

ARTICLE 8 - PLANTATIONS

Des plantations seront effectuées chaque fois qu'ill sera possible, tant lors
d'opérations de constructions individuelles ou groupees, que lors de la réalisation de
places de stationnement, d'espaces publics ou d'équipements collectifs.
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TITRE VII
ANNEXES AU REGLEMENT

PRINCIPALES REFERENCES LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES
contenues dans le réglement

NB : Les dispositions ci-aprés sont celles en vigueur au 1% janvier 2006 et ne tiennent pas
compte des modifications qui auraient pu intervenir aprés cette date.
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I~ DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME

71— DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 123-1 : Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions
economiques et demographiques et précisent les besoins répertoriés en matiére de développement
economique, d'ameénagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports,
d'équipements et de services.

lls comportent un projet d'aménagement et de développement durable qui définit les orientations générales
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune.

lls peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations
d'amenagement a mettre en oeuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
developpement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

Les plans locaux d'urbanisme couvrent 'intégralité du territoire de la commune en cas d'élaboration par la
commune ou, en cas d'élaboration par un établissement public de coopération intercommunale compétent,
Fintégralité du territoire de tout ou partie des communes membres de cet établissement ou lintégralité du
territoire de ce dernier, & I'exception des parties de ces territoires couvertes par un plan de sauvegarde et de
mise en valeur. Toutefois, dans les communes couvertes par un schéma de cohérence territoriale qui
identifie les secteurs d'amenagement et de développement touristique d'intérét intercommunail, un plan local
d'urbanisme partiel couvrant ces secteurs peut étre élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale sous réserve que chaque commune concernée couvre sans délai le reste de son territoire
par un pian local d'urbanisme et recueille 'avis de I'établissement public de coopération intercommunale sur
la compatibilité de son projet d'aménagement et de développement durable avec celui de I'établissement
public de coopération intercommunale. En cas d'annulation partielle par voie juridictionnelle d'un plan local
d'urbanisme, l'autorité compeétente élabore sans délai les nouvelles dispositions du plan applicables a la
partie du territoire communal concernée par I'annulation. I en est de méme des plans d'occupation des sols
qui, a la date de publication de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée, ne couvrent pas
l'intégralite du territoire communal concerné. En cas de modification de la limite territoriale de communes, les
dispositions du plan local d'urbanisme applicables a la partie détachée d'un territoire communal restent
applicables aprés le rattachement a l'autre commune sauf si celle-ci a précisé, dans le dossier soumis a
enquéte publique en application de l'article L. 2112-2 du code général des collectivités territoriales, qu'elle
entendait que la modification de limite territoriale emporte, par dérogation au présent chapitre, abrogation
desdites dispositions. Lorsqu'il résulte de la modification de la limite territoriale d'une commune que le plan
local d'urbanisme ne couvre pas la totalité du territoire communal, la commune élabore sans délai les
dispositions du plan applicables a la partie non couverte.

Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet
d'amenagement et de développement durable, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols
permettant d'atteindre les objectifs mentionnés & l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter
Interdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestieres & protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles concernant
limplantation des constructions.

A ce titre, ils peuvent ::

1° Preciser l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre fait ou la nature des
activités qui peuvent y étre exercées

2° Definir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature des
constructions autorisées ;

3° (Dispositions déclarées non conformes a la Constitution par décision du Conseil constitutionnel n® 2000-
436 DC du 7 décembre 2000) ;

4° Déterminer des regies concernant laspect extérieur des constructions, leurs dimensions et
I'aménagement de leurs abords, afin de contribuer a la qualité architecturale et a linsertion harmonieuse des
constructions dans le milieu environnant ;

5° Délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou I'aménagement de
batiments existants pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, étre imposé ou autorisé avec une
densité au plus égale a celle qui était initialement batie, nonobstant les régles fixées au 13° ci-dessous, et
fixer la destination principale des flots ou immeubles a restaurer ou a réhabiliter ;
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6° Préciser le trace et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y
compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au
transport public et délimiter les zones qui sont ou pouvent étre aménagées en vue de la pratique du ski et ies
secteurs réserves aux remontées mécanigues en indiquant, le cas échéant, les équipements et
ameénagements susceptibles d'y étre prévus ;

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs & protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
protection ;

8° Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ainsi
qu'aux espaces verts ;

9° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés & protéger et inconstructibles quels que soient
les équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

10° Delimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre subordonnée 4 la
démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain oU I'implantation de la construction est
envisagée ;

11° Délimiter les zones visées & larticle L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales
concernant l'assainissement et les eaux pluviales ;

12° Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est justifiée par des
contraintes technigues relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque cette
regle est justifiée pour préserver 'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de la zone considérée :
13° Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui déterminent la densité de construction admise :
- dans les zones urbaines et a urbaniser ;

- dans les zones a protéger en raison de la qualité de leurs paysages et de leurs
écosystemes pour permettre, dans les conditions précisées par larticle L. 123-4,
des transferis de constructibilité en vue de favoriser un regroupement des
constructions.

Les documents graphiques du plan local d'urbanisme peuvent contenir des
indications relatives au relief des espaces auxquels il s'applique.

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire
lobjet d'aucune dérogation, a FP'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du
schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en
valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de
déplacements urbains et du programme local de I'habitat. Il doit également étre
compatible avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de
larticie L. 212-1 du code de I'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection
définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de
l'article L. 212-3 du méme code.

- Lorsgu'un de ces documents est approuvé aprés l'approbation d'un plan local
d'urbanisme, ce dernier doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de
trois delai de trois ans,

ARTICLE L 126-1:

Les plans locaux d'urbanisme doivent comporter en annexe les servitudes d'utilite publique affectant
{'utilisation du sol et qui figurent sur une liste dressée par décret en Conseil d'Etat.

Le représentant de I'Etat est tenu de mettre le maire ou le président de I'établissement public compétent
en demeure d'annexer au plan local d'urbanisme les servitudes mentionnées & l'alinéa précédent. Si cette
formalité n'a pas ete effectuée dans le délai de trois mois, le représentant de I'Etat y procéde d'office.

Apres l'expiration d'un délai d'un an & compter, soit de 'approbation du plan, soit, s'il s'agit d'une servitude
nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent &tre opposées aux demandes
d'autorisation d'occupation du sol. Dans le cas ou le plan a été approuvé ou la servitude, instituée avant la
publication du decret établissant ou complétant Ia liste visée a l'alinéa premier, le délai d'un an court a
compter de cette publication.

ARTICLE L 332-9:
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Dans les secteurs de la commune ou un programme d'aménagement d'ensemble a été approuvé par le
conseil municipal, il peut &tre mis & la charge des constructeurs tout ou partie du codt des équipements
publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier
dans le secteur concerne. Lorsque la capacité des équipements programmés excéde ces besoins, seule la
fraction du colt proportionnelle & ces besoins peut étre mise & la charge des constructeurs. Lorsqu'un
equipement doit étre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions
a edifier dans plusieurs opérations successives devant faire l'objet de zones d'aménagement concerté ou
de programmes d'aménagement d'ensemble, la répartition du codt de ces équipements entre différentes
opeérations peut étre prévue dés la premiere, a l'initiative de 'autorité publique qui approuve 'opération,

Dans les communes ol ia taxe locale d'équipement est instituée, les constructions édifiees dans ces
secteurs sont exclues du champ d'application de la taxe. Le conseil municipal détermine le secteur
d'amenagement, la nature, le colt et le délai prévus pour la réalisation du programme d'équipements
publics. Il fixe, en outre, la part des dépenses de réalisation de ce programme qui est a la charge des
constructeurs, ainsi que les criteres de répartition de celle-ci entre les différentes catégories de
constructions. Sa déliberation fait 'objet d'un affichage en mairie. Une copie de cette délibération est jointe
a toute delivrance de certificat d'urbanisme.

Sont exonérees de la participation prévue au présent article les constructions édifiées dans une zone
d'ameénagement concerté lorsque leur terrain d'assiette a fait 'objet d'une cession, location ou concession
d'usage consentie par 'aménageur de la zone ou d'une convention par laquelle le proprietaire du terrain
s'engage a participer & la réalisation de ladite zone.

ARTICLE | 421-3;

Le permis de construire ne peut étre accordé que si les constructions projetées sont conformes aux
dispositions législatives et réglementaires concernant l'implantation des constructions, leur destination, leur
nature, leur architecture, feurs dimensions, leur assainissement et Faménagement de leurs abords et si le
demandeur s'engage & respecter les régles génerales de construction prises en application du chapitre ler
du titre ler du livre ler du code de la construction et de I'habitation.

En outre, pour les immeubles de grande hauteur ou les établissements recevant du public, ie permis de
construire ne peut étre délivié que si les constructions ou les travaux projetés sont conformes aux régles
de sécurité propres a ce type d'immeubles ou d'établissements, que les locaux concernés soient ou non a
usage d'habitation.

Pour les établissements recevant du public, le permis de construire ne peut étre délivré que si les
constructions ou les travaux projetés sont conformes aux dispositions de I'article L. 111-7 du code de la
construction et de I'habitation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un document
d'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations
en justifiant, pour les places quil ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat, scit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de I'acquisition de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations visées a 'alinéa précédent, elle ne peut plus &tre
prise en compte, en tout ou en partie, & 'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a F'obtention d'une autorisation prévue a l'article
L. 421-1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.

A defaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue au quatriéme alinéa, le petitionnaire peut étre tenu de
verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement. Le montant de cette participation ne peut excéder 12 195 euros par place de
stationnement. Cette valeur, fixée a la date de promulgation de Ia loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000
relative a la solidarité et au renouvellement urbains, est modifiée au 1er novembre de chaque année en
fonction de lindice du coit de la construction publié par Finstitut nationat de la statistique et des études
économiques.

Un Decret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application des guatrieme et cinquiéme alinéa du
présent article et précise notamment les modalités d'établissement, de liquidation et de recouvrement de la
participation prévue au quatriéme alinéa, ainsi que les sanctions et garanties y afférentes.
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Il ne peut, nonobstant toute disposition des documents d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un
prét aidé par 'Etal. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la réalisation d'aires de
stationnement lors de la construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
Himite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Nonobstant toute disposition contraire des documents d'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces, baties
ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis & l'autorisation d'exploitation
commerciale prevue aux 1°, 6° et 8° du | de larticle L. 720-5 du code de commerce et au 1° de I'article 36-
1 de la loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de Partisanat, ne peut excéder
une fois et demie la surface hors oeuvre nette des batiments affectés au commerce.

Lorsgu’'un equipement cinématographique soumis a l'autorisation prévue au 1° de l'article 36-1 de la loi
n® 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme site qu'un commerce soumis aux
autorisations d'exploitation commerciale prévues aux 1°, 6° et 8° dul de l'article L. 720-5 du code de
commerce, |'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de
cet équipement cinématographique ne deit pas excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux travaux de réfection et
d'amelioration ou a l'extension limitée des batiments commerciaux existant 4 la date d'entrée en vigueur de
la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée.
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2 - Dispositions réglementaires
R111-1.:
Les dispositions du présent chapitre ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local
d'urbanisme rendu public ou approuvé, ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, a l'exception des
articles R. 111-2, R. 111-3-2, R. 1114, R. 111-14-2, R. 11115, R. 111-21.

ARTICLER 111-2 :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéeciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par leur
implantation & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

ARTICLE R 111-3-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions speciales si les constructions sont de nature, par leur locafisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques

ARTICLER 1114 :
Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de Fimmeuble ou de
fensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile 1a
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre incendie.
Il peut egalement étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de nature et de l'intensité du trafic.
La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) A la realisation d'instaliations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des
vehicules correspondant aux besoins de I'immeuble & construire ;
b) A la realisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au deuxigéme alinéa ci-dessus.
Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des travaux.
Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de fa sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que
sous reserve que I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE R111-14-2 :

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies 3
larticle 1er de la loi n. 76-628 du 10 juiliet 1976 relative a la protection de la nature. Il peut n'étre
accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.
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ARTICLE R 111-15 : Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des
constructions contrarieraient I'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle gqu'elle résulte des
dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le 1er
octobre 1883 ou, postérieurement a cette date, dans les conditions prévues au b du deuxiéme alinéa de
larticle R. 122-22.

ARTICLE R 111-21 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
Fobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE R 442-1:

Les dispositions du présent chapitre sont applicables dans les communes, ensembles de communes ou

parties de communes cCi-aprés énumeres :

a)Dans les communes, ensembles de communes ou parties de communes dotés d'un plan local d'urbanisme

rendu public ou approuveé ;

b) Dans les zones d'environnement protégé, sauf s'il en est disposé autrement par I'acte instituant la zone :

c) Dans les communes figurant sur une liste dressée & cet effet par arrété du préfet pris sur proposition du

responsable du service de I'Etat dans le département, chargé de l'urbanisme et aprés avis du maire de

chague commune interéssée.

d) La liste établie en application du c ci-dessus fait 'objet des mesures de publicité et d'information du public
mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas de l'article R. 441-1.

Toutefois pour ce qui concerne le garage collectif des caravanes, ces dispositions sont applicables sur

tout le territoire national. Il en va de méme pour les travaux soumis a déclaration préalable en appiication
de l'article R. 442-3-1.

ARTICLE R 442-2 : Dans les communes ou parties de communes visées a l'article R. 442-1 ainsi que pour
les garages collectifs de caravanes, sur l'ensemble du territoire est subordonnée a l'obtention d'une
autorisation préalable la réalisation d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumérés, lorsgue
I'occupation ou 'utifisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois :

a) Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, dés lors quils sont ouverts au
public ;
b) b} Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépéts de véhicules, lorsqu'ils

sont susceptibles de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis a autorisation au titre de
l'article R. 443-4 ou de l'article R. 443-7, ainsi que les garages collectifs de caravanes dans les conditions
prévues au dernier alinéa de I'article R. 442-1 ;

c) c) Les affouillements et exhaussements du sol, a la condition que leur superficie soit
supérieure a 100 métres carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le
cas d'un affouiliement, excéde deux metres ;

d) d) Les amenagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de l'article R. 146-2 lorsqu'ils sont
situés dans des espaces remarquables ou milieux du littoral qui sont identifiés dans un document
d'urbanisme comme devant étre préservés en application de I'article L. 146-6.

ARTICLE R 442-3 :
L'autorisation prévue & larticle L. 442-1 n'est pas exigée dans le cas ou les installations ou travaux
mentionnés a l'article R. 442-2 sont soumis & autorisation ou & déclaration en application :
De ia loi du 15 juillet 1975 relative 4 I'élimination des déchets et a la récupération des matériaux :
De la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de I'environnement :
Du code minier ;
Du décret n. 63-1228 du 11 décembre 1963 relatif aux installations nucléaires ;
Des articles L. 421-1, R. 4434, R. 443-7 du présent code.
L'autorisation prévue a l'article L. 442-1 n'est pas non plus exigée dans le cas ol les installations ou travaux
mentionnés & Particle R. 442-2 sont exécutés sur e domaine public et font l'objet d'un permis de
stationnement ou d'une procédure d'autorisation d’'occupation de ce domaine
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it - DISPOSITIONS DU CODE CIVIL

ARTICLE 682 : Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n’a sur la voie publique aucune
issue, ou gu'une issue insuffisante pour I'exploitation agricole, industrieile ou commerciale de
sa propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé
a reclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte
compléte de ses fonds, & charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut
occasionner,

Iif - DISPOSITIONS DU CODE FORESTIER

Art. L. 311-1 (L. no 2001-802, 9 juill. 2001, art. 27).-Est un défrichement toute opération volontaire ayant
pour effet de détruire I'etat boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination forestiére. Est également un
defrichement toute opération volontaire entrainant indirectement et & terme les mémes conséquences, sauf
si elle est entreprise en application d'une servitude d'utilité publigue. La destruction accidentelle ou veolontaire
du boisement ne fait pas disparaitre la destination forestiére du terrain, qui reste soumis aux dispositions du
présent titre.

Nul ne peut user du droit de défricher ses bois sans avoir préalablement obtenu une autorisation. Sous
réserve de lapplication des dispositions de ['article L. 311-3, Fautorisation est délivrée a lissue d'une
procédure dont les formes sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Faute de réponse de I'administration
dans les délais déterminés par décret en Conseil d'Etat, le défrichement peut étre exécuté.

La validité des autorisations de défrichement est de cing ans a compter de leur délivrance expresse ou tacite.
L'autorisation est expresse lorsque les défrichements sont soumis a enquéte publique en application des
articles L. 123-1 et L. 123-2 du code de I'environnement ou lorsqu'ils ont pour objet de permettre I'exploitation
de carriéres autorisées en application du titre ler du livre V dudit code. La durée de l'autorisation peut étre
portée a trente ans lorsque le défrichement a pour objet de permettre I'exploitation de carriéres autorisées en
application du titre ler du livre V dudit code. Toute autorisation de défrichement accordée a ce titre doit
comporter un échéancier des surfaces a defricher. Les termes de cet echéancier sont fixés en fonction du
rythme prévu pour l'exploitation. L'autorisation de défrichement est suspendue, aprés mise en demeure
restée sans effet, en cas de non-respect de cet échéancier.

Art. L. 311-2 .- Sont exceptés des dispositions de l'article L. 311-1 :( L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27)
« 10 Les bois de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département ou
partie de departement par le représentant de I'Etat dans le département, sauf s'ils font partie d'un autre bois
dont la superficie, ajoutée a fa leur, atteint ou dépasse le seuil fixé selon les modalités précitées ; »

20 Les parcs ou jardins clos et attenants a une habitation principale, lorsque I'étendue close est inférieure a
10 hectares. Toutefois, lorsque les défrichements projetés dans ces parcs sont liés a la réalisation d'une
opération d'aménagement prévue au titre ler du livre ill du code de l'urbanisme ou d'une opération de
construction soumise a autorisation au titre de ce code, cette surface est abaissée a un seuil compris entre
0,5 et 4 hectares, fixé par département ou partie de département par le représentant de I'Etat dans le
département.

3o( Abroge par L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27)

4o( Abroge par L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27)

Art. L. 311-3 (L. no80-85, 23 janv. 1990).-L'autorisation de défrichement peut étre refusée lorsque la
conservation des bois ou des massifs qu'ils complétent, ou le maintien de ia destination forestiére des sols,
est reconnu nécessaire :

10 Au maintien des terres sur les montagnes ou sur les pentes ;

20 A la defense du sol contre les érosions et envahissements des fleuves, riviéres ou torrents ;

Jo( L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A l'existence des sources, cours d'eau et zones humides et plus
géneralement a la qualité des eaux.

40 A la protection des dunes et des cétes contre les érosions de la mer et les envahissements de sable ;

50 A la défense nationaie ;

60 A la salubrité publique ;

7o( L. no2001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A fa valorisation des investissements pubiics consentis pour
I'amélioration en quantité ou en qualité de la ressource forestiére, lorsque les bois ont bénéficié d'aides
publiques a ia constitution ou & l'amélioration des peuplements forestiers.

8o( L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A ['équilibre biologique d'une région « ou d'un territoire présentant
un intéerét remarquable et motivé du point de vue de la préservation des espéces animales ou végétales et de
'écosystéme » ou au bien-étre de la population ;
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« 90 »( L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A la protection des personnes et des biens et de ensemble
forestier dans le ressort duquel ils sont situés, contre les risques naturels, notamment les incendies et les
avalanches.

Art. L. 3114 (L. no2001-602, 9 juill. 2001, art. 27).-L'autorité administrative peut subordonner son
autorisation au respect d'une ou plusieurs des conditions suivantes :

10 La conservation sur le terrain de réserves boisées suffisamment importantes pour remplir les roles
utilitaires définis & l'article L. 311-3 ;

20 L'execution de travaux de reboisement sur les terrains en cause ou de boisement ou reboisement sur
d'autres terrains, pour une surface correspondant a la surface défrichée, assortie le cas échéant d'un
coefficient multiplicateur compris entre 2 et 5, déterminé en fonction du réle écologique ou social des bois
vises par le défrichement. Le cas échéant, le représentant de I'Etat dans le départermnent pourra imposer que
le boisement compensateur soit réalisé dans la méme région forestiére ou dans un secteur écologiquement
ou socialement comparable ;

30 La remise en état boisé du terrain lorsque le défrichement a pour objet I'exploitation du sous-sol a ciel
ouvert ;

40 L'exécution de travaux du génie civil ou biologique visant la protection contre I'érosion des sols des
parcelles concernées par le défrichement ;

50 L'execution de travaux ou mesures visant a réduire les risques naturels, notamment les incendies et les
avalanches.

En cas de prescription de la mesure visée au 2o, le demandeur qui ne souhaite pas réaliser par lui-méme
des travaux de boisement ou de reboisement peut proposer de s'acquitter de ses obligations soit par le
versement a 'Etat, dans les conditions prévues a l'article L. 131-2, d'une indemnité equivalente en vue de
I'achat par 'Etat de terrains boisés ou a boiser, soit par la cession a I'Etat ou a une collectivité territoriale de
terrains boisés ou a boiser, susceptibles de jouer le méme réle écologique et social.

Art. L. 311-5 (L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27).-Lorsque la réalisation d'une opération ou de travaux
soumis a une autorisation administrative, a I'exception de celle prévue par le titre ler du livre V du code de
Fenvironnement, nécessite également l'obtention de l'autorisation de défrichement prévue a I'article L. 311-1,
celle-ci doit étre obtenue préalablement & la délivrance de cette autorisation administrative. »

IV ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

RAPPEL REGLEMENTAIRE :

EXTRAIT
Arrété du 22 juin 2007 relatif a la collecte, au transport et au traitement des eaux usées des agglomérations
d'assainissement ainsi qu'a la surveillance de leur fonctionnement et de leur efficacité, et aux dispositifs

d'assainissement non collectif recevant une charge brute de poliution organique supérieure a 1,2 kg/j de
DBOS5.

Article 1
Objet et champ d’application de larréte.
Le présent arrété fixe les prescriptions techniques minimales applicables a la collecte, au transport, au
traitement des eaux usées des agglomérations d’assainissement, ainsi gu’a feur surveillance en application
des articles R. 2224-10 a 15 du code général des collectivités territoriales. Il fixe également les prescriptions
technigues applicables aux dispositifs d'assainissement non collectif recevant des eaux usées de type
domestique représentant une charge brute de pollution organique supérieure a 1,2 kg/j de demande
biochimique en oxygéne mesurée a 5 jours (DBO5) en application de I'article R. 2224-17 du méme code.
Les ouvrages de collecte et d'épuration inscrits & la nomenclature annexée a rarticle R. 214-1 du code de
Fenvironnement et les conditions de leur exploitation respectent les dispositions du présent arrété.

Article 8
Raccordement d'effluents non domestiques au systéme de collecte.
Les demandes d'autorisation de déversement d’effiuents non domestigues dans le réseau de collecte sont
instruites conformément aux dispositions de Farticle L. 1331-10 du code de la santé publique.
Ces autorisations ne peuvent étre délivrées que lorsque le réseau est apte a acheminer ces effluents et que
la station d'épuration est apte & les traiter. Leurs caractéristigues doivent étre présentées avec la demande
d'autorisation de leur déversement.
Ces effluents ne doivent pas contenir les substances visées par le décret n® 2005-378 du 20 avril 2005
susvisé, ni celles figurant a l'annexe V ci-jointe, dans des concentrations susceptibles de conduire & une
concentration dans les boues issues du traitement ou dans le milieu récepteur supérieure & celles qui sont
fixées réglementairement.
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Si néanmoins une ou plusieurs de ces substances parviennent & la station d'épuration en quantité entrainant
un dépassement de ces concentrations, I'exploitant du réseau de collecte procéde immédiatement a des
investigations sur le reseau de collecte et, en particulier, au niveau des principaux déversements d’eaux
useées non domestiques dans ce reseau, en vue d'en déterminer origine. Dés Iidentification de cette origine,
Fautorite qui délivre les autorisations de déversement d'eaux usées non domestiques en application des
dispositions de Farticle L. 1331-10 du code de la santé publique, doit prendre les mesures nécessaires pour
faire cesser la pollution, sans prejudice des sanctions qui peuvent étre prononcées en application des articles
L. 216-1 et L. 216-6 du code de I'environnement et de l'article L. 1337-2 du code de la santé publique.

En outre, des investigations du méme type sont réalis€es et les mémes mesures sont prises forsque ces
substances se trouvent dans les boues produites par la station d’épuration & des niveaux de concentration
qui rendent la valorisation ou le recyclage de ces boues impossibles.

L'autorisation de déversement définit les parameétres a mesurer, la fréquence des mesures & réaliser et, si
les déversements ont une incidence sur les paramétres DBOS, DCO, MES, NGL, PT, pH, NH4+, le flux et les
concentrations maximales et moyennes annuelles & respecter pour ces paramétres. Les résultats de ces
mesures sont régulierement transmis au gestionnaire du systéme de collecte et au gestionnaire de Ia station
d'épuration qui les annexe aux documenis mentionnés a l'article 17-VII.

Ces dispositions ne préjugent pas, pour les établissements qui y sont soumis, du respect de la legisiation sur
les installations classées pour la protection de I'environnement. Ces dispositions sont dans ce cas définies
aprés avis de inspection des installations classées.

Chapitre 4

Prescriptions technigues applicables aux systémes d'assainissement non collectif

Article 16

Dispositifs d'assainissement non collectif recevant une charge brute de pollution organique supérieure a 1,2
kg/j de DBOS.
Les prescriptions des articles 9 & 15 sont applicables aux dispositifs d’assainissement non collectif recevant
une charge brute de pollution organique supérieure a 1,2 kg/j de DBOS5. Le maitre d'ouvrage assume les
obligations de la cormmune mentionnées a l'alinéa 3 de l'article 13.
Les systémes de collecte des dispositifs d'assainissement non collectif doivent étre congus, dimensionnés,
realisés, entretenus et réhabilités conformément aux régles de I'art, et de maniére a :

- éviter tout rejet direct ou déversement en temps sec de pollution non traitée

- eviter les fuites et les apports deaux claires parasites risquant d'occasionner un

dysfonctionnement des ouvrages ;
- acheminer tous les flux polluants colleciés & llinstallation de traitement.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le systéme de collecte des eaux usées domestiques,
g'il existe, ni rejoindre le dispositif de traitement.

Les matiéres solides, liquides ou gazeuses ainsi que les déchets et les eaux mentionnés 2 l'articie R. 1331-1
du code de la santé publique ne doivent pas étre déversés dans le réseau de collecte des eaux usées ni
rejoindre le dispositif de traitement.

L'arrété du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques applicables aux systémes d'assainissement non
collectif n'est pas applicable aux dispositifs recevant une charge brute de poliution organigue supérieure a
1,2 kg/j de DBOS.

V- DISPOSITIONS EN MATIERE D’ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

Conformément aux dispositions de T'article L 522-5 du code du patrimoine, les projets d’aménagement
affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones définies en annexe sont présumés faire 'objet de
prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation.

Par ailleurs en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En ce
cas, afin d'éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la Iégislation relative
aux crimes et délit contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du code pénal), le service régional de
I'archéologie devra éire immédiatement prévenu, conformément a 'article L 531-14 du Code du Patrimoine.

Article L 522-5 du code du patrimoine :
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Avec le concours des établissements publics ayant des activités de recherche archéologique et des
collectivités territoriales, 'Etat dresse et met a jour la carte archéologique nationale. Cette carte rassemble et
ordonne pour I'ensemble du territoire national les données archéologiques disponibles.

Dans le cadre de I'établissement de la carte archéologique, I'Etat peut définir des zones ou les
projets d'ameénagement affectant le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques
préalablement a leur réalisation.

Article L. 531-14 du Code du Patrimoine :

Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions,
mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges d'habitation ou de sépulture anciennes, des
inscriptions ou géneralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, l'art, l'archéologie ou la
numismatique sont mis au jour, inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de l'immeuble ot ils ont
été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la commune, qui doit la
transmettre sans deélai au préfet. Celui-ci avise l'autorité administrative compétente en matiere d'archéologie.
Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, celui-ci doit faire la méme déclaration. Le
propriétaire de fimmeuble est responsable de la conservation provisoire des monuments, substructions ou
vestiges de caractére immobilier découverts sur ses terrains. Le dépositaire des objets assume a leur egard
la méme responsabilité.

L'autorité administrative peut faire visiter les lieux ol les découvertes ont été faites ainsi que les
locaux oll les objets ont été déposés et prescrire toutes les mesures utiles pour leur conservation.
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