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1 PREAMBULE 

 
1.1 Présentation de la commune de Faux  

 
La commune de Faux est une commune rurale de la Dordogne qui appartient au canton d’Issigeac et à la Communauté de Communes des 
Portes Sud Périgord. 
Elle est intégrée dans le SCOT du Bergeracois approuvé en décembre 2014, et se situe à 17 km de Bergerac (20 min environ en voiture) et à 
une soixantaine de kilomètre de Périgueux, Marmande et Sarlat (1 heure environ en voiture). Par l’A89, la distance à parcourir pour rejoindre 
Bordeaux est de 130 km environ (1h40 environ en voiture). 
 

      Carte N° 1 : PLAN DE SITUATION 
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Carte N° 2 : Présentation de la commune – carte IGN  



Commune de Faux – Rapport de révision de la carte c ommunale -  juillet 2015  7 

 

1.2 Le bilan de la carte communale  
 

La carte communale de la commune de Faux a été approuvée le 29 septembre 2006 (date d’arrêté du Préfet) et depuis, la commune 

comptabilise 35 nouvelles constructions et 3 projets (CU et PC en cours de validité) pour de l’habitat. 

Sur l’ensemble de ces constructions destinées à du logement, 3 sont en locatif à l’année et 1 en locatif saisonnier. 

Le rythme de développement est de 4 à 5 nouvelles constructions d’habitations par an. 

 

Evolution du nombre de nouvelles constructions pour de l'habitat 
entre 2006 et 2013 - Commune de Faux
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Bilan en terme de surface « consommée » (cf. tablea u ci-après)  : 
 

Secteur concerné Surface en 
zone U en 
2006 (ha) 

Surface 
constructible en 

2006 (ha) 

Surface 
consommée (ha) 

Surface constructible 
restante (ha) 

Zone U 

Le Bourg jusqu’à la Jasse 79.7 33.8 6.7 (32 lots + 2 
constructions 

prévues) 

27.1 

Les Grèzes 6.5 3 0.4 (3 constructions 
+ 1 construction 

prévue) 

2.6 

La Micalie 10 3.6 / 3.6 
TOTAL zone U 96.2 ha 40.4 ha 7.1 ha (38 lots dont 

3 projets) 
33.3 ha 

 
 

 
 
Depuis l’approbation de la carte communale en 2006, la surface consommée pour des constructions  (réalisées, en cours ou en projet) est de 

7.10 ha (18 % de la surface potentiellement constructible). Cette surface correspond à 38 constructions, soit une surface moyenne par 

nouvelle construction de 1870 m2. 

 

Remarque : Développement de l’habitat majoritairement en périphérie du bourg ancien et assez souvent de part et d’autre des routes 

départementales (cf. carte N° 3 ci-après). 
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Carte N° 3 - Localisation des nouvelles constructio ns depuis 2006
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Concernant l’habitat, deux autres projets sont en à l’étude : 

- Un projet porté par la municipalité de requalification 

du centre bourg avec la réalisation d’un écoquartier 

et/ou équipements de services collectifs (réflexion en 

cours avec l’ATD – Agence Technique 

Départementale). 

- Un projet privé (7 à 8 constructions) au LD Les Galis 

sur les parcelles OA 408 et 794. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cœur du 
bourg 

Projet  
privé 

Projet   
municipal 



Commune de Faux – Rapport de révision de la carte c ommunale -  juillet 2015  11 

 

Un projet d’implantation de panneaux photovoltaïques au sol est également actuellement à l’étude au LD Camguilhem. Ce projet est 

également porté par la municipalité. 

Ancien circuit de 
cross utilisé 
actuellement par 
une entreprise de 
formation 
(capsécur) 

Projet 
d’implantation de 
panneaux 
photovoltaïques 
au sol. 
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1.3 Les raisons de la révision de la Carte Communal e 
 

 

La Communauté de Communes des Portes Sud Périgord, M. le Maire et son Conseil Municipal ont pris la décision de réviser la Carte 

Communale de Faux, afin d’accompagner les projets économiques et plus particulièrement les projets économiques à orientation touristique.  

 

S’agissant de l’habitat, les zones U sont actuellement suffisamment dimensionnées pour répondre aux besoins de développement de la 

commune. Les projets actuellement à l’étude se situent en zone U de la carte communale. 

S’agissant du projet d’implantation de panneaux photovoltaïques au sol, la zone N de la carte communale permet la réalisation de ce type de 

projet (équipements d’intérêt général portés par la collectivité). 

 

Une réflexion plus globale de l’évolution des zones U est prévue ultérieurement dans le cadre de l’élaboration d’un PLU (Plan Local 

d’Urbanisme) ou d’un PLUi (Plan Local d’Urbanisme Intercommunal). 
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2 INTRODUCTION 

 
2.1 Le cadre réglementaire 
 

2.1.1 Les principes fondamentaux de la loi SRU  

 
Ce sont principalement les articles :  
● L.111-1-1 à L.111-11 et L.121-1 à L.124-3 ;  
du code de l’urbanisme qui régissent les dispositions applicables aux documents d’urbanisme. Les fondements de la Loi Solidarité et 
Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 et de son décret d’application du 31 Mars 2001, modifiés par la loi Urbanisme et Habitat du 2 
Juillet 2003, sont précisés en particulier dans les articles :  
 
●   L 111-1-1 du Code de l’Urbanisme ;  
 
●   L 121-1 du Code de l’Urbanisme :  
« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d’urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions permettant 
d’assurer :  
1. L’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maîtrisé, le développement de l’espace rural, d’une part, et la 
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestières et la protection des espaces naturels et des paysages, d’autre part, 
en respectant les objectifs du développement durable ;  
2. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans l’habitat urbain et dans l’habitat rural, en prévoyant des capacités de 
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matière d’habitat, 
d’activité économiques, notamment commerciales, d’activités sportives ou culturelles et d’intérêt général ainsi que d’équipements publics, en 
tenant compte en particulier de l’équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;  
3. Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maîtrise des besoins de déplacement et de la 
circulation automobile, la préservation de la qualité de l’air, de l’eau, du sol et du sous-sol, des écosystèmes, des espaces verts, des milieux, 
sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du 
patrimoine bâti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. »  
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2.1.2 L’évolution législative des lois Grenelle I e t II et de la loi ALUR 

La loi de programmation du 3 août 2009  (loi Grenelle I) propose des mesures touchant les secteurs de l’énergie et du bâtiment, des 
transports, de la biodiversité et des milieux naturels, de la gouvernance, et des risques pour l’environnement et la santé. Du point de vue de 
la planification urbaine, elle reprend les principaux grands objectifs de la loi SRU en des termes nouveaux. Elle vise ainsi à :  
●  Lutter contre la régression des surfaces agricoles et naturelles ;  
●  Lutter contre l’étalement urbain et la déperdition d’énergie, ainsi que permettre la revitalisation des centres-villes ;  
●  Préserver la biodiversité ;  
●  Assurer la gestion économe des ressources et de l’espace ;  
●  Créer un lien entre densité et niveau de desserte par les transports collectifs.  
 
La loi du 12 juillet 2010  portant engagement national pour l’environnement (loi Grenelle II) formalise les grandes orientations de la loi 
Grenelle I, en encourageant notamment la réflexion programmatique à l’échelle supra-communale, au travers d’une valorisation de l’outil 
SCOT. Elle étend par ailleurs le champ de l’évaluation environnementale (article 16). Enfin, elle réaffirme les objectifs de préservation de la 
ressource en eau en donnant notamment plus de moyens aux collectivités territoriales.  
 
La loi Grenelle II  comporte par ailleurs un important volet consacré à l’agriculture durable, et traite également de la question de 
l’assainissement et des ressources en eau.  
 
Le Titre IV de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l’Accès au Logement et un Urbanisme Rénové, dite loi ALUR, vise à « Moderniser 
les documents de planification et d’urbanisme », dont les cartes communales. 
L’article 133 modifie l’article L.121-10 du Code de l’urbanisme afin de prévoir, en application de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du 
Parlement européen et du Conseil relative à l’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l’environnement, l’extension du 
champ d’application des évaluations environnementales pour les cartes communales susceptibles d’avoir des incidences notables sur 
l’environnement. 
Cet article modifie également l’article L.124-2 du Code de l’urbanisme et prévoit explicitement que l’élaboration d’une carte communale est 
prescrite par délibération du conseil municipal ou de l’organe délibérant de l’EPCI compétent. 
A cet égard, il convient d’observer que cet article prévoit la substitution de l’EPCI nouvellement compétent, dans un délai de deux ans, pour 
tous les actes et délibérations afférents aux procédures engagées par la commune ou l’EPCI avant leur intégration dans son périmètre 
lorsque celui-ci souhaite son achèvement. 
Il modifie l’article L.126-1 du même code pour prévoir que les cartes communales comporteront en annexe les servitudes d’utilités publiques 
affectant l’utilisation et qui figurent sur une liste dressée par décret en Conseil d’Etat. 
Cette disposition vise à enrichir ce document d’urbanisme d’une information essentielle pour les habitants et les porteurs de projets et qui 
était jusque-là difficilement accessible. 
Ensuite, ce Chapitre comporte une Section 3 relative à la « Compétence des communes en matière de délivrance des autorisations 
d’urbanisme ». 
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L’article 134 de la loi modifie l’article L.422-1 du Code de l’urbanisme afin que les communes couvertes par une carte communale deviennent 
compétentes en matière de délivrance d’autorisation du droit des sols. 
Cette compétence est automatique pour les communes se dotant de cartes communales après l’entrée en vigueur de la présente loi. 
En revanche, dans les communes dotées d’une carte communale approuvée avant l’entrée en vigueur de la présente loi, le maire devient 
compétent au nom de la commune à compter du 1er janvier 2017, si elles n’ont pas pris la compétence de délivrance des autorisations 
d’urbanisme avant cette date. 
Ce transfert de compétence au profit des communes s’accompagne d’une diminution progressive des possibilités de mise à disposition des 
capacités d’ingénierie de l’Etat. 
L’article 134 modifie en conséquence l’article L.422-8 dudit code, et abaisse le seuil de mise à disposition des services de l’Etat de 20.000 à 
10.000 habitants pour les EPCI compétents 
Pour inciter les collectivités à prendre leur autonomie en matière d’instruction des dossiers et favoriser la mise en place de services 
mutualisés à l‘échelle des EPCI de 10.000 habitants et plus, il est prévu que cette disposition entrera en vigueur le 1er juillet 2015, de même 
qu’il est prévu que l’Etat et les collectivités puissent signer des conventions de transition. 
Enfin, le Chapitre II consacre une Section 5 sur le « Transfert de compétences, modernisation du plan local d’urbanisme communautaire et 
évolution des périmètres des plans locaux d’urbanisme ». 
L’article 136 modifie les articles L.5214-16, L.5214-23-1 et L.5216-5 du Code général des collectivités territoriales. 
Désormais, les communautés d’agglomération et les communautés de communes seront de plein droit compétentes en matière de carte 
communale. 
Le transfert de compétence interviendra dans les trois ans après la date de publication de la loi, sauf si un quart des communes représentant 
20% de la population s’y oppose. 
Néanmoins, si la communauté de communes ou la communauté d’agglomération n’est pas, aux termes des trois ans, devenue compétente, 
elle le devient le premier jour de l’année suivant l’élection du président de la communauté consécutive au renouvellement général des 
conseils municipaux et communautaires, sauf en cas d’opposition des communes dans les mêmes conditions que celles mentionnées ci-
dessus, dans les trois mois suivant le vote de l’organe délibérant. 
Enfin, l’article 137 crée l’article L.600-9 du Code de l’urbanisme afin de donner la possibilité au juge de surseoir à statuer et de demander, 
dans un délai déterminé, la régularisation d’une illégalité, qu’elle soit de forme, de procédure ou de fond, entachant une carte communale. 
Cette disposition est d’application immédiate aux recours contentieux initiés après l’entrée en vigueur de la loi. 
  

2.1.3 La loi sur l’eau et les milieux aquatiques  

La réforme de la loi sur l’eau a abouti à la promulgation de La loi sur l’eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006. Elle vise une 
gestion équilibrée des ressources en eau au travers de deux objectifs majeurs :  
● reconquérir la qualité des eaux superficielles et souterraines en atteignant en 2015 les objectifs de bon état écologique fixés par la 
directive cadre européenne (DCE) du 22 décembre 2000, transposée en droit français par la loi du 21 avril 2004, et retrouver une meilleure 
adéquation entre besoins et ressources en eau dans une perspective de développement durable des activités économiques utilisatrices 
d’eau ;  
● adapter les services publics d’eau potable et d’assainissement aux nouveaux enjeux en termes de transparence vis-à-vis des usagers, de 
solidarité en faveur des plus démunis et d’efficacité environnementale.  
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Cette loi doit en outre permettre la préservation des écosystèmes aquatiques, des sites et des zones humides.  
 
 
 
 
LE SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gest ion des Eaux) 
La mise en place, à l’échelle des grands bassins hydrographiques, des Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux  ont 
été prévus par la loi sur l’eau du 3 janvier 1992, afin de fixer pour chaque bassin les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la 
ressource en eau.  
La DCE du 22 décembre 2000 vise à établir un cadre pour la gestion et la production des eaux par bassin hydrographique. Elle fixe des 
objectifs ambitieux pour la préservation et la restauration de l’état des eaux superficielles et souterraines. La transcription dans le droit 
français de la DCE par la loi n° 2004-338 du 21 avr il 2004 fait du SDAGE le principal outil de mise en oeuvre de la politique européenne de 
l’eau.  
Le SDAGE fixe des objectifs pour chaque masse d’eau (plans d’eau, tronçons de cours d’eau, estuaires, eaux côtières, eaux souterraines) du 
bassin. L’atteinte du « bon état » en 2015 est un des objectifs généraux, sauf exemptions ou procédures particulières dûment motivées dans 
le SDAGE. Les modalités d’évaluation de l’état des eaux sont adaptées aux caractéristiques des masses d’eau considérées.  
Par rapport aux précédents SDAGE (approuvés en 1996), il s’agit d’un vrai saut quantitatif et qualitatif dans l’évaluation de l’état des eaux et 
la fixation d’objectifs.  
LE SAGE  
Le SAGE est un outil de planification à portée réglementaire qui est opposable à toute personne publique ou privée de manière plus ou moins 
forte : les décisions qui interviennent dans le domaine de l’eau doivent être compatibles avec le SAGE, les autres décisions doivent le 
prendre en compte. Ainsi, les documents d’urbanisme (Schéma de Cohérence Territoriale, Plan Local d’Urbanisme,...) doivent respecter les 
orientations du SAGE. La Commission Locale de l’Eau (CLE) est chargée de veiller au respect des décisions du SAGE notamment en 
formulant des avis sur les dossiers d’autorisation au titre de la Loi sur l’eau. 
 

2.1.4 La loi sur l’archéologie préventive  

Depuis l’ordonnance du 20 février 2004 ratifiée par la loi du 9 décembre 2004, les règles portant sur l’archéologie préventive sont regroupées 
au sein du code du Patrimoine, qui regroupe des dispositions du droit français concernant le patrimoine et certains services culturels.  
Ce code vient notamment remplacer la loi du 17 janvier 2001 relative à l’archéologie préventive. Des obligations légales s’imposent à tout 
permis de construire en cas de découverte fortuite de vestiges archéologiques. Ces découvertes doivent être déclarées au Ministère de la 
Culture qui pourra mandater l’Institut National des Recherches en Archéologie Préventive (INRAP) afin de réaliser un diagnostic et des 
fouilles.  
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2.1.5 Législation relative aux risques sismiques  

 
Réglementation  
 
Articles R563-1 à R563-8 du Code de l’Environnement ;  
Articles du Code de l’Environnement relatifs à la prévention du risque sismique complétés par :  
Décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif à la  prévention du risque sismique ;  
Décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant sur la délimitation des zones de sismicité du territoire français ;  
Arrêté du 22 octobre 2010 relatif à la classification et aux règles de construction parasismique applicables aux bâtiments de la classe dite « à 
risque normal » relatifs à la prévention du risque sismique. 
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2.2 La procédure et le dossier de Carte Communale 
 

2.2.1 Les modalités de révision d’une carte communa le  

Les modalités de révision d’une carte communale son t fixées par l’article R 124-4 et suivants du code de l’urbanisme. 

S’agissant de la procédure, les modalités de révision sont identiques à celles présidant à l’élaboration de la carte communale. Le maire est 
compétent pour conduire la procédure (article R. 124-4) qui donne lieu à enquête publique (article R. 124-6 dudit code). 

La délibération et l'arrêté préfectoral qui révisent la carte communale sont affichés pendant un mois en mairie ou au siège de l'établissement 
public de coopération intercommunale compétent et, dans ce cas, dans les mairies des communes membres concernées. 

Chacune des formalités de publicité mentionne le ou les lieux où le dossier peut être consulté. 

La révision de la carte communale produit ses effets juridiques dès l'exécution de l'ensemble des formalités de publicité prévues au premier 
alinéa de l’article R. 124-8, la date à prendre en compte pour l'affichage étant celle du premier jour où il est effectué. 

2.2.2 Constitution du dossier de Carte Communale 

Le carte communale comprend plusieurs documents :  
●  Le rapport de présentation (article R 124-2-1 du code de l’urbanisme). 
●  Le ou les document(s) graphique(s) qui délimitent les secteurs où les constructions sont admises. Seuls ces documents sont opposables 
aux demandes d’autorisation d’urbanisme. 
●  Les annexes qui comportent les servitudes d’utilité publique.  

 
 

2.2.3 Contenu du rapport de présentation de la cart e communale  

Lorsque la carte communale doit faire l’objet d’une évaluation environnementale, le rapport de présentation : 

1° Expose les prévisions de développement, notammen t en matière économique et démographique et décrit l'articulation de la carte avec les 
autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés à l'article L. 122-4 du code de l'environnement avec lesquels elle doit 
être compatible ou qu'elle doit prendre en considération ;  

2° Analyse l'état initial de l'environnement et les  perspectives de son évolution en exposant, notamment, les caractéristiques des zones 
susceptibles d'être touchées de manière notable par la mise en œuvre de la carte ;  
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3° Analyse les incidences notables probables de la mise en œuvre de la carte sur l'environnement et expose les conséquences éventuelles 
de l'adoption de la carte sur la protection des zones revêtant une importance particulière pour l'environnement, en particulier l'évaluation des 
incidences Natura 2000 mentionnée à l'article L. 414-4 du code de l'environnement ;  

4° Expose les motifs de la délimitation des zones, au regard notamment des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau 
international, communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution 
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique de la carte ;  

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réd uire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise 
en œuvre de la carte sur l'environnement ;  

6° Rappelle que la carte fera l'objet d'une analyse  des résultats de son application, notamment en ce qui concerne l'environnement, au plus 
tard à l'expiration d'un délai de six ans à compter de son approbation ou de sa révision. Il définit des critères, indicateurs et modalités qui 
devront être retenus pour suivre les effets de la carte sur l'environnement afin d'identifier, le cas échéant, à un stade précoce, les impacts 
négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;  

7° Comprend un résumé non technique des éléments pr écédents et une description de la manière dont l'évaluation a été effectuée.  

Le rapport de présentation est proportionné à l'importance de la carte communale, aux effets de sa mise en œuvre ainsi qu'aux enjeux 
environnementaux de la zone considérée.  

En cas de révision de la carte communale, le rapport de présentation est complété, le cas échéant, par l'exposé des motifs des changements 
apportés.  

Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs à l'environnement figurant dans d'autres études, plans ou documents. 
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3 Le Cadre territorial   

 
3.1 L’intercommunalité et le SCOT Bergeracois 
 

La création de la Communauté de Communes des Portes Sud Périgord a été actée par l'arrêté préfectoral no 2013147-0003 du 29 mai 2013. 

Effective le 1er janvier 2014, elle est issue de la fusion de la Communauté de Communes du Pays Issigeacois et de la Communauté de 

Communes Val et Coteaux d'Eymet. Ce nouvel ensemble comprend 28 communes, soit une population municipale de 8 427 habitants au 

recensement de 2011, sur un territoire de 286,66 km2. 

Avant cette fusion, la Communauté de Communes du Pays Issigeacois rassemblait 16 communes sur une superficie de 16 264 ha soit 

environ 163 km². La population totale était de 3414 habitants selon les résultats du recensement de la populatio n de 2009. La densité 

moyenne était de 20.9 habitants / km² ce qui confir me la dimension essentiellement rurale de ce territoire.  

 

La commune de  Faux, tout comme l’ensemble de l’intercommunalité, est concernée par le SCoT Bergeracois approuvé en décembre 2014. 

Le SCoT Bergeracois regroupe 66 communes, avec une population  67168 habitants pour une superficie de 866 km2, soit une densité de 78 

hab/km2. 

Le PADD du SCOT Bergeracois a fait le choix d’un développement polarisé sur le territoire, c’est-à-dire organisé selon un maillage de pôles 

d’influences. 

Le développement territorial du Bergeracois est multipolarisé. Il s’opère selon trois échelles emboîtées et interdépendantes les unes des 

autres : le pôle urbain, les polarités d’équilibre et les communes rurales. 

L’objectif est de renforcer l’équilibre entre les différents niveaux de polarité, afin que le développement des communes les mieux équipées 

rayonne sur les communes environnantes. 

L’enjeu est de structurer chaque bassin de vie dans le cadre d’une démarche globale d’aménagement du territoire (démographie, habitat, 

équipements, emplois et déplacements). 
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La commune de Faux, identifiée comme une commune rurale est rattachée au pôle d’équilibre de la commune d’Issigeac. 

 

L’économie locale est essentiellement tournée vers les productions agricoles avec en particulier le platea u céréalier et la viticulture . La 

Communauté de Communes fait partie du Pays Bergeracois. Sa visibilité touristique porte de fait sur le thème « vignobles et Bastides ». 

Concrètement, elle se raccroche prioritairement au second thème et valorise avant tout son patrimoine architectural  (renommée de la 

Bastide d'Issigeac), et son cadre paysager  au-travers du PDIPR (Plan de Développement des Itinéraires de Promenade et de Randonnée).  

 

Le secteur est traversé par un axe routier nord/sud important, la N21, qui relie Bergerac à Agen. Il est complété par 2 axes secondaires que 

sont la D14 (nord-ouest/sud-est et la D25 (sud-ouest/nord-est). L'agglomération Bergeracoise ayant généré des liens routiers et 

ferroviaires, est un nœud incontournable qui redistribue les flux vers le nord, l'est et l'ouest. 
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Tableau de synthèse de l’évolution de la population intercommunale entre 2006 et 2011. 

Communes Population (2006)  Population totale (2011)  Evolution de la pop.  Superficie (ha)  Densité (ha/km²) 
Bardou 44 42 -2 (-5 %) 476 8,8 

Boisse 226 246 20 (+ 9 %) 1658 14,8 

Conne de Labarde 215 231 16 (+ 7 %) 1005 23 

Eymet 2541 2593 52 (+ 2 %) 3125 83 

Faurilles 52 43 -9 (-17 %) 430 10 

Faux 562 589 27 (+ 5 %) 1607 36,7 

Flaugeac 290 328 38 (+ 13 %) 735 44,6 

Fonroque 248 280 32 (+ 13 %) 900 31,1 

Issigeac 677 715 38 (+ 6 %) 916 78,1 

Monmadalès 68 76 8 (+ 12 %) 504 15,1 

Monmarvès 46 59 13 (+ 28 %) 562 10,5 

Monsaguel 148 161 13 (+ 9 %) 1157 13,9 

Montaut 109 118 9 (+ 8 %) 1616 7,3 

Plaisance 469 444 -25 (- 5 %) 2475 17,9 

Razac d'Eymet 283 304 21 (+ 7 %) 1228 24,8 

Sadillac 104 109 5 (+ 5 %) 563 19,4 

Saint Aubin de Cadelech 315 321 6 (+ 2 %) 1366 23,5 

Saint Aubin de Lanquais 264 304 40 (+ 15 %) 927 32,8 

Saint Capraise d'Eymet 141 141 0  1118 12,6 

Saint Cernin de Labarde 200 197 -3 (- 2 %) 1139 17,3 

Sainte Eulalie d'Eymet 71 79 8 (+ 11 %) 672 11,8 

Sainte Innocence 104 98 -6 (- 6 %) 720 13,6 

Saint Julien d'Eymet 109 110 1 (+ 1 %) 581 18,9 
Saint Léon d’Issigeac 119 114 -5 (- 4 %) 568 20,1 
Saint Perdoux 135 136 1 (+ 1 %) 743 18,3 
Sainte Radegonde 61 57 -4 (- 7 %) 481 11,9 
Serres et Montguyard 181 215 34 (+ 19 %) 685 31,4 
Singleyrac 301 317 16 (+ 5 %) 709 44,7 
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La population totale intercommunale était de 8083 habitants en 2006 pour 8427 en 2011, soit une progression de 4.2 % (344 habitants) en 5 ans. 

La commune de Faux a une moyenne d’augmentation de sa population légèrement supérieure à la moyenne intercommunale (5 % sur la période 

2006-2011). 

En terme de densité, la densité moyenne intercommunale est de 29.4 habitants au km2, la commune de Faux fait partie des 8 communes de 

l’intercommunalité dont la densité de population est supérieure à 30 habitants au km2. 
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3.2 Le SDAGE Adour Garonne 2010-2015 
 
 

3.2.1 Le SDAGE  

 
Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux 
(SDAGE) est élaboré par le comité de bassin Adour-Garonne, en 
concertation avec les acteurs de l’eau. Il fixe les objectifs 
environnementaux à atteindre, dont 60 % des masses d’eau du 
bassin en bon état écologique d’ici 2015. 
 
Les 6 grandes orientations du SDAGE  
 
●  Créer les conditions favorables à une bonne gouvernance  
 
La gouvernance, c’est-à-dire les relations qui existent entre 
pouvoirs publics, intérêts privés et société civile, doit devenir plus 
transparente et plus cohérente pour atteindre les objectifs de la 
directive cadre sur l’eau.  

SDAGE 2010-2015 
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●  Réduire l’impact des activités sur les milieux aquatiques  
Pour atteindre le bon état des eaux et mettre en conformité les eaux brutes destinées à la consommation humaine, la baignade et la 
conchyliculture, mais aussi pour alimenter les piscicultures en eau de bonne qualité, il est impératif, en accord avec le Grenelle de 
l’environnement, d’améliorer la qualité des eaux et de restaurer la morphologie et la dynamique naturelle des milieux aquatiques.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Zones de vigilance pollutions diffuses : phytosanit aires  Zones de vigilance pollutions diffuses : nitrates  
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●  Gérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et humides  

- Gérer durablement les eaux souterraines  

- Gérer, entretenir et restaurer les cours d’eau  

- Préserver, restaurer et gérer les milieux aquatiques à forts 
enjeux environnementaux  

- Préserver, restaurer la continuité écologique  
 
 
 

 
 

SDAGE 2010-2015 
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●  Assurer une eau de qualité pour des activités et usages respectueux des milieux aquatiques  
Un premier enjeu : alimenter en eau potable de qualité près de 8 millions d’habitants en période de pointe et agir en priorité sur les 
captages stratégiques.  
Un second enjeu : garantir aux baigneurs et curistes des eaux 
présentant toutes les qualités sanitaires.  
Un cadre de travail : le Plan National Santé Environnement (PNSE) 
et ses déclinaisons régionales (PRSE). 

 
 

● Maîtriser la gestion quantitative de l’eau dans la perspective 
du changement climatique  

 
La gestion quantitative équilibrée de la ressource en eau :  
 
- un enjeu majeur pour le bassin Adour-Garonne qui connaît 

régulièrement des étiages sévères et présente de forts risques 
d’inondation ;  

- des mesures pour concilier la préservation des milieux 
aquatiques, la protection contre les inondations et le 
développement des activités économiques, en prenant en 
compte la perspective du changement climatique.  

 
 
● Privilégier une approche territoriale et placer l’eau au cœur de 

l’aménagement du territoire  
 
- Concilier les politiques de l’eau et de l’aménagement du 

territoire ;  
- Développer une politique territoriale adaptée aux enjeux des 

zones de montagne ;  
- Développer une politique territoriale adaptée aux enjeux des 

milieux littoraux cohérente avec les conclusions du Grenelle 
de la Mer.  

 

Zones à objectifs plus stricts et zones à 
protéger pour le futur 
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3.2.2 LE SAGE 

Le SAGE Dordogne Atlantique ou « Vallée de la Dordogne » s’étend de Limeuil (confluence avec la Vézére) jusqu’au SAGE Estuaire de la 
Gironde. Il est ciblé sur l’axe de la vallée. Ce SAGE reprend et étend quelque peu le territoire du contrat de rivière Dordogne Atlantique. Il 
représente une superficie d’environ 2700 km2. 

Les principaux enjeux de ce territoire : 

- La restauration des poissons migrateurs avec en particulier les problèmes majeurs de libre circulation qui conditionnent 
l’accès à tout le reste du bassin versant. 

- Les pratiques agricoles avec la gestion des effluents viticoles, la lutte contre les pollutions diffuses en nitrates et produits 
phytosanitaires, la gestion de l’irrigation sur certains affluents (en particulier Codeau, Couze et Lidoire)... 

- La prévention et la gestion des inondations en particulier sur le secteur des palus girondins 
- Les loisirs atlantiques et le maintien de la qualité des eaux de baignade des rivières 
- La préservation des zones humides 
- La pêche (pêche de loisir et pêche professionnelle). 

(source Epidor – périmètre du SAGE Août 2008) 
 
 

3.3 Le Programme d’Intérêt Général (PIG) 
 
 

La commune est concernée par un PIG départemental l ogement habitat indigne mené par le Conseil Général  (PACT Dordogne - 

Habitat et Développement Dordogne Périgord - 56 rue Gambetta - BP 1011 - 24001 PERIGUEUX Cedex - Tél : 05.53.06.81.20 - Fax : 

05.53.35.15.90 - Courriel : accueil@pact-dordogne.fr). 



 

Commune de Faux – Rapport de révision de la carte c ommunale -  juillet 2015 30 

 

4 LES HABITANTS 

 

4.1 DEMOGRAPHIE : EVOLUTION DE LA POPULATION 
 

Evolution de la population 

   1968  1975  1982  1990  1999  2011 

Population sans 
doubles comptes  

514 612 617 586 536 589 

Source INSEE : RP 1968 à 1999 dénombrements, RP 2006 et RP 2011 exploitations principales 
 
Depuis 1968, la population de la commune de Faux a connu des fluctuations allant de 514 au plus bas à 617 habitants au plus haut 

(correspond à des variations de l’ordre de 20 %). Après avoir connu une diminution  entre 1982 et 1999, la population de Faux est en 

nette augmentation depuis 1999. 
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Le solde naturel (différence des décès par rapport aux 

naissances ) est négatif depuis 1982. 

Le solde migratoire est très irrégulier, la commune connaît 

une vague importante d'arrivées entre 1968 et 1975 et depuis 

1999. Les variations migratoires expliquent en grande partie 

l’évolution de la population. 
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4.2 UN VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION 
 

 
Indice de jeunesse en 2011  : 
 

 Commune de Faux Communauté de 
communes du Pays 
Issigeacois 

Communauté de 
communes Val et coteaux 
d’Eymet 

Département de la 
Dordogne 

De 0 à 19 ans / 60 
ans et + 
 

0.52 (pour 0.58 en 
1999) 

0.54 0.51 0.62 (pour 0.66 en 
1999) 

 
 

Un indice de jeunesse équivalent à celui des deux communautés de communes formant celle des Portes Sud Périgord, mais nettement 

inférieur à celui du département.  

La population en Dordogne est vieillissante et ce phénomène est encore plus marquant sur le territoire de la communauté de Communes 

des Portes Sud Périgord et sur la commune de Faux. 

 

Malgré l’arrivée d’une population nouvelle depuis 1999, la population de Faux ne cesse de vieillir, un des enjeux majeurs pour la 

pérennité de la commune est de continuer à accueillir une population nouvelle et en particulie r de jeunes ménages . 
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5 ECONOMIE ET ACTIVITES 

 
5.1 La principale activité de la commune repose sur  l'économie agricole 
 
 
A la fin des années 50, 36 vignerons et 25 producteurs de tabac étaient recensées (source : Faux et usage de Faux imprimé en août 2013 

par copie flash Bergerac).  

 

Aujourd’hui la commune de Faux recense 11 siéges d’exploitations dont les productions sont les suivantes (source : commission urbanisme 

du Conseil Municipal) : 

- Une exploitation en production de fraises et petits fruits orientée vers la vente directe (marchés) 

- Un centre équestre et élevage d’ovins associés à un camping à la ferme, 

- Une exploitation orientée vers l’élevage de blondes d’aquitaine (20 mères environ), 

- Une exploitation céréalière dont le gérant a également une activité de travaux agricoles et de transport, 

- Une exploitation orientée vers l’élevage de blondes d’aquitaine (20 mères 

environ) et de poulets fermiers bio en à la ferme, 

- Une exploitation d’élevage de chevaux (5/6) et d’ovins (une cinquantaine), 

- Une exploitation céréalière et d’élevage de bovins viande (une cinquantaine), 

- Un élevage de poulets labels (3 bâtiments), 

- Un élevage de poulets labels (2 bâtiments) et de production de céréales, 

- Une exploitation céréalière, 

- Une exploitation céréalière et d’élevage de blondes d’aquitaine (50 environ), reprise par le fils (EARL) avec un nouveau bâtiment en 

cours de construction, 

 

Présence également sur le territoire d’agriculteurs dont le siège d’exploitation est hors commune. 
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Les surfaces agricoles produisent essentiellement des céréales et des oléoprotéagineux. 

La production de maïs est quasi inexistante sur le territoire communal. 

 

De grands espaces agricoles se dessinent, notamment dans la moitié au sud de la commune et l’agriculture s’est orientée vers la culture de 

céréales et délaisse petit à petit les surfaces en cultures permanentes et en herbe.  

Cette tendance est liée par : 

- des contraintes engendrées par la production animale qui est très souvent génératrice de main d’œuvre et qui implique une présence 

quasi permanente sur l’exploitation, 

- des primes PAC liées à la production de céréales plus élevées que les autres cultures, 

- des terres propices à la culture des céréales, 

- et le cours des prix qui ne cesse de fluctuer en production animale tandis que celui des céréales est en augmentation régulière liée au 

cours du marché mondial. 

 

Les espaces en prairies sont principalement présentent dans la partie nord du territoire communal avec un parcellaire plus petit que dans sa 

partie sud. 

Ces prairies sont en lien avec l’élevage de bovins viande, d’ovins et d’équins. 

 

Deux élevages de poulets labels sont en lien avec une activité céréalière. 
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Cadre réglementaire relatif à l’activité agricole  
 
L'épandage d'effluents d'élevage sur les parcelles est encadré par une réglementation. Selon laquelle l'épandage doit se faire : à une 
distance minimale des habitations, (entre 0 et 100 mètres), selon la nature des déjections animales apportées aux champs (fumiers, 
lisiers, compost), selon la pratique utilisée par l'éleveur (enfouissement ou non, délai d'enfouissement (de 12 h ou 24 h), et enfin le 
nombre maximum d'animaux présents simultanément sur l'exploitation.  
C'est ce critère et la nature des effluents (lisiers ou fumiers) qui déterminent le régime réglementaire de l'exploitation : Règlement 
Sanitaire Départemental (RSD) ou Installations Classées pour la Protection de l'Environnement (ICPE). 
La réglementation prévoit pour les seuls élevages ICPE soumis à autorisation l'application du principe de réciprocité : toute nouvelle 
construction de « tiers » doit tenir compte du plan d'épandage des éleveurs et s'ériger à distance suffisante des parcelles recevant des 
effluents d'élevage. 
Pour les autres, l'arrivée d'habitations nouvelles à proximité de ces parcelles les contraint à restreindre leur plan d'épandage, et par 
conséquent leur activité agricole. Afin de ne pas pénaliser l'activité des entreprises agricoles et laisser une marge de manœuvre au 
développement des exploitations agricoles, la Chambre d'Agriculture de la Dordogne recommande d'éloigner les zones constructibles de 
100 mètres de toutes surfaces recevant des effluents d'élevage. 
En ce qui concerne les bâtiments d'élevage, la réglementation qui s'applique impose que toutes les exploitations possédant des animaux 
sur la commune soient soumises au Règlement Sanitaire Départemental (RSD) du 13 février 1998 ; les bâtiments d'élevage sur aire 
paillée ne peuvent pas s'implanter à moins de 50 mètres de logements de tiers. 
Les élevages de porcs et de veaux sur lisier de même que les palmipèdes gras en gavage sur lisier ne peuvent être implantés à moins de 
100 mètres des locaux habités. 
Le principe de réciprocité (article L111-3 du Code rural) implique que la même distance réglementaire s'applique aux implantations de 
logements de tiers par rapport aux bâtiments d'élevage préexistants. Afin de protéger ces bâtiments des problèmes de voisinages, de 
permettre leur création (si projet) et leur développement, un périmètre de 100 mètres est systématiquement appliqué (doctrine 
départementale). 
 
 
Les espaces agricoles ne doivent pas être segmentés, ceci afin de ne pas compromettre les flux de circulation (des troupeaux mais aussi 
des engins agricoles) et de préserver le potentiel de production de cette activité.  
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Carte N° 4 : Bâtiments d’élevage et périmètres de r éciprocité 



 

Commune de Faux – Rapport de révision de la carte c ommunale -  juillet 2015 36 

Cartes N° 5 – Espaces agricoles  
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En matière de qualité et d’origine des produits agr icoles , la commune de Faux est couverte par 19 IGP (Indication Géographique 

Protégée). 

IGP : "Agneau du Périgord";"IG/17/01"; "Atlantique blanc";"Atlantique primeur ou nouveau blanc" ;"Atlantique primeur ou nouveau rosé" ; 

"Atlantique primeur ou nouveau rouge" ; "Atlantique rosé"; "Atlantique rouge" ; "Canard à foie gras du Sud-Ouest";"IG/06/95"; "Fraise du 

Périgord";"IG/16/97"; "Jambon de Bayonne";"IG/01/95"; "Périgord  primeur ou nouveau rouge"; "Périgord blanc" ; "Périgord primeur ou 

nouveau blanc";"Périgord primeur ou nouveau rosé";"Périgord rosé"; "Périgord rouge" ;"Pruneau d’Agen";"IG/02/96"; "Veau du 

Limousin";"IG/39/94"; "Volailles de Gascogne";"IG/15/94". 
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5.2 Autres activités économiques  

 
 

Artisans et autres entreprises 

- Une entreprise d’import/export de médicaments (médical oversea) 
- Un maçon 
- Un architecte maître d’œuvre 
- Deux peintres 
- Une entreprise de travaux à domicile 
- Deux entreprises de parc et jardin 
- Un artisan d’art 
- Un expert en cuisines professionnelles (nettoyage, expertises, …) 
- Une entreprise multiservices, plomberie, petits travaux. 
- Un négociant privé qui a son siège social à St Pompon, silos Bouyssou, séchage stockage et livraison de céréales. Unité 

complémentaire en cours de finalisation sur plaisance. Très peu de nuisance, aménagement paysager. 
- Un traiteur 
- Un mandataire de véhicules 

 
Les commerces  

- Un garage 
- Une boulangerie 
- Une épicerie bar tabac 
- Un magasin de pièces détachées et de matériel agricole 
 
L’activité touristique 
 
- Un camping privé à la Micalie avec une dizaine d’emplacements 
- Un camping à la ferme en lien avec une activité de centre équestre et d’élevage d’équins et d’ovins au Roc. 
- Une dizaine de gîtes et chambres d’hôtes dont un grand gîte de 18 places au LD le Tour. 

 
Tout comme l’ensemble des communes de l’intercommunalité, Faux bénéficie de chemins de randonnées connectés les uns aux autres et 
le long desquels un guidage a été mis en place. Il s’agit de deux boucles : La  Boucle Falloise (prés de 17 km) et la bouche de Faux (7.5 
km). cf. plan ci-dessous. 
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Cartes N° 6 – Carte des circuits de randonnées sur la commune de Faux  
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Dans le SCOT du Bergeracois, le constat est que le tourisme tient une place importante dans l’économie du Bergeracois, comme dans le 

reste du département de la Dordogne. C’est un secteur à fort potentiel de développement. Le territoire possède des atouts patrimoniaux 

naturels et bâtis ainsi qu’une forte renommée grâce à son vignoble et à sa gastronomie. Cependant, la majorité des touristes n’y séjourne 

que très peu de temps. Un manque de lisibilité se fait sentir et une politique touristique globale à l’échelle du SCoT (voire au-delà) est 

nécessaire afin de valoriser ce territoire (démarche engagée par l’office du tourisme, qui mérite d’être poursuivie et développée).  

 
5.3 Le service scolaire et autres services 

 
Les enfants de la commune de Faux bénéficient d’une école primaire (CP –CE1 et CE2) et d’une école maternelle avec les 3 niveaux. 

Le nombre d’enfants actuellement scolarisé à Faux est 52 élèves. 

La commune de Faux est en RPI partiel avec la commune d’Issigeac. 

Les enfants scolarisés à Faux viennent des communes de Saint Aubin de Lanquais, Faux et Monmadalés. 

Avec 54 élèves, la commune de Faux recense le plus d’enfants scolarisés sur l’ensemble des communes de l’Issigeacois et la création 

d’une classe supplémentaire est en projet. 

 

La commune de Faux bénéficie également d’un pôle médical avec :  

- 4 infirmières 

- 1 pédicure-podologue, 

- 1 naturopathe-énergéticienne,  

- 1 psychanaliste-psychothérapeute  

- projet d’installation de 2 ostéopathes. 

 

Quatre assistantes maternelles proposent également leurs services sur le territoire communal. 
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5.4 Les associations 
 

Les associations supports d’activités : 

- Le stand de tir  
- Capsécur : Association qui intervient autour de la sécurité routière, la santé et la citoyenneté auprès des entreprises et des jeunes 

notamment. 
- Association Bergeracoise de Tir (ABT) 
 

Autres associations :  

Amicale des chasseurs et propriétaires  Section Théâtre 

Bibliothèque  Section PING PONG  

Football club  Comité des fêtes  

Le temps des loisirs Les Boulistes de FAUX  

Coopérative scolaire  Association de la Micalie  

AAM : orchestre " Faux pas pousser "  Cyclo Club " Faux Furieux "  

Association des parents d'élèves de l'école de Faux  ZAZZANOUS  

Création et Loisirs 2CV en FAUX’LIES 

Section AIKIDO Section DANCE COUNTRY 

Section BABY-GYM Section COUTURE   

Section GYM. Adultes et douce Section PEINTURE  

Section RANDONNÉE  

 

L’ensemble des ses associations comptabilise plus de 300 adhérents 
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6 ANALYSE ET HABITAT 

 

6.1 Implantation du bâti 
 
Le bâti sur le territoire communal est historiquement assez dispersé mais essentiellement relié aux axes routiers principaux (routes 

départementales).  

L’essentiel des constructions se situe au niveau du bourg et son extension ainsi qu’au niveau du hameau de La Micalie (Cf. carte N° 7). 

Une analyse plus fine de l’implantation du bâti sera réalisée dans le cadre de l’élaboration d’un PLU ou d’un PLUi. 
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Carte N° 7  : Répartition de l’habitat  
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6.2 Archéologie, architecture et patrimoine 

 

La commune de Faux n’est pas concernée par l’identification de zones sensibles répertoriées par la DRAC (Direction Régionale des 

Affaires Culturelles) au niveau archéologique. 

Néanmoins sur environ 80 mégalithes signalés en Dordogne, 4 se trouvent à Faux, ces tombeaux sont alignés sur près de 4 km selon un 

axe Est Ouest. Il s’agit : 

- à Camps Guilhem, « la Peyra Lévada » 

- à la Robertie, aujourd’hui détruit 

- aux Grézes, « Al Roc Del Ser » 

- au Bourdil, « La Pierre du Général » 

(source : Faux et usage de Faux imprimé en août 2013 par Copie Flash Bergerac). 

 

 

Rappel réglementaire au niveau archéologique : 

En dehors des zones sensibles répertoriées et présumées faire l’objet de prescriptions archéologiques préalablement à leur réalisation, des 

découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En ce cas, afin d‘éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’être 

sanctionnée par la législation relative aux crimes et aux délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le service régional 

de l’archéologie devra en être immédiatement prévenu, conformément à l’article L.531-14 du Code du Patrimoine.» 
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Au niveau de ses monuments historiques, Faux n’est pas concernée par des protections de monuments et sites classés ou inscrits. 

Cinq Châteaux sont cependant répertoriés sur le territoire communal  et ils se situent tous sur la partie nord de la commune  : 

- Le Château de Larmandie dit Château du Roc. Edifié au début du XVIIième Siècle, en 1617, il était la propriété de la famille de 

Larmandie, qui relevait en foi et hommage du Comté de Beaumont, et dont il était le principal Manoir. 

- Le Château de Faux, situé dans le Bourg, ne formait qu’une seule et unique propriété avec le Roc. Il date approximativement de la 

même époque. Dans le parc, une petite élévation appelée « la montagne » était entourée de buis vieux de 400 ans (la tempête les a fait 

tomber, il n’en reste qu’un). 

- Le Château le Petit Tour, fief attesté du XVIIIième siècle de la famille de la Tour.  

- Le Château le Tour, un prêtre le fit construire en 1885, mais il mourut avant de l’achever. Les héritiers durent vendre une partie de la 

hoirie afin de l’achever. 

- Le Château de Fontaud qui date du début du XXième siècle. A l’arrière du jardin potager jaillit une source qui va rejoindre le ruisselet 

issu de la fontaine de Souloyre. Ce petit confluent donne naissance au ruisseau le Couillou, qui va se jeter dans la Dordogne à Saint 

Germaine et Mons. 

(source : Faux et usage de Faux imprimé en août 2013 par Copie Flash Bergerac). 

 

L’église de Faux : 

La vieille église, construite en 1555, toute petite, n’avait aucun style. Cette église a été démolie et rebâtie de 1856 à 1860, par l'architecte 

diocésain Paul Abadie. Cette nouvelle église avait un clocher-mur peu solide, qui fut démoli et reconstruit de 1886 à 1888. La nouvelle 

église et le nouveau clocher sont de style byzantin. 

(source : une partie de ces informations proviennent de la monographie de 1912, faite par M. Jardel). 
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 Carte N° 8 : Patrimoine architectural – Commune de  Faux  
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Petit patrimoine non protégé   : 

La commune de Faux recense un petit patrimoine relativement riche composé en particuliers de croix, puits et lavoirs. 
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6.3 Les logements 

 
Evolution des logements entre 1968 et 2010 
 

 

 1968 1975 1982 1990 1999 2010 

Ensemble 196 221 244 283 310 352 

Résidences principales 142 159 179 201 218 261 

Résidences secondaires et logements occasionnels 31 39 39 65 59 71 

Logements vacants 23 23 26 17 33 19 

         Sources : Insee. 

 
Entre 1999 et 2010, l’ensemble des logements a augmenté de 10 % (correspond à 42 logements). Cette forte progression vient 

essentiellement au profit des résidences principales (+43 logements), les résidences secondaires ont augmenté de 12 logements sur la 

période et les logements vacants qui ne représentent que 5.5 % de l’ensemble des logements en 2010, ont diminué de 14 logements 

entre 1999 et 2010. 

 

Parc des logements en 2011 
 

Type de 
logement 

Commune de Faux Communauté de 
communes du Pays 

Issigeacois 

Communauté de communes Val 
et coteaux d’Eymet 

Département de la 
Dordogne 

Résidences 
principales 

74.8 % (pour 70.3 % en 
1999) 

72.3 % 72.9 % 76.8 % 

Résidences 
secondaires 

19.8 % (pour 19 % en 
1999 

20.2 % 16.3 % 13.9 % 

Logements 
vacants 

5.4 % (pour 10.6 % en 
1999) 

7.5 % 10.9 % 9.3 % 
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Comparativement à l’intercommunalité  et plus largement au département, la proportion de logements vacants , en nette diminution 

entre 1999 et 2011, est largement inférieure à la moyenne intercommunal e et départementale . 

 
Résidence principale en 2008 selon la période d’ach èvement (chiffres non disponibles en 2011) 
 

Période d’achèvement  Commune de Faux Communauté de communes 
du Pays Issigeacois 

Communauté de communes 
Val et coteaux d’Eymet 

Département de la 
Dordogne 

Avant 1946 37.8 % 55.2 % 45.1 % 35.4 % 
De 1946 à 1990 41 % 27.5 % 37.4 % 44.7 % 
De 1991 à 2008 21.1 % 17.3 % 17.5 % 20 % 

 
 
En terme de dynamique de développement de l’habitat, prés des 2/3 des logements de la commune ont été construit après guerre. Ce 

même type d’évolution se retrouve à l’échelle du département mais à l’échelle intercommunale la proportion de logements anciens (avant 

1946) est équivalente à celle de logements plus récents (après 1946). 

Sur une période plus récente, Faux se distingue de la moyenne intercommunale par une dynamique de développement des logements 

supérieure de 4 points.  

 
Part du locatif dans les résidences principales (Chiffres INSEE 2011) : 12.1 % (pour 15.7 % communauté de communes du Pays 

Issigeacois, 26 % pour la communauté de communes Val et coteaux d’Eymet  et 29.1 % pour le département), correspond à 32 

logements. 

La proportion de logements permanents locatifs est relativement faible sur le territoire de Faux, comparativement au département et dans 

une moindre mesure à la communauté de communes.  

Actuellement la commune ne bénéficie pas de logements locatifs. En revanche, elle possède un local situé dans le bourg et actuellement 

utilisé par le SPANC. 

 
Rappel : La commune est concernée par un PIG départemental logement habitat indigne mené par le Conseil Général. 
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7 EQUIPEMENTS PUBLICS ET RESEAUX 

 

7.1 Eau potable et défense incendie 
 

Eau potable 

Origine de l’eau desservant la commune : Le SIAEP d’Issigeac. 

Le service d’eau potable du SIAEP d’Issigeac regroupe les communes de : Bardou, Boisse, Bouniagues, Colombier, Conne-de-Labarde, 

Cours-de-Pile, Faurilles, Faux, issigeac, Monmadalès, Monmarves, Monsaguel, Montaut, Plaisance, Saint-Agne, Saint-Aubin-de-Lanquais, 

Saint-Cernain-de-Labarde, Sainte-Radegonde, Saint-Germain-et-Mons, Saint-Léon-d’Issigeac, Saint- Nexans, Saint-Perdoux et Verdon. 

La population desservie est de 7896 habitants. 

La société SAUR a la responsabilité du fonctionnement des ouvrages, de leur entretien et de la permanence du service. 

Le syndicat garde la maîtrise des investissements et la propriété des ouvrages. 

L’eau est distribuée à plus de 4200 abonnés. 

 

La ressource en eau  : 

Ouvrage Débit nominal Prélèvement en 2013 (m3) 

Forage de Montaut (Grand Moulin) 

Prélèvement en nappe souterraine 

106 274 395 

Forage des Courrèges à Bouniagues 

Prélèvement en nappe souterraine 

50 108 831 

Puits de Leyfint à Cours-de-Pile 

Prélèvement en nappe d’accompagnement 

140 227 615 

Import depuis le SIAEP de Sigoules  7 632 

Total des ressources propres et des importations  618 473 
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Bilan de la qualité de l’eau  : les données relatives à la qualité de l’eau distribuée définies par l’article D1321-103 du Code de la Santé 

Publique sont indiquées dans le rapport établi et transmis par l’ARS. Parallèlement l’exploitant vérifie la qualité de l’eau distribuée, par des 

analyses menées dans le cadre de l’autocontrôle. 

Conclusion sanitaire de l’ARS en 2013 : l’eau distribuée sur cette collectivité est conforme aux limites réglementaires de qualité des eaux 

destinées à la consommation humaine pour l’ensemble des paramètres mesurés. 

 

Défense incendie 

La défense incendie est actuellement assurée dans les secteurs suivants (cf. Plan ci-après) : 

- 4 PI au niveau du bourg et 2 autres en projet 

- 1 PI à Fontaud 

- 1 PI à La Jasse 

- 1 PI à Campguilhem 

- 1 PI vers la Borie du Notaire 

- 1 PI à la Micalie 

- 1 point d’eau avec une convention à La Barde 

- 1 point d’eau avec une convention au Moulin de Rodés 

 

Les projets : 

- 2 nouveaux PI au bourg 

- 1 PI au LD le Pignet 

- 1 PI au LD La Potence 

- 1 PI au LD La cabane 

 

Deux étangs sont également répertoriés pour les feux de forêts. 
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 Carte N° 9 : Localisation des points de défense in cendie  
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7.2 Assainissement des eaux usées  

 
Le bourg est raccordé pour parti à un système d’assainissement collectif. 

Sur les 360 maisons actuelles du bourg, 80 sont raccordées (taux de raccordement de 22 %) 

La station d’épuration a été dimensionnée pour 180 éq. habitants, ce qui laisse encore des possibilités de raccordement pour une vingtaine 

de logements. 

Les autres secteurs bâtis de la commune sont en assainissement autonome. 

En effet, en dehors de l’agglomération de Faux, la superficie des terrains est grande et suffisante à l’installation d’équipements individuels. 

A proximité du bourg de Faux, les habitations situées aux abords des RD19 et RD22 ne présentent pas de contraintes de surfaces. 

Cependant, l’occupation des parcelles, la texture des terrains, la proximité de la nappe et la topographie peuvent rendre onéreuse la mise 

en place d’un assainissement individuel. 

Les villages anciens, où l’habitat est regroupé sont absents. Seul le bourg possède un habitat dense et contraignant à la mise en place de 

filières individuelles. 

Les hameaux ne présentent pas de contraintes majeures. Généralement, les espaces privatifs sont suffisants à l’installation de système 

d’assainissements non collectifs adaptés à la nature du sol en place. 

(source :  synthèse du schéma directeur d’assainissement – février 2006). 

   

7.3 Autres réseaux  
 

Electricité 

La commune de Faux fait partie du syndicat départemental d’énergies de la Dordogne (SDE24). 
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Les règles de financement du SDE 24 applicables sur l’ensemble du territoire de la Dordogne, pour les extensions de réseaux nécessaires 

à la desserte des unités foncières ouvertes à la construction, sont les suivantes1 : 

- Distance inférieure à 30 m : il s’agit d’un simple branchement qui doit être sollicité directement auprès des services du 

concessionnaire, ERDF, et dont les coûts sont à la charge du demandeur. 

- Distance inférieure à 100 m : prise en charge par le SDE24 de la totalité de la longueur réellement construite de l’extension, quelle 

que soit la longueur construite. 

- Distance supérieure à 100 m : prise en charge par le SDE24 des premiers 100 m de réseau construit, la différence entre la longueur 

réellement construite et 100 m, étant à la charge de la commune. 

(cf. annexe 9) 

 

Deux lignes électriques haute tension traversent le territoire communal en son milieu selon une orientation approximative nord-sud (cf. 

annexe 1 : Tableau des servitudes et annexe 6 : carte de synthèse du porter à connaissance) : 

- la liaison de 225 KV Dantou – Tuilières 

- la liaison de 63 KV Martiloque -Tuillières 

cf. plan ci-après. 

 

                                                 
1 Selon la distance au réseau mesurée en ligne droite, de l’angle de la parcelle toujours située en domaine public et la plus proche du réseau public basse 
tension. 
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 Carte N° 10 : Carte de localisation des lignes éle ctriques haute tension  
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Gaz 

Il n’existe pas de réseau de gaz sur la commune de Faux. 

 
Couverture numérique 

Tout le territoire communal bénéficie d’une couverture totale avec une puissance de débit variant de 6 à 20 méga suivant les secteurs. Un 

nœud de raccordement, alimenté en fibre optique, se situe juste à côté de la salle des fêtes. 
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8 CIRCULATION, TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS  
 

8.1 Le réseau routier 
 

La commune est concernée par quatre routes départementales dont deux traversent le bourg (cf. carte N° 10 ci-apr ès). 

La RD 19 permet un accès direct à Bergerac à l’Ouest (17 km – 20 min en voiture). 

La RD 22 permet un accès direct à Issigeac au sud et à la RD 660 au nord. 

La RD 36 qui rejoint la RD 22 en allant vers le bourg de Faux et rejoint également la RD 660 au nord. 

La RD 27 qui passe en limite communale et permet de relier Issigeac à Lalinde. 

 
Le projet de création de la voie de la vallée (le long de la Dordogne) actuellement à l’étude permettra un accès plus rapide à Bergerac par 

son entrée Est, ainsi qu’aux sites touristiques du Périgord noir. 

 
8.2 Le réseau de transports en commun 
 
 
Lignes scolaires : Gérées par le département dans le cadre de sa compétence transport scolaire. 
 
Une ligne scolaire en lien avec le RPI fait le circuit suivant : Saint Cernin-de-Labarde, Saint Aubin-de-Lanquais, Faux et Issigeac. 
 
Une ligne de transport scolaire pour les collèges de BEAUMONT et BERGERAC. 
 
 
Autres lignes de transport en commun : Actuellement, il n’existe pas sur le territoire d’autres lignes de transports en commun. 
 
Perspectives :  Il est prévu dans le cadre de l’élaboration du SCOT du Bergeracois la création de navettes par bus permettant de relier 

Issigeac, Faux et la voie de la vallée.
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Carte N° 11  : Les routes (source IGN)  
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9 LES PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT POUR LA COMMUNE DE FAUX 

 

 
Les zones U de la carte communale permettent de répondre aux besoins de développement de la commune par une offre diversifiée et 

adaptée. 

Le potentiel actuellement urbanisable en zone U est cependant soumis à une rétention foncière relativement importante. La rétention 

foncière qui porte généralement sur des espaces situés dans le tissu du bâti existant, provient de la volonté de préserver l’environnement 

du bâti existant mais aussi d’un découpage foncier parfois difficile à valoriser (parcelles en lanières, …) et enfin de problèmes 

topographiques rendant les espaces concernés difficilement constructibles. Cette situation conduit à un développement de l’habitat 

généralement en périphérie du bourg ancien.  

Afin de trouver des solutions à cette problématique, une réflexion plus globale sur le développement de l’habitat sera conduite 

ultérieurement par l’élaboration  d’un PLU ou d’un PLUi (Plan Local d’urbanisme Intercommunal). 

 

Pour l’heure, les élus du territoire sont très attentifs à l’accompagnement de projets générant de l’activité et de l’emploi et en particulier les 

projets de tourisme et de loisirs (zones Ut). C’est uniquement dans ce cadre que le projet de révision de la carte communale de Faux est 

mené. 

 

Cet objectif rejoint un de ceux affichés dans le SCOT du Bergeracois avec la volonté d’offrir une lisibilité économique plus affirmée sur le 

territoire. 

S’agissant de l’activité touristique, Le SCoT vise à ce que des dispositions soient prises pour renforcer l’économie présentielle. 

L’économie présentielle regroupe les activités mises en œuvre localement pour la production de biens et de services visant la satisfaction 

des besoins de personnes présentes dans la zone, qu’elles soient résidentes ou touristes.  
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Le tourisme sera développé notamment par une valorisation et un renforcement de l’hébergement davantage diversifié, et par la « mise en 

scène » des atouts du patrimoine paysager, du patrimoine urbain, du patrimoine architectural, du patrimoine historique, du patrimoine 

agricole, du patrimoine naturel, … 

 

Il s’agit notamment de : 

• Permettre l’implantation d’activités touristiques dans les secteurs ruraux dès lors que ces structures favorisent le développement 

économique, pérennisent les exploitations agricoles et valorisent le patrimoine tant paysager qu’architectural (réhabilitation du patrimoine 

existant, mise en valeur des milieux naturels, respect des continuités écologiques, valorisation des productions agricoles locales, ...). 

• Créer les conditions de création des structures d’accueil adaptées au tourisme d’affaires et à l’organisation de séminaires : 

 - Mettre en avant l’aéroport,  

 - Mettre en adéquation l’offre d’hébergement avec la clientèle cible (ce qui passe notamment par une amélioration qualitative et 

quantitative du parc hôtelier). 
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2ième VOLET  
ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT 
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10 CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE DE FAUX 
 

10.1 Topographie  
 

Le relief de la commune présente une amplitude de 104 m. Il présente une forte asymétrie, avec au centre et en allant vers le nord de la 

commune une zone de plateaux. Le 

bourg de Faux est implanté sur ces 

parties hautes du territoire. 

Une vallée marque une partie de la 

limite est du territoire. 

 

Point bas (cote NGF) : 67 m (au 

nord-est de la commune) 

Point haut (cote NGF) : 171m (en 

limite communale au nord du LD La 

Grange) 

 Carte N° 12 : Altimétrie – Commune de Faux  
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10.2 Géologie 
 
 

La commune de Faux se caractérise par la présence, à l’affleurement, de formations tertiaires. 

La plus grande partie de la commune est constituée de formations oligocènes : 

• Les argiles et calcaires de Castillon (g1), couvrent plutôt la partie centrale. 

• Les calcaires de Monbazillac (g2C), couvrent la partie Nord et Nord-Est. 

 

La partie Sud de la commune est constituée par une formation de l’Eocène supérieur : les molasses du Fronsadais (e7cC), dans leur partie 

moyenne, faciès calcaires d'Issigeac. 

 

En limite de commune, à l’Est et au Nord-Ouest, au niveau des vallées du ruisseau le Couzeau et du ruisseau le Couillou, se trouvent 

d’autres formations de l’Eocène supérieur : 

• Des argiles carbonatées vertes, parfois sableuses (e7a). 

• Des molasses du Fronsadais, partie inférieure (e7bM). 
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Carte N° 13  : La géologie  
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10.3 Pédologie 
 
 
Selon la carte d’aptitudes des terres du département établie par l’INRA de Bordeaux (J.H. Durand), le territoire de Faux est concerné par six 

systèmes. 

Le système le plus présent sur le territoire de Faux est celui des Calcaires Issigeacois (CI). 

Sont également présents mais dans une moindre mesure : le système des terreforts calcaires (TC), des calcaires tertiaires (CT),  

sidérolithique (Sid), des glacis des vallées (GV) et des bas-fonds inondables. 

 

Système des calcaires d'Issigeac 

Il s'agit de calcaires blancs très purs, peu sensibles au ruissellement qui donnent des reliefs de plateaux ondulés aux formes molles. 

Il s'y forme des rendzines grises ou brunes peu épaisses (15 à 75 cm), riches en calcaire total et en calcaire actif. La texture est fine et les 

horizons sont riches en cailloux de calcaire peu altéré. A côté de ces terres formées sur le calcaire d'Issigeac, se trouvent celles formées 

sur le Sannoisien inférieur, dont le faciès général des molasses du Fronsadais se charge en calcaire. Les sols, très proches de ceux du 

calcaire d'Issigeac, sont des rendzines bruns grisâtres présentant les mêmes contraintes. Les terres formées sur ce matériau enrichi en 

calcaire sont groupées avec celles du calcaire d'Issigeac. Les caractères de ces sols les rapprochent de ceux des systèmes de 

champagnes caractérisés par leur faible épaisseur et par l'abondance possible du calcaire actif. Par contre, les systèmes diffèrent 

nettement par leur relief, ce qui justifie l'existence de l'un et de l'autre. 

Aptitudes agronomiques : Les contraintes essentielles de ce système sont la forte teneur en calcaire actif et la faible épaisseur générale de 

terre disponible pour les plantes. 

Génie civil : Terrains stables, non agressifs en général. 
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Système des Terrefort calcaires 

Ces terrains imperméables sont facilement érodés par le ruissellement et, lorsqu’ils ne sont pas protégés par des calcaires durs forment 

des glacis d’érosion à pente moyenne manifestant une nette tendance à la reptation ou au glissement. Les sols formés sont des sols bruns 

ou bruns calcaires à texture moyenne en surface. Ils présentent une bonne activité biologique sur 30 cm. Sous cet horizon, le terrain – 

toujours calcaire – devient plus argileux. Les racines atteignent 70 cm car au-delà de 80 cm à 1 m, apparaît la roche-mère. Ils sont 

relativement bien pourvus en matière organique bien décomposée et le rapport C/N est voisin de 10. Le calcaire actif ne dépasse pas 10 %, 

alors que le calcaire total peut atteindre 60 %. L’humidité équivalente oscillant autour de 15 %. 

Aptitudes agronomiques : ces terrains sont favorables à l’agriculture, leur profondeur étant suffisante pour toutes les cultures. Cependant, il 

faut tenir compte des contraintes que sont l’érosion et la tendance à la reptation. Ils conviennent à la vigne et aux vergers à condition 

d’aligner ces cultures dans le long de la plus grande pente pour éviter l’excès d’eau et de réduire la taille des parcelles pour diminuer 

l’érosion. 

Génie civil : ces terrains sont peu stables et risquent de glisser. Ils ne sont pas agressifs. 
 

Système des Calcaires tertiaires 

Dans ce système ont été rassemblés les terrains tertiaires qui apparaissent sur la carte géologique, affleurements calcaires durs. Il s'agit :  

-des Calcaires à Astéries : à topographie ondulée, avec fréquemment des bancs de calcaires tendres. 

-des calcaires de Castillon, qui se rencontrent sous les calcaires à Astéries ; Ils sont plus durs et souvent meulérisés. Ils forment des 

encorbellements étroits qui n'apparaissent guère sur la carte géologique.  

Ces deux calcaires, du Miocène, se trouvent à la bordure Ouest du département où ils supportent des vignobles de qualité et dans l'Est du 

l'Entre-Deux-Mers, où ils sont encore le domaine de la vigne. Il en est de même du calcaire de Monbazillac dont le vignoble est célèbre. 

Tous ces calcaires ont subi la même évolution pédogénétique et les sols qui se sont formés sont des sols bruns calcaires, plus ou moins 

épais ou, plus rarement, des rendzines minces. La texture est toujours fine, les matières organiques sont peu abondantes (elles atteignent 
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rarement 3%), le pH est élevé, supérieur à 8 et le calcaire y est souvent présent. Toutes ces propriétés concourent à donner des sols à 

structure stable, et à bonnes réserves hydriques et nutritives. 

Aptitudes agronomiques : Lorsque l'épaisseur de terre est suffisante, la vocation de ces terres est la viticulture, qui peut donner des vins de 

haute qualité ; il peut être nécessaire d'épierrer si la profondeur de terre est inférieure à 50 cm. Les arbres fruitiers sont à leur place dans 

ces terrains qui, apparemment, ne craignent pas l’excès d'eau. Maïs, céréales et cultures maraîchères y sont aussi à leur place. 

Génie civil : Terrains stables et non agressifs. 

 

Système Sidérolithique : 

Il comprend des terrains formés sur la formation géologique appelée sidérolithique, constituée de sables et argiles de décalcification des 

calcaires jurassiques et cétacés dont ils contiennent des témoins décomposés. 

Les terrains de ces systèmes sont boisés, l’essence dominante étant le châtaignier. Les sols sont des sols lessivés à pseudogley ou des 

sols lessivés acides, bien que l’accumulation d’argile en profondeur soit due en réalité à une discontinuité lithologique. Ils présentent en 

surface des horizons de texture moyenne à fine, contenant relativement peu de matière organique mal décomposée (C/N élevé). Le pH est 

généralement faible. 

Aptitudes agronomiques : Comme pour les terres du système des sables du Périgord, la forêt à papeterie y serait à sa place ainsi que 

certains arbres fruitiers dont le châtaignier. Les autres spéculations agricoles se limitent à la culture du fraisier sous plastique et à la prairie 

à pâturage. 

Génie civil : terrains généralement instables. Ils peuvent être agressifs à pH inférieur à 5. L’utilisation de matériaux inertes et souples est 

recommandée pour l'adduction d’eau. En pente, leur drainage est conseillé. 

 

Système des glacis de vallées : 

Ce système présente deux faciès : le faciès des terrains cristallins et le faciès des terrains tertiaires. 

Faciès des terrains cristallins : Les pentes abruptes des versants des vallées du cristallin sont couvertes par des dépôts peu épais d’arènes 

formant des sols bruns ou lessivés, acides, généralement  tronqués par l’érosion. 
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Aptitudes agronomiques : Leur mise en valeur ne peut être envisagée que par la forêt de châtaigniers qui, en raison de la pente des  

terrains, sera difficile à exploiter. 

Génie Civil : Sensibles à l’érosion, les sols de ce faciès sont sujets à reptation en raison de la présence d’eau au contact des arènes et de 

la roche sous-jacente. 

 

Faciès des terrains tertiaires : ce faciès comprend des molasses tertiaires, qui se rencontrent sur les flancs et  le fond des vallées.  

Ces terrains peuvent être alimentés en eau par des lignes de sources formant un ruissellement hypodermique favorable au glissement de 

terrains. 

Les sols formés sont des sols bruns lessivés, des sols bruns et surtout des sols bruns calcaires. Les textures dominantes sont moyennes à 

fines, les pH acides à basiques suivant la formation concernée. 

Aptitudes agronomiques : Leur bonne capacité de rétention d’eau permet toutes les cultures sans irrigation d’appoint. 

Dans les zones qui tendent à glisser, le boisement en peupliers et l’installation d’un système d’évacuation des eaux excédentaires sont à 

conseiller. 

Génie Civil : Risques de glissement à combattre, en empêchant les alimentations en eau excédentaires. 
 

 

Système des bas-fonds inondables : 

Ces terrains sont inondables en hiver et l’eau peut y séjourner longtemps. 

Les sols qui s’y rencontrent sont des sols à gley de surface et d’ensemble, à texture hétérogène, le plus souvent fine. Ils sont peu ou pas 

calcaires et présentent une nappe peu profonde, à peu près permanente. 

Aptitudes agronomiques : Malgré leur fort potentiel nutritif, leurs propriétés physiques et hydriques rendent ces terres difficiles à cultiver. 

Trop humides au printemps pour être labourées facilement, elles s’assèchent rapidement en été. Leur vocation normale est la prairie pour le 

pâturage ou la fauche ou la plantation de peupliers. 



 

Commune de Faux – Rapport de révision de la carte c ommunale -  juillet 2015 69 

Génie civil : Terrains instables en raison de leur forte teneur en argile qui leur confère des propriétés de gonflement et de retrait 

importantes. Pour les adductions d’eau, l’utilisation de tubes relativement souples est conseillée. 

Le système des bas-fonds inondables comprend deux faciès qui sont caractéristiques des zones karstiques du Périgord : le faciès des 

vallées sèches et le faciès des sols tourbeux2. 

                                                 
2 Il provient de la décomposition de roseaux, en milieu plus ou moins anaérobie, donnant vers la surface des tourbes calcaires grises ou noires peu décomposées et, en 
profondeur, des tourbes fibreuses mieux décomposées et encore calcaires. En surface, la teneur en matières organiques oscille entre 20 et 40 %, elle dépasse 50 % en 
profondeur. Ces tourbes peuvent reposer sur des colluvions de grèzes des versants ou sur des calcaires lacustres.  
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Carte N° 14 : Aptitude des terres (source DURAND - INRA) 
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10.4 Hydrologie 
 

Les eaux de ruissellement de la commune de Faux vont toutes alimenter des cours d’eaux affluents de la Dordogne. 

Trois cours d’eau sillonnent le territoire communal : 

- A l’est le Couzeau ou Veyrié qui marque une limite communale 

- Au sud, la Vieille Conne qui marque également la limite communale. 

- Au Nord, le Couillou 

 

Aucun captage en eau potable se situe sur le territoire communal. 
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Carte N° 15  : Le réseau hydrographique (source IGN)  
 

Rivière Dordogne 

La Vieille Conne 

Le Couillou 

Le Couzeau ou 
Veyrié  
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11 ANALYSE PAYSAGERE  
 

11.1 Les ensembles paysagers 
 
La commune de Faux est concernée par les caractéristiques de deux entités paysagères. Il s’agit de l’entité des :  

- « Grands espaces des paysages céréaliers » sur la partie sud de la commune. 

- « Paysages polyculturaux du Périgord sarladais » sur la partie nord de la commune. 

 

Les caractéristiques paysagères des « Grands espace s céréaliers » sont notamment pour la commune de Fa ux :  

- Des espaces ouverts de très grande échelle. Champs très vastes de blé, maïs, tournesol, colza, ponctués de quelques éléments boisés, 

traduisent clairement le relief ondulé et n’offrent qu’une faible diversité paysagère, 

- Les repères dans ces espaces sont principalement les volumes bâtis et végétaux.  

- Un développement de l’habitat le long des principaux axes routiers. 

 

Les caractéristiques paysagères des « Paysages poly culturaux du Périgord sarladais » sont notamment po ur la commune de 

FAUX :  

- Une densité patrimoniale, 

- Une diversité polycylturale, 

- Une forêt omniprésente, 

- Un relief parfois marqué. 

 
 
Une troisième entité paysagère à été identifié et concerne le bourg (paysage bâti). 
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 Carte N° 14 - Carte entités paysagères  
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11.2 Les enjeux paysagers pour la commune de Faux 
 

Favoriser le maintien de l’activité agricole pour éviter la fermeture des paysages, notamment en maintenant l’élevage sur la partie nord de la 

commune à dominante boisée. 

Favoriser le maintien des éléments boisés tels que les haies et les bosquets qui contribuent à la qualité des paysages et présentent un 

intérêt environnemental, notamment sur la partie sud du territoire communale. 

Préserver le patrimoine architectural, le respect des matériaux et des volumes de constructions anciennes dans l’entité paysagère 

concernée et des logiques d’implantation présentes. 

Préserver les lignes de crêtes et les secteurs offrant des points de vue paysagers remarquables. 

Limiter les extensions linéaires de l’urbanisation ; il est en effet préférable d’étoffer un bourg au lieu de l’étirer. L’urbanisation linéaire en 

dehors des agglomérations est à contenir fortement afin de privilégier constamment l’effet de découverte des paysages. 
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12 MILIEUX NATURELS  
 

Le territoire de la commune de Faux présente un environnement rural, dominé par l’agriculture : cultures (surtout de céréales) sur la plus 

grande partie de la commune, prairies surtout sur la partie Nord-Est. 

 

On notera que la plaine agricole Sud du territoire fait partie de la ZNIEFF de type II n° 2711 «Plateau  céréalier d’Issigeac ». 

 

Les trois cours de la commune, la Conne au Sud/Sud-Ouest, le ruisseau le Couillou au Nord-Ouest et le ruisseau le Couzeau à l’Ouest, 

sont bordés de boisements qui peuvent se prolonger en deçà des versants de leur vallée ; c’est le cas de la partie Est de la commune. 

 

 

12.1 Les zones sensibles  
 
 

12.1.1 Les ZNIEFF 

 
Le territoire communal est concerné par une ZNIEFF de type II n° 2711 «Plateau céréalier d’Issigeac » qui en occupe la moitié Sud, hormis 

l’extrémité Sud-Ouest. 

Elle s’étend sur 2834 hectares et 9 communes, dont Issigeac. 

 

Sur ce plan faiblement ondulé à sous-sol calcaire type de causse bien individualisé s'était maintenu un bel ensemble de pelouses sèches et 

maigres jusqu'aux années 1970. La mise en culture de cette zone marginale en a altéré fortement sa valeur non seulement par diminution 

de surface mais aussi par fragmentation. 

 



 

Commune de Faux – Rapport de révision de la carte c ommunale -  juillet 2015 77 

Toutefois, l'avifaune représentée de type steppique ou méditerranéenne est très remarquable, son degré de rareté départementale, 

régionale et nationale, la diminution de leurs populations justifieraient amplement des mesures de protection et de gestion d'un tel milieu 

inclus dans un terroir très agricole. 

 

Les zones agricoles les plus favorables sont celles où se maintient une forte diversité de cultures. 

 

12.1.2 Le site Natura 2000 

 

L’extrémité Est de la commune, sur 8,5 ha, est concernée par le site Natura 2000 FR7200808 « Carrière de Lanquais – Les Roques » 

Il a été proposé comme site d’intérêt communautaire (SIC) le 30 avril 2002 et enregistré comme tel le 7 novembre 2013. 

D’une surface initiale de 2,8 hectares (dans le Formulaire Standard de Données), le site se limitait à une carrière principale accueillant des 

chauves-souris. 

A la suite des investigations liées au DOCOB3, le périmètre du SIC a été étendu aux carrières de Faux-La Barde et de Bas-Boyer et aux 

territoires environnants ; il couvre aujourd’hui 270 hectares. 

L’ensemble des carrières forme un réseau exploité par les chiroptères durant les phases d’hibernation et de transit de leur cycle biologique. 

Les carrières de Lanquais accueillent une population majeure : 

• Grand Rhinolophe (450 individus au maximum en hiver) ; 

• Grand et Petit Murin (27 individus au maximum en hiver) ; 

• Murin à oreilles échancrées (150 individus au maximum en hiver). 

 

Plus généralement, les carrières de Lanquais  accueillent une diversité d’espèces avec 14 espèces observées, dont 9 inscrites à l’annexe II 

de la Directive « Habitats » (à l’origine, seules 6 espèces étaient citées dans le FSD). 

                                                 
3 DOCOB du site Natura 2000 FR7200808 « Carrière de Lanquais – Les Roques »; Conservatoire Régional des Espaces Naturels d’Aquitaine ; 2010. 
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Espèces de la Directive « Habitats » Nom scientifique Annexe 

Barbastelle Barbastellus barbastella II et IV 

Grand Murin Myotis myotis II et IV 

Grand Rhinolophe Rhinolophus ferrumequinum II et IV 

Minioptère de Schreibers Miniopterus schreibersi II et IV 

Murin à oreilles échancrées Myotis emarginatus II et IV 

Murin d’Alcathoé Myotis alcathoe IV 

Murin de Bechstein Myotis bechsteinii II et IV 

Murin de Daubenton Myotis daubentonii IV 

Murin de Natterer Myotis nattereri IV 

Oreillard roux Plecotus auritus IV 

Petit Murin Myotis blythii II et IV 

Petit Rhinolophe Rhinolophus hipposideros II et IV 

Rhinolophe euryale Rhinolophus euryale II et IV 

Sérotine commune Eptesicus serotinus IV 
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Carte N° 15 – Aspect administratif et réglementaire (source DIRE N aquitaine)  
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12.1.3 Les zones humides 

 

« La préservation et la gestion durable des zones humides sont 

d’intérêt général. » Loi sur le développement des territoires ruraux 

2005. 

 

Les zones humides sont très limitées sur la commune. Elles se 

localisent en limite du territoire communal : 

• Au Nord-Ouest, dans la vallée du ruisseau le Couillou.  

• A l’Ouest dans la vallée du ruisseau le Couzeau. 

 

Elles couvrent 18,1 hectares (source Epidor), soit 1 % du territoire 

communal.  

Il s’agit essentiellement de boisements humides et de prairies 

humides.  

Elles sont en bon état puisque seuls 3 % des zones humides de la 

commune sont considérés aujourd'hui altérés. 

Le tableau ci-dessous présente les différents types de zones 

humides et les surfaces qu’ils occupent (source Epidor). 
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Nature des zones humides 
Superficie 
(hectares) 

Plans d’eau (étangs, gravières…) 0,5 

Marais, roselières, tourbières, mégaphorbiaies 0 

Prairies humides 6,4 

Boisements humides 10,3 

Mosaïque de petites zones humides 0,5 

Zones humides cultivées 0,1 

Zones humides urbanisées 0,4 

Total 18,1 
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Carte N° 16 – Carte des zones humides et des cours d ’eau – source Epidor  
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12.2 Les boisements 
 

 

Essentiellement présents sur la partie nord du territoire communal, ils sont moyennement développés et le type de peuplement est variable 

suivant la nature des sols. 

Sur les sols calcaires, dominent la chênaie pubescente. 

Sur les sols plus frais et plus profonds, la chênaie charmée se développe et la chênaie acidophile atlantique est présente sur les sols acides 

liés au sidérolithique. 

Présence de  ripisylves notamment le long du Couzeau. 

Ripisylves 
Le long du 
Couzeau 
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Carte N° 18 – Les Boisements 
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12.3 Trame verte et bleue 
 

Le SRCE est un nouveau schéma d’aménagement du territoire et de protection de certaines ressources naturelles (biodiversité, réseaux 

écologiques, habitats naturels) et visant le bon état écologique de l’eau imposé par la directive cadre sur l’eau. 

 

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, 

préfiguré par L’étude régionale Trame verte et 

bleue Aquitaine (TVBA), distingue notamment  

les réservoirs de biodiversité et les corridors 

écologiques. 

 

Les réservoirs de biodiversité sont des 

ensembles de milieux naturels ou subnaturels 

dont la taille et l’état de conservation sont 

suffisants pour héberger en permanence des 

populations d’espèces caractéristiques. 

Les corridors écologiques, ou éléments de 

connexion,  permettent aux espèces de se 

déplacer entre divers milieux favorables.  

 

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique 

(voir carte ci-après) révèle que le territoire 

communal est concerné : 
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• Au Nord-Ouest, par des boisements de feuillus et forêts 

mixtes, qui participent à la fonction de corridor écologique. 

• A l’Ouest, par des boisements de feuillus et forêts 

mixtes, qui constituent des réservoirs de biodiversité.  

• A l’Ouest, par des pelouses sèches, qui participent à la 

fonction de corridor écologique 

• Au Sud, par l’espace qui correspond d’ailleurs à la 

ZNIEFF de type II n° 2711 «Plateau céréalier d’Issigea c », et 

qui fait partie des réservoirs de biodiversité : plaine agricole 

à enjeu de biodiversité. 

 

Ajoutons également les trois cours de la commune, qui 

constituent des corridors écologiques : la Conne au 

Sud/Sud-Ouest, le ruisseau le Couillou au Nord-Ouest et le 

ruisseau le Couzeau à l’Ouest. 

L’ensemble de ces éléments se retrouve dans l’analyse de 

la trame verte et bleue du SCOT du Bergeracois4 (voir carte 

ci-contre). 

                                                 
4 Diagnostic territorial et état initial de l’environnement. Citadia, Even Conseil, Biotope.  
Janvier 2013. 

Carte N° 19 – TVB Commune de Faux  
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13 RISQUES ET NUISANCES 
 

13.1 Risques recensés 
 
Inondation 

 
La commune n’est pas concernée par ce risque. 

 
Eau de ruissellement 
 
La commune n’est pas concernée par ce risque.  

 

Risque retrait gonflement des argiles 
 
La commune est concernée par le risque retrait gonflement des argiles (Cf. annexe 4). 

Le règlement type définissant les modalités de construction sur sol argileux est disponible en annexe ainsi que sur le site des services de 

l’Etat à l’adresse suivante : http://www.dordogne.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement-Eau-Risques/Risques-naturels/Risques-retrait-

gonflement-sols-argileux/Reglement-type-argile. 

 

Risque termites 
 
La totalité du territoire du département de la Dordogne est considérée comme une zone contaminée par les termites ou susceptible de l’être 

à court terme. 

« Toute transaction immobilière portant sur le foncier bâti devra être accompagnée d’un état parasitaire établi depuis moins de 3 mois à la 

date de signature de l’acte authentique ». 
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Risques naturels et technologiques 

La commune n’est pas concernée par ce risque. 

 
 
Phénomènes souterrains 
 
D’après l’inventaire des cavités souterraines du BRGM, la commune est concernée par le(la) : 

 

Type de cavité -  localisation - origine Type de cavité -  localisation - origine 

Cluzeau de Cantanac  ouvrage civil Grotte de la Micalie  naturelle 

Cluzeau de Monsac  ouvrage civil Grotte de Monsac  naturelle 

Cluzeau du cimetière  ouvrage civil Grotte des Fox-Terriers  naturelle 

Cluzeau souterrain de la Genébre  ouvrage civil Grottes du Tour  naturelle 

Fontaine des Nardoux  naturelle Perte de Fontaud  naturelle 

Font de la Micalie nord  naturelle Résurgence de la Borie du Theve  naturelle 

Font de la Micalie sud  naturelle Résurgence fossile de Faux N°1  naturelle 

Grotte de la carrière  naturelle Résurgence fossile de Faux N°2  naturelle 
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Cartes N° 19 – Carte cavités souterraines (source :  BD Cavités du BRGM)  
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La commune de Faux possède également 

une carrière abandonnée. 
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Risque sismique 

La commune est concernée par ce risque avec un niveau de sismicité de 1 (niveau très faible). 

Risques sismiques Dordogne 24 (source : www.risques-sismiques.fr) 

Zone de sismicité du territoire français en vigueur au 1er Mai 2011 
Carte d'aléa sismique du département de la Dordogne (24) Périgueux 
 
Dordogne (24) : tout le département zone de sismici té très faible, sauf :  
― les cantons de Bussière-Badil, Mareuil, Nontron, Saint-Pardoux-la-Rivière, Verteillac : zone de sismicité faible ; 
― les communes d'Allemans, Bourg-du-Bost, Cantillac, Celles, Chaleix, Champagnac-de-Belair, Chapdeuil, La Chapelle-Montmoreau, Chassaignes, Chenaud, 
Comberanche-et-Epeluche, La Coquille, Creyssac, Festalemps, La Gonterie-Boulouneix, Grand-Brassac, Parcoul, Paussac-et-Saint-Vivien, Petit-Bersac, Ponteyraud, 
Puymangou, Quinsac, Ribérac, La Roche-Chalais, Saint-Antoine-Cumond, Saint-Aulaye, Saint-Jory-de-Chalais, Saint-Julien-de-Bourdeilles, Saint-Just, Saint-Martin-de-
Fressengeas, Saint-Pancrace, Saint-Paul-la-Roche, Saint-Pierre-de-Frugie, Saint-Priest-les-Fougères, Saint-Privat-des-Prés, Saint-Vincent-Jalmoutiers, Villars, 
Villetoureix : zone de sismicité faible. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pour l'application des mesures de prévention du risque sismique aux bâtiments, équipements et installations de la classe dite "à risque normal”, le territoire national est 
divisé en cinq zones de sismicité croissante : 
1° Zone de sismicité 1 (très faible) 
2° Zone de sismicité 2 (faible) 
3° Zone de sismicité 3 (modérée) 
4° Zone de sismicité 4 (moyenne) 
5° Zone de sismicité 5 (forte) 
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Risque incendie de forêt 

La commune de Faux est concernée par des aléas faibles. 
Aucune surface brûlée n’a été recensée sur la commune entre 
2001 et 2007 (voir cartes ci-après et annexe 12 – données 
forestières et réglementation). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Faux 

Faux 
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13.2 Sécurité routière 
 
Deux accidents corporels ont été recensés sur la commune de Faux durant la période de 2008 à septembre 2013 (cf. PAC) : 

- Le 24/04/2008 au lieu dit Le Buth, le long de la RD 19. 

- Le 27/11/2011 au lieu dit La Barde, le long de la RD22.  

(Cf. carte ci-après) 

 

Le Code des collectivités territoriales donne au maire les pouvoirs de police, c’est à dire « le bon ordre, la sûreté, la sécurité et la 

salubrité publique » (articles L 2212.1 et 2). Le maire, de par ses pouvoirs de police, prend des arrêtés de circulation : par des arrêtés 

motivés, il organise la circulation, le stationnement … (articles L 2213.1 à 6) 

 

Le Code de la route  permet aux maires de fixer les limites d’agglomération c’est à dire « l’espace sur lequel sont groupés des immeubles 

bâtis rapprochés et dont l’entrée et la sortie sont signalés par des panneaux placés à cet effet le long de la route qui le traverse ou la 

borde » (article R 110-2). 

 

Le Code de l’urbanisme  décrit le contenu des documents d’urbanisme (article L 123 et R 123.1), en particulier les reculs par rapport aux 

voies, les prescriptions relatives aux accès et les obligations en terme d’aire de stationnement. 
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13.3 Nuisances sonores 
 
Les principales sources de nuisances sonores sur la commune de FAUX se situe à Campguilhem avec : 

- l’utilisation d’un ancien circuit d’auto cross pour des formations à la conduite. 

- Un stand de tir privé. 

Ce site est suffisamment éloigné des zones bâtis pour ne pas générer de gènes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ancien circuit de 
cross utilisé 
actuellement par 
une entreprise de 
formation  à la 
conduite 
(capsécur) 

Stand de tir privé  
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13.4 Recensement des sites et sols pollués 
 
Suivant l’inventaire historique de sites industriels et activités de service du BRGM (bases de données BASOL et BASIAS), quatre sites sont 

inventoriés sur la commune, il s’agit des entreprises Préveau Michel, Belluge Emile, d’une société de transport d’ordures ménagères et de 

la carrière souterraine « La Barde Sud » pour lesquelles l’activité est terminée : 
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Carte N° 20– Localisation des sites industriels et activités de service historiques sur la commune de Faux  
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3ième VOLET  
EXPLICATION DES CHOIX RETENUS  

EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES 
ET IMPACT DE LA MISE EN ŒUVRE DE LA REVISION DE LA CAR TE COMMUNALE  
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14 EXPLICATION DES EVOLUTIONS APPORTEES AU ZONAGE  
 

14.1 Le développement de l’habitat 
 

Lorsque la carte communale a été approuvée en 2006, la surface calculée pour répondre aux besoins de développement de la communale 

s’appuyaient sur un taux de rétention foncière de 3 et d’une moyenne de 2500 m2 prévue par nouvelle construction. 

Les prévisions de développement étaient basées sur une hypothèse de développement d’une cinquantaine de nouveaux logements en dix 

ans. 

La réalité de développement pour la commune de Faux depuis 2006 a été en adéquation avec les prévisions de développement (4 à 5 

nouveaux logements par an) mais avec une approche « plus économe » dans la consommation d’espace (moyenne de 1870 m2 par 

nouvelle construction). 

 

S’agissant de l’adéquation des prévisions de développement de l’habitat avec les orientation du SCOT du Bergeracois, la commune de 

Faux n’a pas été identifiée comme pôle d’équilibre ou pôle secondaire, mais cependant il s’agit d’une commune particulièrement dynamique 

présentant une véritable attractivité compte tenu : 

- Des services et équipements (projet d’une classe supplémentaire, le pôle médical, …) 

- De la présence de commerces de première nécessité (boulangerie, épicerie bar-tabac, garage, ..) 

- Du projet photovoltaïque à Campguilhem et des activités présentes sur ce site 

- De la proximité de la voie de la vallée (en projet) 

- De la proximité de Bergerac (20 min en voiture) 

 

En tenant compte de ce contexte et comme précisé précédemment, une réflexion sera conduite ultérieurement dans le cadre de 

l’élaboration d’un PLU ou d’un PLUi, sur l’ensemble du projet de développement urbain du territoire. 
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14.2 L’accompagnement de projets économiques 
 
Actuellement, la priorité pour la collectivité est de pouvoir accompagner un projet économique à orientation touristique. 

 

Cette priorité est en adéquation avec les objectifs et orientations du SCOT du Bergeracois qui sont notamment de : 

• Permettre l’implantation d’activités touristiques dans les secteurs ruraux dès lors que ces structures favorisent le développement 

économique, pérennisent les exploitations agricoles et valorisent le patrimoine tant paysager qu’architectural (réhabilitation du patrimoine 

existant, mise en valeur des milieux naturels, respect des continuités écologiques, valorisation des productions agricoles locales, ...). 

• Créer les conditions de création des structures d’accueil adaptées au tourisme d’affaires et à l’organisation de séminaires : 

 - Mettre en avant l’aéroport,  

 - Mettre en adéquation l’offre d’hébergement avec la clientèle cible (ce qui passe notamment par une amélioration qualitative et 

quantitative du parc d’hébergement). 

 

 

Présentation du site et de l’activité actuelle 

Installation depuis août 2011 sur une propriété de 25 ha au LD « Le Tour ». 

L’activité existante : 

- Le château avec des chambres d’hôtes 

- Un gîte de 18 places 

- Une maison privée 

- Un bâtiment en ruine avec un atelier 

 

Les porteurs de projet, d’origine hollandaise, sont dans les métiers du tourisme depuis 20 ans. 
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Description du projet : 

L’objectif et de diversifier et compléter l’activité existante par : 

•  La construction de 5 gîtes pour créer une offre touristique autour du thème « l’équitation – les chevaux ». 

Cible : Répond aux attentes d’une clientèle qui pourrait venir avec ses propres chevaux ou profiter des structures existantes. 

Les gîtes seront loués du printemps à l’automne. 

• L’installation d’une verrière à l’arrière du château pour l’organisation de réceptions (mariages et séminaires). 

 

Ce projet est en symbiose avec l’activité du voisin le plus proche qui a un centre équestre (« Le Roc »). 

Historiquement les deux sites, distants de 400 m environ, sont en lien avec mise à disposition de prairies pour le pâturage des chevaux.  

L’environnement des deux sites porte sur environ 400 ha avec des possibilités de randonnées sur plusieurs journées. 

 

Photos prises sur le site du centre équestre « le Roc » 
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Présentation du site 

Centre 
équestre 
« Le Roc » 

Site avec projet 
touristique  
LD « Le Tour » 
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Environnement du site 
 
Présence de nombreux plans d’eau, entretenus par les porteurs de projet, favorables à l’environnement et à la qualité paysagère des lieux. 
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Projet d’aménagement des gîtes 
 
Les gîtes ne seront pas implantés à proximité du château tout en réservant un espace tampon pour préserver l’environnement immédiat de ce bâti de caractère. 
L’idée est de créer une intimité en intégrant les constructions dans la végétation existante. 
Les parcelles concernées sont en prairie, pâturées par 
les chevaux du voisin et bordées par une haie et un 
bosquet. 
Les gîtes seront implantés en lisière de bois avec un 
espace prévu pour les chevaux, à proximité des gîtes. 
Les constructions seront économes en 
énergie (constructions en chanvre avec un chauffage au 
sol et chauffage solaire pour l’eau sanitaire). 
 
Le réseau d’adduction principale en eau potable se situe 
à proximité du site (moins de 100 m)  Précision de la 
SAUR : réseau d’eau satisfaisant pour accompagner le 
projet avec possibilité de renforcement. 
 
Le réseau électrique se situe également à proximité  du 
site (le long de la route en limite de propriété avec le 
porteur de projet). 
Un travail a été mené sur le taux de charge de tous les 
transformateurs de la commune et tout a été mis à 
niveau. 
Le transformateur (situé à 50 m environ) a été renforcé  
pour le secteur du projet. 
 
La protection incendie est également assurée sur le site 
(cf. plan 52) sous forme de conventions avec des 
propriétaires d’étangs dont le plus proche est situé à 
moins de 200 m. 
Une étude est en cours entre le SDIS et la collectivité sur 
la nécessité ou non d’installer une borne le long de la RD 
22 à proximité immédiate du site. 
 
L’accès sera commun aux cinq gîtes. 
Il sera adapté au passage de camions de pompiers.  
Pour des questions de sécurité et de fluidité de la 
circulation sur le site, une réflexion est en cours pour la 
création d’un sens unique (entrée à l’ouest depuis la RD 
22 et sortie sur la voie communale au nord). 
 
Les ordures ménagères  
Actuellement le camion passe sur la VC à 50 m du site. 
Réflexion en cours sur un point de regroupement (avec 
un conteneur collectif) spécifique au site. 

 
Les conditions d’assainissement  
Les gîtes seront raccordés à la station existante. 
Système d’assainissement collectif avec filtres à 
roseaux. 
Installation récente (2 ans) qui a été réfléchie en lien avec l’université de Nantes. 
L ‘installation est en cours d’agrément par le SPANC. 
Actuellement l’utilisation est de 30 éq. habitants 
L’installation permet d’absorber 45 à 50 éq. habitants avec la possibilité d’avoir des pics de 60-70 éq. habitants. 
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L’implantation d’une verrière à l’arrière du château 
 
Toujours dans l’idée de diversifier l’offre touristique, le porteur de projet souhaite pourvoir accueillir des groupes pour des réceptions, fêtes 

familiales, séminaires, … 

La proximité de l’aéroport de Bergerac est un atout important identifié par le porteur de projet. 

 
La verrière sera implantée dans un espace suffisamment large à l’arrière du château pour permettre le maintien des arbres existants. 
 
 
Exemple de verrière adaptée au site et au projet  
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Evolution apportée zonage : 
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15 SYNTHESE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTEES  
 

DESCRIPTION DU ZONAGE MODIFIE PAR LA REVISION 

Secteurs Evolution du zonage Surface constructible potentielle / 
zonage 2006 (ha) 

Nouvelle surface constructible  
(ha) 

Le Bourg jusqu’à la 
Jasse 

Pas d’évolution apportée au zonage 
 
 

27.1 27.1 

Les Grézes Pas d’évolution apportée au zonage 
 

2.6 2.6 

La Micalie Pas d’évolution apportée au zonage 
 

3.6 3.6 

TOTAL Zone U  33.3 ha 33.3 ha 
 

Création d’une zone Ut 
au lieu dit le Roc. 

Permettre le développement et la diversification 
de l’activité touristique déjà existante 
 

/ 1.4 ha 

TOTAL Zones Ut 
 

 / 1.4 ha 

 
 

La zone Ut porte une superficie totale de 4.30 ha et  le potentiel urbanisable permettant l’implantation  de 5 gites et d’une verrière 

est de 1.40 ha. 
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16 IMPACT DE LA MISE EN OEUVRE DE LA CARTE COMMUNALE   
 

Cette partie présente les incidences notables et prévisibles de la mise en œuvre de la carte communale sur l’environnement et leurs 

conséquences sur la protection des zones revêtant une importance particulière pour l’environnement. 

 

L’évaluation environnementale doit en principe être réalisée sur l’intégralité du territoire communal et sur l’ ensemble des choix 

effectués au sein du document. 

Dans un souci d’efficacité et de réactivité dans l’accompagnement  de projets économiques porteurs pour le territoire , l’analyse de 

l’impact de la mise en œuvre de la carte communale sur l’environnement concerne uniquement l’étude du projet touristique .  

Il s’agit donc d’une évaluation environnementale partielle ou « c iblée » qui ne dispensera pas, pour les projets le nécessitant, de la 

réalisation d’une étude d’impact au titre des rubriques 33, 35, 36 et 40 du tableau annexé à l’article R 122-2 du code de l’environnement. 

 
16.1 Les impacts sur le milieu naturel 
 
 

16.1.1 La faune et la flore du site 

 

Rappelons que le projet se localise sur une propriété 25 ha. Elle accueille un château, une maison privée, un gîte de 18 places ainsi que 

des espaces liés au bâti et aux activités : jardin, prairies entretenues, parc boisé… L’ensemble est inclus dans une vaste trame de prairies 

pâturées par des chevaux et entrecoupée de boisements. 

La parcelle concernée par le projet est une prairie pâturée par des chevaux, bordée par une haie et un bosquet.  
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La prairie pâturée 

La prairie pâturée (Pâturages continus; code Corine Biotopes : 38.11) couvre la plus grande partie de l’espace. 

La pression de pâture a pour conséquence de limiter la diversité floristique. En effet, le pacage produit une double action sur le sol : 

tassement et imperméabilité relative à la suite du piétinement du bétail, enrichissement par les déjections. 

La flore est caractéristique des pâtures mésophiles, notamment par l’abondance des espèces adaptées au piétinement et au broutage 

(Trèfle rampant, Pissenlit, Plantain lancéolé, Pâquerette…). 

 

 

La prairie pâturée découverte depuis le Sud. On devine, devant la haie et le bosquet, la 
lande à Fougère aigle. 
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Elle présente l’habituel tapis graminéen à base de Ray-Grass anglais, Fétuque rouge, Pâturin annuel... 

D’autres espèces prairiales sont présentes comme le Céraiste vulgaire, l’Achillée millefeuilles, le Liondent d’automne… 

Cet habitat possède une faible valeur patrimoniale. 

Ponctuellement, deux petites zones de refus sont occupées par la lande à Fougère aigle (Landes subatlantiques à Fougère; code Corine 

Biotopes : 31.861) et un roncier (Ronciers; code Corine Biotopes : 31.831). 

Ces deux habitats présentent une faible valeur patrimoniale. 

 

 

La prairie pâturée découverte depuis l’Est. On distingue le roncier. 
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Les boisements naturels 

Le bosquet et la haie se trouvent, à l’Ouest, en continuité avec un petit bois situé en dehors de l’emprise du projet. 

 

 

Le sous-bois du bosquet, avec le Fragon et la Ronce. 

 

Ces boisements peuvent être rattachés, d’un point de vue floristique, à la chênaie charmaie (Chênaies-charmaies aquitaniennes ; Code 

Corine Biotopes : 41.22). 

Le Chêne pédonculé et le Chêne sessile sont accompagnés par le Charme commun, ainsi que par le Frêne commun, l’Erable champêtre, 

l’Alisier torminal et le Robinier faux acacia. 
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La strate arbustive accueille le Fragon, l’Aubépine monogyne et la Ronce. 

D’un point de vue général, lorsqu’il se présente sous forme de futaie – c’est le cas ici - cet habitat possède une valeur patrimoniale 

moyenne. Cependant, l’action des chevaux a dégradé la strate arbustive. 

 

La faune 

Le cortège avien rencontré sur le site, au regard des observations réalisées lors de la visite de terrain, apparaît tout à fait classique pour 

l’environnement dans lequel il s’inscrit.  

 

Les prairies pâturées se montrent intrinsèquement peu accueillantes pour l’avifaune ; si elles accueillent un certain nombre d’espèces qui 

viennent s’y nourrir, comme le Chardonneret, le Pinson des arbres, le Bruant zizi, le Faucon crécerelle, aucune espèce d’oiseaux ne doit 

y nicher – même pas le Tarier pâtre. 

 

Le petit bois et la haie sont des oiseaux sylvicoles ou simplement liés à la présence d’arbres : Fauvette à tête noire, Geai des chênes, Grive 

musicienne, Mésange charbonnière, Pic épeiche, Pinson des arbres, Rouge-gorge, Pigeon ramier… 

 

D’un point de vue chiroptèrique – la problématique des chauves-souris est importante en raison de l’existence à l’Est de la commune du site 

Natura 2000 - les propriétaires indiquent que la propriété est largement fréquentée aux beaux jours par les chauves-souris, certains utilisant 

même les volets du château comme gîte d’été (sans doute des Pipistrelles, voire des Sérotines). 

 

La zone même du projet présente une bonne potentialité pour les chiroptères. En effet, les prairies pâturées offrent une grande quantité de 

proies disponibles. Les insectes coprophages sont notamment consommés par le Grand rhinolophe et le Grand Murin.  
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La haie et la lisière du bosquet assurent une double fonction pour les chauves-souris : elles sont à la fois zone de chasse et corridor de 

déplacement entre les différents territoires fréquentés la nuit. 

 

Les boisements de la propriété, dont celui connecté à la haie et au bosquet, sont des zones de chasse. Pour certaines espèces, comme le 

Grand Murin, le Minioptère de Schreibers et le Grand Rhinolophe, l’accès au sol dégagé (recouvrement de la végétation inférieur à 50 %) 

est important ; l’action des chevaux assure par endroits ce « débroussaillage ». 

 

La proximité du site Natura 2000 FR7200808 « Carrière de Lanquais – Les Roques », 1,6 km à l’Est du projet (l’entrée de la carrière de 

Faux-Labarde se trouve à 1,8 km), fait que l’on estimer que toutes les espèces connues par leur présence sur le site Natura 2000 peuvent 

potentiellement fréquenter la propriété, voire le site du projet. 

 

On peut y ajouter des espèces communes présentes forcément sur le secteur comme la Pipistrelle commune et la Pipistrelle de Kuhl. 
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Le tableau ci-dessous récapitule ces taxons. 

Espèces de la Directive « Habitats » Nom scientifique Annexe 

Barbastelle Barbastellus barbastella II et IV 

Grand Murin Myotis myotis II et IV 

Grand Rhinolophe Rhinolophus ferrumequinum II et IV 

Minioptère de Schreibers Miniopterus schreibersi II et IV 

Murin à oreilles échancrées Myotis emarginatus II et IV 

Murin d’Alcathoé Myotis alcathoe IV 

Murin de Bechstein Myotis bechsteinii II et IV 

Murin de Daubenton Myotis daubentonii IV 

Murin de Natterer Myotis nattereri IV 

Oreillard roux Plecotus auritus IV 

Petit Murin Myotis blythii II et IV 

Petit Rhinolophe Rhinolophus hipposideros II et IV 

Pipistrelle commune Pipistrellus pipistrellus IV 

Pipistrelle de Kuhl Pipistrellus kuhli IV 

Rhinolophe euryale Rhinolophus euryale II et IV 

Sérotine commune Eptesicus serotinus IV 

 

Quelques-unes de ces espèces peuvent utiliser les arbres comme gîtes d’été : Barbastelle, Murin de Natterer, Murin de Beschstein, Murin 

de Daubenton, Oreillard roux. 
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16.1.2 Effet d’emprise 

 

La modification de zonage n’aura d’impact – certes très faible – que sur un tiers de la surface concernée (1,4 ha sur 4.3 ha). En effet, les 

deux autres tiers sont déjà dévolus à l’habitat et aux activités (bâti, prairie entretenue, boisement de parc). 

 

Sur les 1.4 ha couverts par la prairie pâturée, la lande à Fougère aigle, le roncier, le bosquet et la haie, seuls quelques centaines de m² de 

prairie pâturée (et quelques m² de roncier et de lande à Fougère) seront réellement consommés par la construction de 5 gîtes.  Rappelons 

que ces habitats présentent une valeur patrimoniale faible. 

 

La haie et le bosquet seront intégralement préservés. Les gîtes seront en effet implantés en lisière de boisement, avec un léger recul. 

L’impact de la consommation d’espace restera donc limité. 

 

De même, au regard de la faune concernée, l’impact sera très faible. 

 

Par rapport au groupe le plus sensible, les chiroptères, la préservation de la haie et du bosquet n’aura aucun impact sur l’habitat de chasse 

des espèces sylvicoles et de lisière, ni sur l’éventuelle utilisation de gîtes sylvicoles d’été. Le recul ménagé entre les gîtes (de loisir) et le 

boisement permettra le maintien du rôle de corridor de la lisière. 

 

Le seul impact sera la perte de 1.35 ha (en fait 20 % environ de la surface constructible) de prairies pâturées, c’est-à-dire d’habitat de 

chasse pour des espèces comme le Grand rhinolophe et le Grand Murin. Cette surface est certes très limitée au regard du territoire exploité 

par ces taxons (plusieurs dizaines d’ha, voire plus).  
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Cependant, il faut garder à l’esprit que cet impact sera très peu de chose au regard de l’impact positif du projet. Il permettra de consolider 

l’activité touristique proposée par le château et axée sur le loisir équestre – qui nécessite le maintien de vastes surfaces en prairies 

pâturées.  

 
 

16.1.3 Impact fonctionnel 

 
La réalisation du projet n’entraînera pas d’effet de coupure dans les espaces agricoles et naturels de la commune.  

 

Notons qu’aucune fonctionnalité écologique particulière n’a été mise en évidence sur la zone du projet par la trame verte et bleue définie 

dans le SRCE Aquitain, ou dans le SCOT du Bergeracois. 

 

A l’échelle plus locale, le rôle de corridor joué par la haie ou la lisière des boisements ne sera pas impacté. 

 

16.1.4 Pollution des eaux de surface 

 

D’une manière générale, l’ouverture à l’urbanisation, a pour conséquence la production d’eaux usées domestiques (eaux-vannes et 

ménagères), voire aussi industrielles – c’est le cas ici. 

 

Ces eaux, si elles sont rejetées sans précautions dans le milieu naturel, peuvent causer une pollution des eaux de surface et souterraines. 

Le ruisseau le Couzeau se trouve 200 m à l’Est du projet. 

 

L’assainissement des eaux vannes des nouveaux gîtes sera raccordé à l’assainissement collectif de la propriété. 
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L’installation d’épuration est récente (2 ans) et se trouve constituée de filtres à roseaux. Elle est en cours d’agrément par le SPANC. Elle 

traite actuellement 30 équivalents habitants et pourra absorber les eaux usées issues des nouveaux gîtes. En effet, l’installation peut traiter 

jusqu’à 45 à 50 EH, avec des pics à 60-70 EH. 
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16.2 Evaluation des incidences sur Natura 2000 
 

L’extrémité Est de la commune est concernée par le site Natura 2000 FR7200808 « Carrière de Lanquais – Les Roques ». Celle-ci forme, 

avec les carrières de Faux-La Barde et de Bas-Boyer, un réseau exploité par les chiroptères durant les phases d’hibernation et de transit de 

leur cycle biologique. 

 

Nous avons vu que les 14 espèces fréquentant les carrières peuvent venir chasser sur le site du projet se trouvant à moins de 2 km à 

l’Ouest. 

 

Nous avons également vu que la modification du zonage, puis les gîtes qui seront construits ; n’entraîneront aucun impact sur la haie, le 

bosquet et la lisère des boisements qui peuvent constituer des habitats de chasse, voire des gîtes d’été pour les chiroptères. 

 

1500 m² (en fait 500 m²) de prairies pâturées seront perdus, ce qui constitue une surface très limitée de territoire de chasse, d’autant qu’une 

surface importante de prairies reste disponible sur le site. 

 

En outre, le projet pérennisera l’activité de loisir équestre sur le site et donc consolidera la présence d’une vaste surface de prairies 

pâturées à moins de 2 km du site Natura 2000. 

 

Enfin, la gestion écologique menée par les propriétaires s’avérera profitable pour les chauves-souris. Citons notamment : 

• la conservation des arbres morts (sous réserve de sécurité), mesure ZB7 du DOCOB ; 

• la protection des zones de bois âgés, mesure ZB1 du DOCOB ; 

• la protection des haies, mesure EL1 du DOCOB. 
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La réalisation du projet n’entraînera aucun impact sur les chiroptères présents sur le site Natura 2000 FR7200808 « Carrière de Lanquais – 

Les Roques ». 

 

 

 

On peut donc conclure que le projet n’aura aucun impact notable sur l'état de  conservation des espèces qui ont justifié la 

désignation du site Natura 2000. 
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16.3 Autres types d’impact 
 

La zone Ut n’est pas concernée par des risques majeurs, si ce n‘est le risque retrait gonflement des argiles. 

Le règlement type définissant les modalités de construction sur sol argileux est disponible en annexe ainsi que sur le site des services de 

l’Etat à l’adresse suivante : http://www.dordogne.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement-Eau-Risques/Risques-naturels/Risques-retrait-

gonflement-sols-argileux/Reglement-type-argile. 

Ce règlement est également annexé au présent rapport (annexe 4). 

 

 La zone Ut n’est pas concernée par des servitudes d’utilités publiques ni par des nuisances. 
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17 ANALYSE  DES RESULTATS  DE L’A PPLICATION DE LA CARTE COMMUNALE   
 
 
La carte communale fera l’objet d’une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne l’environnement, au plus 

tard à l’expiration d’un délai de six ans à compter de son approbation. 

 

Les critères, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets de la carte communale sur l’environnement, au regard du projet de 

développement : 

 

Thématiques Critères, indicateurs et modalités 
 

Assainissement collectif 
 

Suivi de la performance de la STEP filtre à roseau 

Protection des éléments 
boisés  
 

Vérification de l’évolution du linéaire de la haie arbustive et du maintien du bosquet. 

Implantation des gîtes 
 

Vérification que les constructions ont été implantées avec un léger recul (au moins de 2 m) des haies 
existantes.  
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18 RESUME NON TECHNIQUE ET MANIERE DONT L’EVALUATION « CIBLEE » A ETE EFFECTUEE  
 

18.1 Le résumé non technique 
 

Le résumé non technique permet de comprendre de manière synthétique les éléments constitutifs des différentes parties du 

rapport de présentation. Il s’agit de présenter les principales caractéristiques de la commune de Faux ainsi que les enjeux 

identifiés.  

 

 1999 2010 

Population (hab.) 536 583 

Superficie communale (ha) 1607 

Indice de jeunesse 0.58 0.52 

Nombre de logement 310 352 

Résidences principales 218 261 

Résidences secondaires 59 71 

Locataire (en résidence principale) 26 32 

Taille des ménages (nbre moy. d’occupant par 
résidence principale) 

2.46 2.23 

Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 51 44 

Source INSEE 1999 -2010 
 
 

La commune de Faux est une commune rurale de la Dordogne qui appartient au canton d’Issigeac et à la Communauté de Communes des 

Portes Sud Périgord. 
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Elle est intégrée dans le SCOT du Bergeracois approuvé en décembre 2014 et se situe à 17 km de Bergerac (20 min environ en voiture) et 

à une soixantaine de kilomètre de Périgueux, Marmande et Sarlat (1 heure environ en voiture). Par l’A89, la distance à parcourir pour 

rejoindre Bordeaux et de 130 km environ (1h40 environ en voiture). 

 

Depuis l’approbation de la carte communale en 2006,  la commune comptabilise 38 constructions, soit un rythme de développement 

de 4 à 5 nouveaux logements par an. 

La commune comptabilise très peu de logements vacants sur son territoire. 

 

Le projet de développement de la commune de Faux s’appuie sur la volonté de maintenir un rythme de développement de 4 à 5 nouveaux 

logements par an. 

 

Compte tenu d’un dynamisme affirmé présentant une véritable attractivité avec notamment : 

- Des services et équipements (projet d’une classe supplémentaire, le pôle médical, …) 

- De la présence de commerces de première nécessité (boulangerie, épicerie bar-tabac, garage, ..) 

- Du projet photovoltaïque à Campguilhem et des activités présentes sur ce site 

- De la proximité de la voie de la vallée (en projet) 

- De la proximité de Bergerac (20 min en voiture) 

 

Les zones U sont actuellement suffisamment dimensionnées pour répondre à cette volonté. 
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La collectivité souhaite également accompagner les projets économiques et notamment les projets de tourisme répondant aux enjeux du 

territoire. 

 

Cette volonté rejoint des objectifs et orientations du SCOT, qui sont notamment : 

• Permettre l’implantation d’activités touristiques dans les secteurs ruraux dès lors que ces structures favorisent le développement 

économique, pérennisent les exploitations agricoles et valorisent le patrimoine tant paysager qu’architectural (réhabilitation du patrimoine 

existant, mise en valeur des milieux naturels, respect des continuités écologiques, valorisation des productions agricoles locales, ...). 

• Créer les conditions de création des structures d’accueil adaptées au tourisme d’affaires et à l’organisation de séminaires : 

 - Mettre en avant l’aéroport,  

 - Mettre en adéquation l’offre d’hébergement avec la clientèle cible (ce qui passe notamment par une amélioration qualitative et 

quantitative du parc d’hébergement). 

 

 

La volonté de préserver les espaces naturels et agricoles à forts enjeux a été présente tout au long de la révision de la carte communale de 

Faux.  
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18.2 Manière dont l’évaluation environnementale « c iblée » a été effectuée 
 

 

La visite de terrain a été effectuée le 16 octobre 2014. C’est lors de cette visite que les inventaires faune – flore ont été réalisés.  

 

Une seule visite, automnale de surcroît, ne permet bien évidemment pas de réaliser un inventaire naturaliste complet. Cependant, le but de 

l’expertise5 et la nature même des milieux font qu’une seule visite est suffisante pour caractériser les habitats et le peuplement animal du 

site. 

 

La nature des groupements végétaux de l’aire d’étude, appelés également « habitats6 », a été réalisée par l'étude des groupements 

végétaux (phytosociologie). 

 

D’une manière générale, la méthode principale consiste d'abord en une détermination sommaire des grandes séries de végétation et une 

analyse des stades de développement.  

 

Dans le cas des habitats du site, assez peu nombreux et pour certains artificialisés (prairies pâturées, prairies entretenues, boisement de 

parc), il n’a pas été nécessaire de continuer la procédure (mise en place de la méthode des relevés phytosociologiques, avec un coefficient 

d'abondance-dominance). 

 

La définition d'associations végétales, dont la classification est aujourd'hui reconnue et détermine la valeur patrimoniale des habitats. 

                                                 
5 L'étude naturaliste d’un site ne consiste pas en un inventaire exhaustif des espèces végétales présentes et encore moins des espèces animales. Il ne 
s'agit pas en effet de réaliser un inventaire dans un seul but de connaissance naturaliste, mais de dégager la sensibilité du site par rapport à un projet et, 
par-là, les contraintes qui s'imposeront à ce dernier. 
6 Rappelons que l'union européenne a établi, sur la base des groupements végétaux classés par les spécialistes scientifiques, une liste des habitats 
européens. 
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La nature des différents arbres présents a été notée. 

 

Pour la faune, l’identification de certaines espèces lors de la mission de terrain, la présence d’indices  et le repérage de différents types de 

milieux et des habitats spécifiques ont permis de reconstituer les peuplements du secteur. 

 

Pour les identifications, la méthode varie en fonction du groupe recherché. 

 

Les insectes, les amphibiens et les reptiles n’étaient plus observables en raison de la période d’investigation. 

 

Dans un premier temps, le recensement de l'avifaune est effectué en marchant. Les contacts sonores et/ou visuels identifiés sont notés. 

Une fois cet inventaire global dressé, des postes d'observations sont choisis. Les durées de guet varient de 15 à 20 minutes par station 

retenue. Trois points d’écoute ont été réalisés. 
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18.3 Réponse apportée à l’avis de l’autorité admini strative de l’Etat compétente en matière d’environn ement 
 

Avis du Préfet de région (25 févr.2015) Réponse app ortée 
Paragraphe 2 – remarques générales  : 
 
« La commune de Faux a souhaité réviser sa carte 
communale dans l‘unique but de permettre le 
développement d’une activité touristique. L’évaluation 
environnementale réalisée dans la procédure de 
révision a porté uniquement sur cet objet. 
L’autorité  environnementale rappelle que l’évaluation 
environnementale doit être réalisée sur l’intégralité du 
territoire communal et sur l’ensemble des choix 
effectuées au sein du document. En l’état, l’évaluation 
environnementale de la carte communale ne saurait 
donc être considérée comme complète et ne 
dispensera pas les projets de la réalisation d’une 
étude d’impact au titre des rubriques 33, 35, 36 et 40 
du tableau annexé à l’article R.122-2 du code de 
l’environnement. 
 
 
« L’autorité environnementale rappelle qu’une carte 
communale est un document dont l’objet est de venir 
préciser les modalités d’application du règlement 
national d’urbanisme définies à l’article L111-1 du 
code de l’urbanisme. 
En application des articles L124-2 et R124-3 du même 
code, les documents graphiques de la carte 
communale délimitent les secteurs où les 
constructions sont autorisées et ceux où elles ne le 
sont pas. De plus ces documents peuvent préciser 
qu’un secteur est réservé à l’implantation d’activités, 
notamment celles qui sont incompatibles avec le 
voisinage des zones habitées. 

 
 
Il est précisé page 109 du rapport de présentation : 
« L’évaluation environnementale doit en principe être réalisée sur l’intégralité du 
territoire communal et sur l’ensemble des choix eff ectués au sein du document. 
Dans un souci d’efficacité et de réactivité dans l’accompagnement  de projets 
économiques porteurs pour le territoire , l’analyse de l’impact de la mise en œuvre 
de la carte communale sur l’environnement concerne uniquement l’étude du projet 
touristique .  
Il s’agit donc d’une évaluation environnementale partielle ou « c iblée » qui ne 
dispensera pas, pour les projets le nécessitant, de  la réalisation d’une étude 
d’impact au titre des rubriques 33, 35, 36 et 40 du tableau annexé à l’article R 122-2 
du code de l’environnement. » 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La zone Ut de  la carte communale de Faux permet d’accompagner le projet de 
développement d’une activité touristique existante. 
Le code de l’urbanisme indique que les documents graphiques des cartes communales 
peuvent préciser qu’un secteur est réservé à l’implantation d’activités, notamment 
celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées. 
 Il n'y a pas d’indications sur le type d'activité concerné et rien n'interdit qu'une activité 
touristique rentre dans ce cas de figure. 
A noter que lors de l'enquête publique un riverain de la zone Ut s'est inquiété du bruit 
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La commune de Faux a choisi de créer un secteur 
« Ut » où seules sont admises les constructions à 
vocation touristique, ce qui ne correspond pas aux 
possibilités offertes par le code de l’urbanisme. » 
 

généré par l'augmentation de l'activité touristique. 
Cette activité a donc vocation à se trouver dans un secteur éloigné des zones habitées. 
Cependant la collectivité est bien consciente qu’un Plan Local d’Urbanisme est un outil 
de planification territoriale plus adapté à une gestion différenciée du territoire 
communal. Il est d’ailleurs précisé à plusieurs reprises dans le rapport de présentation 
la volonté d’engager l’élaboration d’un PLU ou d’un PLUi. 
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Annexe 1 – Tableau des servitudes 
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ANNEXE 2 – ZNIEFF de type 2 - Plateau céréalier d’I ssigeac  
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Annexe 3 - Natura 2000 
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Annexe 4 – Description des phénomènes «  retrait 
gonflement des argiles » - modèle de règlement et 

préconisations 
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Illustration des principales dispositions réglement aires de 

prévention des risques de mouvements de terrain 

différentiels liés au phénomène de retrait-gonfleme nt 

 

 

Les illustrations qui suivent présentent une partie des prescriptions et 
recommandations destinées à s'appliquer dans la zone réglementée par le PPR. 
Suivant le type de construction (existante ou projetée) et la zone réglementée (B1 
ou B2) certaines de ces mesures sont obligatoires, d’autres non, et l'on se 
reportera donc au règlement pour obtenir toutes les précisions nécessaires. 

 

 



 

Commune de Faux – Rapport de révision de la carte c ommunale -  juillet 2015 155 

 

 

sous-sol partiel interdit 
sauf justification par une étude 
géotechnique spécifique 

pompage dans un puits  
situé à moins de 10 m interdit  

arbre ou arbuste avide d’eau situé à une  
distance de la construction inférieure à leur hauteur à maturité interdit  

(sauf écran anti-racine) 

INTERDICTIONS 

   <  10 m  > 
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mise en place d’un écran anti-racine (profondeur minimale 2 m) 
 pour les arbres ou arbustes avides d’eau plantés à  une distance  

de la construction inférieure à leur hauteur à maturité 

ECRAN ANTI-RACINE 
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joint de  
rupture 

réalisation d’un vide sanitaire 
(recommandée) 

PRESCRIPTIONS POUR LES CONSTRUCTIONS NEUVES 

couvre-joint 

 

Habitat isolé 
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> 2 m 

 

PRESCRIPTIONS POUR LES TERRAINS EN PENTE 

joint de rupture 

trottoir étanche 
 (larg. >1,5 m) 

caniveau 

dispositif de drainage des 
écoulements épidermiques 

homogénéité d’ancrage  
des fondations 
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géomembrane (larg. 
>1,5 m) 

RECUPERATION DES EAUX DE PLUIES 

évacuation des eaux de toiture 

joint de rupture 

trottoir étanche 
 (larg. >1,5 m) 

caniveau 

raccordement 
au réseau 
collectif 
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Annexe 4 – Données forestières 
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Annexe 5 – Carte de synthèse du porter à connaissan ce 


