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TITRE I — DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent réglement de plan local d'urbanisme est établi en vertu des articles L.123-1 et R.123-9 du code de
['urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN.
Le présent réglement s’applique a la totalité du territoire de la commune de Montpon-Ménestérol.

ARTICLE 2: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’'EGARD DES AUTRES REGLEMENTATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS ;

1 - Les dispositions des articles R.111-2, R.111-4, R.111-5 et R.111-21 du code de l'urbanisme demeurent
applicables et se superposent a celles du présent reglement.
2 — Les dispositions du présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au titre des
législations spécifiques concernant I'occupation ou l'utilisation du sol notamment :

- Les servitudes d’utilité publique (annexées au dossier du PLU).

- Les installations classées pour la protection de I'environnement.
3 — Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.
4 — Les dispositions de I'article 1¢ du décret n°86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en compte de la protection
du patrimoine archéologique, sont et demeurent applicables & I'ensemble du territoire communal et plus
particuliérement a l'intérieur des périmétres a sensibilité archéologique.
A l'occasion de tous travaux, toute découverte de quelque ordre qu’elle soit (structure, objet, vestige, monnaie...)
doit étre signalée immédiatement a la Direction des Antiquités Historiques et Préhistoriques. Les vestiges
découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a l'article 257 du code pénal (loi de 1941 réglementant en particulier les découvertes
fortuites et la protection des vestiges archéologiques découverts fortuitement).

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES.
1) Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles,
naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1I, délimitées au plan de zonage

et désignées par les indices ci-apreés :

Les zones urbaines (U).

UA | Zone urbaine a caractere central, d’habitations, de commerces et de services correspondant au bourg
centre. Ce caractere est traduit par la forte densité des constructions, et leur implantation généralement
en ordre continu le long des voies.

Cette zone s'étend sur le centre ancien de Montpon-Ménestérol.

UB | Zone a vocation principalement résidentielle moyennement dense correspondant a I'extension du bourg.
Il s’agit d’'une zone urbaine mixte, au tissu urbain moyennement dense, destinée principalement aux
constructions a usage d’habitation, de commerces, de services.

Les constructions sont le plus souvent édifiées en ordre discontinu, et implantées en recul par rapport a
l'alignement des voies. Dans cette zone la capacité des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permet d’admettre immédiatement des constructions.

Cette zone comprend deux secteurs spécifiques :
- UB1: couronne dense située en périphérie immédiate du coeur de bourg implanté a
l'alignement.
- UBgv : secteur dédié a l'aire de moyen séjour pour les gens du voyage.
- UBmc : secteur dédié a 'implantation d’'une maison de culte.
Cette zone est concernée par le PPRI de I'lsle.
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UC | Zone a vocation principalement résidentielle moyennement dense correspondant aux hameaux en
rupture avec le bourg.

Il s’agit d'une zone urbaine mixte, au tissu bati moyennement dense, destinée principalement aux
constructions a usage d’habitation, de commerces, de services.

Les constructions sont le plus souvent édifiées en ordre discontinu, et implantées en recul par rapport a
I'alignement des voies.

Dans cette zone la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet
d’admettre immédiatement des constructions.

Cette zone est concernée par le PPRI de I'lsle.

UL | Zone englobant des terrains équipés destinés aux implantations de constructions et installations & usage
touristique, sportif et de loisirs.
Cette zone est concernée par le PPRI de I'lsle.

UY | Zone englobant des terrains équipés ou a équiper destinées aux implantations de constructions et
installations a usage commercial, de services, artisanal ou industriel.
Cette zone comporte cing secteurs :
- UY-a: secteur d’activités économiques, en assainissement autonome.
- UY1-a: secteur d'activités commerciales et de services uniquement, en assainissement
autonome.
- UY-c: secteur d’activités économiques, en assainissement collectif.
- UY1-c: secteur d'activités commerciales et de services uniquement, en assainissement
collectif.
- UYstep : réservée a la station d’épuration.
Cette zone est concernée par le PPRI de ['lsle.

Les zones a urbaniser (AU).

1AU | Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinées a étre ouverts a I'urbanisation a vocation
principalement résidentielle.
Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a
court terme soit sous forme d’'opération d’ensemble, soit au fur et @ mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagements et le réglement.
Cette zone comprend deux secteurs correspondant a des prescriptions particuliéres :

- 1AU-c : secteur en assainissement collectif,

- 1AU-a: secteur en assainissement autonome.
Cette zone est concernée par le PPRI de I'lsle.
1AUY | Zone a urbaniser a court terme a usage d'activités économiques (ouverte selon les modalités du PADD
et des orientations particuliéres d’aménagement).

2AU | Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouvert a I'urbanisation. Toutefois,
les voies publiques et / ou les réseaux n‘ayant pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a y implanter, cette ouverture a I'urbanisation est subordonnée a une modification ou a
une révision du PLU.

La zone agricole (A).
Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de protéger pour

garantir I'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique.
Cette zone est concernée par le PPRI de I'lsle.
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La zone naturelle et forestiére (N).

Cette zone englobe des terrains généralement non équipés, qui constituent des milieux naturels qu'il convient de
protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour préserver I'intérét des sites de la commune, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique.
Cette zone comprend cing secteurs correspondant a des prescriptions particulieres :

- NL : secteur réservé aux activités a vocation touristique, de loisirs et sportive.

- Nh: secteur de taille et de capacité d’accueil limitée, recouvrant certains villages dans lesquels des

constructions peuvent étre autorisées sous conditions.

- Np : secteur de protection environnementale lié a la qualité des milieux naturels (natura 2000).

- Nca: secteur réservé aux activités a vocation de carriéres.

- Nia: secteur inondable en cas d’'orage ou de fortes pluies.
Cette zone est concernée par le PPRI de I'lsle.

2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts : ils sont repérés sur les documents graphiques conformément a la légende et se
superposent au zonage.

3) Les espaces boisés classés : les plans comportent aussi des terrains identifiés comme espaces boisés
classés a conserver, a protéger ou a créer. lls sont repérés conformément a la légende et sont soumis
aux dispositions introduites par I'article L.130-1 du code de I'urbanisme.

4) Les éléments remarquables de paysage : tous travaux ayant pour effet de porter atteinte a un élément
remarquable du paysage repéré au plan en application du 7° de I'article L.123-1 du code de I'urbanisme
doivent faire 'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers conformément
aux articles R.442-1 a R.442-3 du code de 'urbanisme.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES.

Conformément aux dispositions de I'article L.123-1 du code de I'urbanisme, les régles et servitudes définies par le
présent PLU ne peuvent faire I'objet d’'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le réglement applicable a la zone
dans laquelle il est situé, le permis de construire ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites regles, ou qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions
sont également applicables aux travaux soumis a déclaration.

Le présent réglement de PLU est établi en vertu des articles L.123-1 et R.123-9 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 5 : ISOLATION PHONIQUE.

Les constructions neuves a usage d’habitation, exposées au bruit des voies de transport terrestre, sont soumises
a des normes d'isolation phonique conformément & la loi n°92 1444 du 31.12-1992, du décret n°95-21 du
21.01.1995 et de I'arrété du 30.01.03, relatif aux modalités de classement des routes nationales et autoroutes et a
I'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

ARTICLE 6 : ZONE SUBMERSIBLE REGLEMENTEE.

Il existe un Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) applicable sur la commune de Montpon-
Ménestérol, lié a la riviere Isle.

Be-HLC
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ZONE URBAINE D'HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Il s'agit de la zone urbaine & caractére central, d'habitations, de commerces ef de services
correspondant au bourg centre. Ce caractére est traduit par la forte densité des constructions,
et leur implantation généralement en ordre continu le long des voies.

Cefte zone s'étend sur le centre ancien de MONTPON-MENESTEROL.

RAPPELS

I - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis & autorisation ou & déclaration en raison de la mise en
application du PLU

17) L'édification de clétures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-
12 du code de l'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 & R 421-13, R.421-17 et R.421-23 & R.421-25 du
code de I'urbanisme sont soumis a déclaration préalable.

3° ) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L 421-3 du code de 'urbanisme.
It - Elément & préserver au titre de Particle L.123-1, 7°

Leur démolition est soumise & l'obtention préalable d'un permis de démolir en application de Particle L 421-3, du Code
de 'urbanisme.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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SECTION 1~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et ufilisations du sol suivantes :

a)

3 O O
i

D

f

les constructions a usage :
- agricole,
- industriel.
Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises & autorisation.
Les terrains de camping et les terrains de stationnement de caravanes.
L'ouverture et I'exploitation de carriéres.
Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les dépdts de véhicules hors d'usage.
- les parcs d'attraction ouverts au public.
Les dépdts de toute nature, et en particulier ceux en vue de la récupération de materiaux.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée & 'article UA 1, notamment celles a usage
d'habitation, d'équipement d'intérét collectif, d'hétellerie, d'artisanat, de commerce, de bureaux et de services, sont
admises a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives a I'nygiéne et a 'assainissement,

- d'aufre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement national d'urbanisme
restant en vigueur.

Par ailleurs, sont autorisées, sous les conditions complémentaires suivantes, les occupations et utilisations
du sol ci-aprés :

Les constructions & usage d'artisanat, sous réserve que ieur implantation n'apporte pas de nuisances {sonores,
olfactives, etc.) pour le voisinage existant a proximite.

Les constructions & usage d'entrepdt sous réserve qu'elles soient liées a une activité existante dans la zone, sur
la méme unité fonciére et que la surface de la construction & usage d'entrepdt ne dépasse pas 100 m? de SHOB.
La reconstruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et sous réserve que
leur implantation ne constitue pas une géne pour les usagers de la route {piétons, cyclistes et véhicules).
L'aménagement et l'extension limitée des installations classées existantes dans le cadre de mises aux normes.
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs ou d'intérét collectif, sous reserve
qu'ils soient compatibles avec le caractére de |a zone,

Les affouilements et exhaussements de sof*, dans la mesure oll ils sont nécessaires a des constructions ou & des
aménagements autorisés et compatibles avec la vocation de la zone, ou a des fouilles archeologiques.

Les aires de jeux et de sports ouvertes au public sous réserve de ne pas porter atteinte a lintérét des fieux
environnants.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises & déclaration et qui sont liées aux
activités autorisées dans la zone.

L'entretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage (comme élement
& préserver au titre de l'article L.123-1, 7°) sans changement de destination.

Les antennes d'émission et de réception des signaux radio-électriques, si elles sont liées a la securité publique
(gendarmerie, services incendie, centres hospitaliers).

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

1 - Voirie :
Les voies pubiiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a limporiance ou 4 la

destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la
circulation et l'utilisation des engins de lutte contre 'incendie.

Sm 8m
sauf dans les voiries en sens unique ce sauf dans les voiries en sens unigue ce
minimum est alors ramené a 3 m 50 minimum est alors ramené 4 6 m 50

2 ~Acces :
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit
par passage amenage sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du

~ code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous ;
- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & Iimportance et & la destination de fimmeuble ou de
I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection
civile, et de la défense contre I'incendie ;

- leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de I'importance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée par branchement sur
une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette. Toutefois, il
peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par
Farticle L 332-15, 3°alinéa du code de I'urbanisme. If est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2 — Assainissement :
Eaux Usées :

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des conditions
conformes & la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Eaux Pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain

sauf impossibilité technique. En ce cas, 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public, s'il existe, peut étre
admis.

3 - Autres réseaux

Toute construgtion doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur
une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres &tablies par Farticle L
332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent
I'étre également.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglemeniée.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1.Par rapport a la R.D. 6089 etalaR.D. 708
Toute construction ou installation, balcons non compris, doit &tre édifiee en prenant comme alignement :
- soit l'alignement existant des voies publiques ou privées existantes, & modifier ou & créer,
- soit le nu des fagades existantes.
Seuls les balcons inclus dans le volume du batiment sont autorisés en fagade de la R.D. 6089 et R.D. 708.

2.Par rapport & toutes les autres voies dans I'ensemble de la zone :

1 ~ Les constructions doivent &tre édifiées a l'alignement des voies publiques ou privées existantes, & modifier ou a
créer.

Lorsque la construction prolonge une construction existante & conserver, dont I'alignement est en refrait, celui-ci peut
étre substitué a l'alignement de la voie.

3. Des implantations en retrait de l'alignement peuvent toutefois tre autorisées dans les cas suivants, sous reserve
d'une application des dispositions de I'article R 111-21 du code de Yurbanisme, rappelé a I'article UA 11 ci apres
- Lorsqu'il s"agit d'une extension a une construction existant dans la zone.
- Lorsque la construction s'intégre dans un projet intéressant |a totalité d'un flot ou d'un ensemble d'lots.
- Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére ne disposant pas d'une fagade sur rue et
desservie dans les conditions d'accés définies & Farticle 3-1.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Implantations par rapport aux limites latérales touchant & une voie :

a) dans une bande de 15 métres de profondeur comptée a partir de l'alignement ou du retrait envisagé a l'article UA
6:

- Silafagade sur rue est inférieure ou égale a 8 métres, la construction sera obligatoirement édifiée en ordre
continu d’une limite latérale a 'autre.

- Si la fagade sur rue est supérieure & 8 métres, la construction pourra étre contigué a une seul limite
séparative & condition de respecter un recul au moins égal a 6 métres par rapport & I'autre limite.

b) au-dela de la bande de 15 métres de profondeur et dans les cas définis & l'article UA 6 alinéa 2 et & 'exception
des batiments construits sur un seul niveau de plancher qui peuvent étre implantés en limites, les constructions
doivent étre é&loignées des limites séparatives. La distance comptée horizontalement de tout point de la

construction au point le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale & la moitié de la difference
d'altitude entre ces deux points sans jamais étre inférieure a 3 metres.

2. Implantations par rapport aux limites de fond de parcelle :

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de fond de parcelle. En cas de retrait, la distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de ia limite séparative doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux poinfs sans jamais étre inferieure @ 3 metres.

Modification n°1 du PLU - Septembre 2019
Agence URBAM et Cabinet G. Mazouaud
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME UNITE FONCIERE

Deux constructions non contigué, implantées sur une méme unité fonciére doivent étre & une distance I'une de 'autre
au moins &gale a la moitié de fa plus grande hauteur, mesurée 4 I'égout du toit, des deux constructions.

Cette distance peut éire réduite de moitié lorsque 'une au moins des constructions en vis-3-vis ne comporte pas de
pieces habitables ou assimilées et en aucun cas, cette distance ne pourra &tre inférieure 3 4 métres.

ARTICLE UA 8 - EMPRISE AU SOL
Non réglementée.
ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux édifices publics, culturels, religisux ou a caractére social,

Définition : La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu’au sommet du batiment, ouvrages
techniques, cheminées et autres supersiructures, exclus.

Hauteur Absolue :

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 2 étages droits sur le rez-de-chaussés.

Hauteur Relative :

La hauteur maximale au faltage doit étre au maximum égale & celle du batiment limitrophe le plus élevé. Un
dépassement pourra cependant étre admis pour permettre I'édification d'un nombre entier d'étages droits.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doiveni présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
constructions avoisinantes et 'harmonie des paysages environnants.

Dispositions générales - Conformément & larticle R.111-1 du code de furbanisme, les dispositions de I'article
RA11-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables : le permis de construire peut étre refuse, ou n'étre
accorde que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou & Yintérét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'ala
conservation des perspectives monumentales. .

Annexes - Les annexes doivent présenter le méme aspect que le batiment principal. Les batiments précaires et
autres constructions de fortune sont formellement interdits.

Toitures - Les constructions doivent &tre terminées par des foitures en pente, couvertes de tuiles mises en oeuvre
conformément aux régles de f'art ; tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %. - tuiles
plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou l'utlisation de matériaux de
couveriure autres que ceux cités ci-dessus sont inierdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante
realisée en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise.

La realisation de toits terrasses est autorisée.

Seules les couleurs traditionnelles de toiture sont autorisées.

L'usage de la tole est interdit, hormis pour la rénovation d'un batiment existant, déja recouvert en tole.
Les panneaux solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne insertion dans la toiture.

Ouvertures - Les ouvertures doivent respecter, dans leurs dimensions, leur rythme sur la facade, les proportions
existant dans la majorité des constructions voisines.

Fagades - Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits. Sont exclus également les tons foncés.

L'emploi de t0les galvanisées, de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit est formellement interdit,
Les matériaux prévus pour étre recouverts ne doivent pas rester apparents.

Clétures - Les murs édifiés 2 l'alignement de la RD 6089 et destinés a assurer la continuité du bati sur la voie, doivent
avoir une hauteur égale au pius & 1,00 m, &tre enduits, et complétés par une grille, ou tout autre dispositif a claire-
voie, el que la hauteur totale ne dépassera pas 1,80 m.

Modification n°1 du PLU ~ Septembre 2010
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Les cldtures édifiées & I'alignement des voies publiques autres que la RD 6089 seront soit constituées par des grilles,
grillages ou tout autre dispositif & claire voie rigide dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 1,80 m, soit par
des haies vives dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 2,00 m, soit par un muret enduit ou en pierre dont la
hauteur ne dépassera pas 1,00 m surplombé d'une grille, ou de tout autre dispositif a claire-voie, dans la mesure ol
{eur hauteur* fotale ne dépasse pas 1,80 m.

Si un simple muret constitue la cléture, des chapeaux de gendarme ou tout dispositif de finition sont obligatoires au
sommet du muret,

Les murets seront dans les mémes tons que le batiment principal.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Non réglementees.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Limplantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. La surface non batie devra faire

l'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la proportion d'au moins 5 % de la surface du terrain. Elle sera
bien définie et traitée avec simplicité, en harmonie avec les lieux.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d'au moins un arbre de moyenne tige pour 4 emplacements.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAX%E&UC?SUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OC%AII-GNWEOL (C.0.8.)

Il n'est pas fixé de C.O.Sﬁ.anGm
V2
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
ZONE URBAINE D’HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES.

Caractere de la zone
Zone a vocation principalement résidentielle moyennement dense correspondant a I'extension du bourg.

Il s’agit d’'une zone urbaine mixte, au tissu bati moyennement dense, destinée principalement aux constructions a
usage d’habitation, de commerces, de services.

Les constructions sont le plus souvent édifiées en ordre discontinu, et implantées en recul par rapport a I'alignement
des voies.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet d’admettre
immédiatement des constructions.

Cette zone comporte un secteur UB1 correspondant a la couronne dense située en périphérie immédiate
du coeur de bourg implanté a I'alignement (zone UA).

Cette zone comporte un secteur UBgv correspondant a la I'aire de moyen séjour des gens du voyage.
Finalement, cette zone comprend un secteur UBmc correspondant a la maison de culte musulman.

RAPPELS

| - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise
en application du PLU.

1°) L’édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et
R.421-12 du code de l'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R.421-9 a R.421-13, R.421-17 et R421-23 a R.421-25
du code de l'urbanisme sont soumis a déclaration préalable.

3°) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L.421-3 du code de I'urbanisme.

II- Elément a préserver au titre de I'article L.123-1-5 lll 2°.

Leur démolition est soumise a I'obtention préalable d’'un permis de démolir en application de I'article L.421-3 du
code de l'urbanisme.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.
ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

a) Les constructions a usage : agricole et industriel.

b) Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation.

c) Les terrains de camping et les terrains de stationnement de caravanes, hormis en secteur UBgv.
d) L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

e) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

Be-HLC / Modification n°6
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- les dépdts de véhicule hors d'usage,
- les parcs d’attraction ouverts au public.

ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES.

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a l'article UB1, notamment celles a usage
d’habitation, d'équipement d'intérét collectif, d’hbtellerie, d'artisanat, de commerce, de bureaux et de services, sont
admises a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives a 'hygiéne et a 'assainissement.
- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du reglement national d’'urbanisme
restant en vigueur.

Par ailleurs, en dehors des zones inondables, sont autorisées, sous conditions complémentaires
suivantes, les occupations et utilisations du sol ci-apreés :

a) les constructions a usage d’artisanat, sous réserve que leur implantation n’apporte pas de nuisances (sonores,
olfactives, etc) pour le voisinage existant a proximité.

b) Les constructions & usage d'entrepdt sous réserve qu'elles soient liées a une activité existante dans la zone, et,
sur la méme unité fonciere.

La surface de la construction & usage d’entrepdt est par ailleurs autorisée, a condition qu’elle ne dépasse pas 300
m? de surface de plancher.

c) La reconstruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et sous réserve que
leur implantation ne constitue pas une géne pour les usagers de la route (piétons, cyclistes et véhicules).

d) L'aménagement et 'extension limitée des installations classées existantes dans le cadre de mises aux normes.
e) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs ou d'intérét collectif, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone.

f) Les affouillements et exhaussements du sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a
des aménagements autorisés et compatibles avec la vocation de la zone.

g) Les aires de jeux et de sports ouvertes au public sous réserve de ne pas porter atteinte a I'intérét des lieux
environnants.

h) Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration et qui sont liées aux
activités autorisées dans la zone.

i) L'entretien et la restauration d’éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage (comme élément
a préserver au titre de l'article L.123-1-5 Il 2°) sans changement de destination.

j) Les antennes d’'émission et de réception des signaux radio-électriques, si elles sont liées a la sécurité publique
(gendarmerie, services incendie, centres hospitaliers).

En secteur « UBgv » sont autorisés les aménagements et constructions liées a I'aire d’accueil des gens du voyage.
En secteur « UBmc » sont autorisés les aménagements et constructions liés a la maison de culte.
En secteur inondable de I'lsle, sont autorisées les occupations et utilisations du sol conformes avec le

réglement du PPRI (joint en piéce 7 : servitude d’utilité publique).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL.
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ARTICLE UB3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC.

1 - Voirie :

Les voies publiques a créer devront avoir au moins 8 metre de plate-forme (chaussée + accotement ou trottoir).
Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.

Les fonds dimpasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagés en placette suffisamment
dimensionnée pour permetire le demi-tour de tous les véhicules.

2 - Accés :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682
du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a I'importance et a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile
et de la défense contre l'incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I'importance du trafic des
dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- Le long des voies classées dans la voirie départementale, les accés sont limités & un seul par propriété.
lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie. Cette interdiction pourra exceptionnellement ne
pas étre respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve de I'accord écrit de I'autorité ou du
service gestionnaire de la voie concernée.

ARTICLE UB4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS.

Conformément aux dispositions de l'article L.332-15 du code de I'urbanisme : « L’autorité qui délivre
l'autorisation de construire, d’aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin, du bénéficiaire de celle-
ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la
construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui concerne la voirie, I'alimentation
en eau, gaz et électricité, les réseaux de télécommunication, I'évacuation et le traitement des eaux et
matiéres usées, I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et les
espaces plantés. [...] ».

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Au-

dela de 100 métres, le raccordement est a la charge du pétitionnaire.

2 - Assainissement :

Eaux usées :
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Dispositions générales.

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d’assainissement situé au droit du terrain d’assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des conditions
conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et les ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant
directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d’une part, et les eaux pluviales d'autre part.
Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou I'ensemble de
logements.

Tout rejet concernant les eaux usées est interdit dans les dépendances de la route départementale (sauf existence
d’'un réseau de collecte communal).

Dispositions applicables dans I'attente du réseau public de collecte des eaux usées.

En I'absence de réseau collectif, les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs
eaux et matiéres usées soient dirigées vers des dispositifs de traitement individuel conformes a la réglementation
en vigueur.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif d’assainissement, dés
sa réalisation, lorsque le Schéma Communal d’Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obligatoire.

Dispositions applicables en I'absence du réseau public de collecte des eaux usées.

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d’assainissement, les constructions et les installations peuvent
étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées vers des dispositifs de traitement
individuel conformes a la réglementation en vigueur.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés
sa réalisation, lorsque le Schéma Communal d’Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obligatoire.

Eaux pluviales :

Les constructions et installations ne doivent pas modifier les écoulements actuels dans les fossés de la voirie
départementale. Les constructeurs doivent, aprés confirmation par des études hydrauliques, prévoir les
aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain (ouvrage de retenue et / ou
d'infiltration) sauf impossibilités techniques. En ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public, s'il
existe, peut étre admis.

3 - Autres réseaux :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette. Au-dela
de 100 métres, le raccordement est a la charge du pétitionnaire.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent
I'étre également.
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4 - Ordures ménageres et déchets :

Elles devront étre stockées et évacuées suivant les instructions des services de collecte en conformité avec le Plan
Départemental de Gestion des Déchets.

ARTICLE UB5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES.
Sans objet.

ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

1) Toute construction ou installation (balcons non compris), doit respecter un recul minimum par rapport aux voies
existantes a modifier ou a créer :

- 5 métres par rapport a I'alignement des Routes Départementales,

- 5 métres par rapport a l'alignement des voies communales et intercommunales existantes, a modifier,
ou a créer,

- 5 métres par rapport aux berges des ruisseaux et cours d’eau,

- 20 métres par rapport au rail le plus proche vis a vis des voies ferrées.

2) Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises :

- dans le cas d'aménagement ou d’extension de béatiments existants qui ne sont pas implantés selons les
prescriptions du PLU,

- pour les batiments et les ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
ainsi que pour les postes de distribution de carburant lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, pour les
stations-services ou pour les stations de lavage des véhicules.

Dispositions applicables le long de la RD708 : application de I'article L.111-6 du code de 'urbanisme.

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 métres de part et d’autre de I'axe de la
RD708.
Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d’exploitations agricoles ;

- aux réseaux d'intérét public,

- al'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.
Dans les cas ainsi énumérés, les constructions doivent étre implantées a au moins 25 métres de I'axe de la RD708
sauf dans le cas d’extension d’une construction existante.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

1) Toute construction peut-étre implantée en ordre continu, semi-continu ou discontinu :
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A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

Les constructions a usage d'activités artisanales seront implantées en retrait des limites séparatives. La distance
comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a 5
métres.

Toutefois les batiments d’une hauteur maximale de 3,50 metres a I'égout du toit pourront étre implantés en limites
séparatives.

2) Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises :

- Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du PLU,

- pour les batiments et les ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE UBS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE.

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus bas et le plus proche d’'une
autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieur a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis a vis ne comporte pas
d’ouverture d’'une piece habitable ou assimilée.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS.

L’emprise au sol des constructions a usage d’activités ne doit pas excéder 50% de la superficie de 'unité fonciére
située en zone UB.
Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.
1 - Définition :
La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade du batiment le long
de laquelle la pente est la plus accentuée.

2-Régles:
La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres. Toutefois, pour les immeubles comprenant des logements

sociaux, cette hauteur est portée a 9 métres.
Par ailleurs, cette hauteur peut étre dépassée dans les cas suivants :
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- pour les béatiments et les ouvrages liées au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif

- pour les reconstructions, les extensions ou les aménagements de batiments existants sous réserve que
la hauteur reconstruite n'excéde pas la hauteur initiale et que la reconstruction ne porte pas atteinte a I'ensemble
urbain dans lequel elle s'inscrit.

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractere des
constructions avoisinantes et 'harmonie des paysages environnants.

Dispositions générales.

Conformément a l'article R.111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de l'article R.111-27 dudit code
rappelées ci-apres restent applicables : « le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Annexes.

Les annexes doivent présenter le méme aspect que le batiment principal. Les abris métalliques, batiments
précaires et autres constructions de fortune sont formellement interdits.

Toitures.

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mises en oeuvre
conformément aux régles de l'art :

- tuiles canals, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure a 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieur a 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires entre 45 et 120 % ou l'utilisation de matériaux de
couverture autre que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante
réalisée en tuiles d’'une autre nature, ou en ardoise.
Les panneaux solaires sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion dans la toiture.
Seules les couleurs traditionnelles de toitures sont autorisées.
La réalisation de toits terrasses est autorisée, revétue d’une étanchéité ou bac acier.
Ces caractéristiques ne s'appliquent pas aux batiments d'intérét collectif.

QOuvertures.

Les ouvertures doivent respecter, dans leurs dimensions, leur rythme de surface, les proportions existantes dans
la majorité des constructions voisines.

Facgades.
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Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits. Sont exclus les tons foncés.
L’emploi de toles galvanisées, de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit sont formellement
interdit. Les matériaux prévus pour étre recouverts ne doivent pas rester apparents.

Clotures.

Les clotures édifiées a I'alignement des voies publiques seront :

- soit constituées par des grilles, grillages rigides ou tout autre dispositif a claire voie rigide dans la mesure
ou leur hauteur ne dépasse pas 1,80 métres,

- soit par des haies vives dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 2,00 meétres,

- soit par un muret enduit dont la hauteur ne dépassera pas 1,00 métre surplomb d’une grille, ou de tout
autre dispositif a claire voie dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 1,80 métres.
Si un simple muret constitue la cléture, des chapeaux de gendarme ou tout dispositif de finition sont obligatoires
au sommet du muret.
Les murets seront dans les mémes tons que le batiment principal.

ARTICLE UB12 - OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et les utilisations
admises dans la zone (y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants) doit étre assuré
en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d’assiette du projet et en cas d'impossibilité
architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de 'opération le nombre d’'emplacements nécessaires aux
stationnements, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 métres du
premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut.

Il est exigé :

- Constructions a usage d’habitation : deux places par logement.

- Constructions a usage de bureaux ou de services : la surface affectée au stationnement doit étre au
moins égale & 60 % de la surface hors oeuvre nette du batiment.

- Constructions a usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale a
70 % de la surface de vente ou d’exposition.

Pour les constructions a usage commercial d'au moins 100 m? de surface de vente, il est imposé une place de
stationnement pour 25 m? de surface de vente.

- Constructions a usage d’hébergement hotelier : une place de stationnement par chambre, une place de
stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

- Constructions a usage artisanal : une place de stationnement pour 60 m? de surface hors oeuvre nette
de I'établissement.

- Constructions a usage de salle de spectacle : une place de stationnement pour trois fauteuils.

- Constructions a usage d'établissements d’enseignement : il sera aménagé une place de stationnement
par classe, plus une par emploi administratif et de services, plus une pour cing éléves majeurs scolarisés dans cet
établissement.

- Constructions a usage hospitalier : une place de stationnement pour une chambre.

Toutefois :
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- En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation
ou extension, les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles créées.

- En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit étre
aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de 'obtention d’'une concession a long terme dans un
parc de stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parking privé.

A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune,
dans les conditions fixées par l'article L.151-33 du code de I'urbanisme, une participation fixée par le conseil
municipal en vue de la réalisation de parc public de stationnement.

ARTICLE UB13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES.

Les espaces libres de toute construction, et notamment les marges de recul sur la R.D.6089 doivent étre aménagés
ou plantés a raison d’au moins un arbre de moyenne tige pour 100 m? de terrain libre de construction.
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du code de

['urbanisme.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’au moins un arbre de moyenne tige pour 4 places de
stationnement.

Les espaces verts communs des opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 2 constructions
devront représenter au moins 10 m? par logement de I'opération et devront étre crées soit d’'un seul tenant, soit de
part et d'autre des voies de desserte internes a I'opération.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S).

Sans objet.
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CHAPITRE il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

ZONE URBAINE PEU DENSE A USAGE PRINCIPAL D’'HABITATION

Zone & vocation principalement résidentielle moyennement dense correspondant aux
“hameaux en rupture avec le bourg.

Il s'agit d'une zone urbaine mixte, au tissu bati moyennement dense, destinée principalement aux

constructions & usage d'habitation, de commerces et de services.

| es constructions sont le plus souvent édifiées en ordre discontinu, et implantées en recul par

rapport a l'alignement des voies.

Dans cefte zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet

d'admettre immédiatement des constructions.

Cette zone est concernée par le P.P.R.I de I'lsle.

RAPPELS

| - Types d’occupation ou d'ufilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise en
application du PLU -

1°) L'édification de clotures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-
12 du code de t'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-0 a R 421-13, R.421-17 et R421-23 4 R.421-25 du
code de Purbanisme sont soumis & déclaration prealable.

It - Elément & préserver au titre de I'article L.123-1,7°

Leur démolition est soumise & lobtention préalable d'un permis de démalir en application de l'article L 421-3, du Code
de Yurbanisme.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions & usage :
- agricole,
- industriel.
b) Les terrains de camping et les terrains de stationnement de caravanes.
¢) L'ouverture et 'exploitation de carriéres.
d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes
- les dépbts de vehicules hors d'usage,
- les parcs d'attraction ouverts au public.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a l'article UC 1, notamment celles & usage
d'habitation, d'équipement d'intérét collectif, d'hotellerie, d'artisanat, de commerce, de bureaux et de services, sont
admises a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives a I'hygiéne et & 'assainissement,

- dautre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement national d'urbanisme
restant en vigueur.

Par ailleurs, en dehors des zones inondables, sont autorisées, sous conditions complémentaires suivantes,
les occupations et autorisations du sol ci-aprés :

a) Les constructions & usage d'entrepdt sous réserve qu'elies soient liées & une activité existante dans la zone, sur
la méme unité fonciére et que la surface de la construction & usage d'entrepdt ne dépasse pas 300 m* de SHOB.

b) Les constructions & usage artisanal sous réserve qu'elles ne créent pas de nuisances olfactives et sonores pour fe
voisinage.

c) Les installations classées pour la protection de Yenvironnement, et nécessaires aux activités hospitalieres,

) La mise aux normes des installations classées pour la protection de Fenvironnement soumises & auterisation,

existantes avant I'entrée en vigueur du présent P.L.U..

e) Lentretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage {(comme élément
a préserver au titre de l'article L.123-1, 7°) sans changement de destination.

En secteur inondable de [lsle sont autorisées les occupations et utilisations du sol conformes avec le
réglement du PPRI (joint en piéce 7 : Servitudes d'Utilité Publique).

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Vairie
Les voies publiques & créer devront avoir au moins 8 métres de plate-forme (chaussée + accotement ou trottoir).
Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.

Les fonds d'impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagés en placette suffisamment dimensionnée
pour permetre le demi-tour de tous les vehicules.

2 — Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit

par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du

code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & l'mportance et a la destination de I'mmeuble ou de
lensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de
la défense contre Vincendie.

. Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de l'importance du trafic des dites voies
en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- Le long des voies classées dans la voirie départementale, les acces sont limités & un seul par propriété. lis sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie. Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas éfre

respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve de F'accord écrit de [‘autorité ou du service
gestionnaire de la voie concernée.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

{1 - Eau potable : -

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur
une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il
peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres etablies par
Particle L 332-15, 3°alinéa du code de Furbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excedet 100 métres.

2 - Assainissement

Eaux Usées :

Dispositions générales

Les eaux usées de toute nature doivent &tre évacuées par des canalfisations souterraines au reseau public
d'assainissement situé au droit du terrain dassiette, en respectant ses caractéristiques et dans des conditions
conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les Iotissements et ensembles de logements doivent éire desservis par un réseau d'egout évacuant directernent et
sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi fe lotissement ou lensemble de
logements.

Dispositions applicables dans Pattente du réseau public de collecte des eaux usées

En l'absence de réseau collectif, les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs
eaux et matieres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement individuel conformes a la reglementation en
vigueur.

Ces dispositifs doivent étre congus de manigre & pouvoir &tre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa
réalisation, lorsque le Schéma Communal d'Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obligatoire.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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Dispositions applicables en I'absence du réseau public de collecte des eaux usées

A défaut de pouvoir &tre évacuées au réseau public d'assainissement, les constructions et installations peuvent étre
autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement individuel
conformes a la réglementation en vigueur.

Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa
réalisation, lorsque le Schéma Communal d'Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obligatoire.

Eaux Pluviales :

Les consfructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & I'absorption des eaux pluviales sur leur terrain,
sauf impossibilité technique, En ce cas, I'écoulement des eaux piuviales dans le réseau public, s'il existe, peut &tre
admis.

3 - Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur
une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, i peut
&tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par T'article L
332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. |l est rappelé que ledit raccordement ne peuf excéder 100 metres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent
F'étre également.

ARTICLE UC 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux dispositions
de l'article UC4) ci-dessus doit &tre implantée sur une unité fonciére dont les caractéristiques (superficie en zone

urbaine ou & urbaniser, pente, nature du sol, ....) permettent l'installation d'un dispositif d'assainissement conforme a
|la réglementation en vigueur.

Non réglementée dans les autres cas,

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation (balcons non compris), doit respecter un recul minimum par rapport aux voies
existantes & modifier ou a créer :

- 15 metres par rapport a I'alignement des Routes Départementales,

- 5 méfres par rapport 4 I'alignement des voies communales et intercommunales existantes, @ modifier ou a
créer,

- 9 métres par rapport aux berges des ruisseaux et cours d'eau.

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U.,

- pour les batiments et ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, ainsi
que pour les postes de distribution de carburant lorsque leurs caractéristiques techniques fimposent.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Gonstructions & usage d'habitation !
Elles devront &tre édifiées :

- s0it en limite séparative,
- soit en refrait par rapport 4 la ou les fimites séparatives. Dans ce cas, la distance comptée horizontalement
de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale & la
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_ différence d'altitude enfre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 3 4 métres. Toutefois, pour les
immeubles de plus de un niveau, limplantation en limite est interdite.

Aufres constructions (& caractére artisanal ou commercial, notamment) :
Elles seront implantées en refrait par rapport & la ou les limites séparatives et la distance comptée horizontalement de

fout point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins egale 4 Ia difference
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure a 4 metres,

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME UNITE FONCIERE

La distance comptée horizontalement de fout point d'une construction au paint le plus bas et le plus proche dune
autre construction édifiée sur le méme terrain doit 8tre au moins egale ala différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir &tre inférieure & & métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque l'une au moins des constructions en vis a vis ne comporte pas
d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions @ usage dactivités ne doit pas excéder 50% de la superficie de P'unité fonciére
située en zone UG,

Non réglementée dans les autres cas.
ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1 -~ Définition
L a hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol nafurel avant terrassement et 'égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque | terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade du batiment le long de
laquelle a pente est la plus accentuée.
2-Regle
La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres.
Toutefois, pour les immeubles comprenant des logements sociaux, cette hauteur est portée a 8 métres.
Par ailleurs, cette hauteur peut &tre dépassée dans les cas suivants
- des batiments et ouvrages fiés au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque
laurs caractéristiques techniques imposent,
. des reconstructions, des extensions ou des aménagements de batiments existants sous réserve que la

hauteur reconstruite n'excéde pas la hauteur initiale et que la reconstruction ne porte pas atteinte 2
l'ensemble urbain dans lequel elle s'inscrit.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
constructions avoisinantes et 'harmonie des paysages environnants.

Dispositions générales - Conformement & larticle R.111-1 du code de Purbanisme, les dispositions de I'article
R.111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables : le permis de construire peut &tre refusé, ou n'éfre
accordé que sous réserve de Fobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou Yaspect extérieur des batiments & édifier ou a modifier, sont de nature a portef
atteinte au caractére ou A lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Annexes

Les annexes doivent présenter le méme aspect que le batiment principal. Les abris métalliques, batiments précaires
et autres constructions de fortune sont formellement interdits.
Toitures
Les constructions doivent &tre terminées par des foitures en pente, couvertes de tuiles mises en oeuvre
conformément aux régles de I'art ; tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure & 45 %. - tuiles
plates ou sirmilaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.

Modification n°1 du PLU — Septembre 2013
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La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou ['utilisation de matériaux de
couverture alities que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante
réalisée en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise.

Les panneaux sotaires sont autorisés sous réserve d'une bonne insertion dans la toiture,

Seules les couleurs traditionnelles de toiture sont autorisées.

La réalisation de foits terrasses est autorisée.

Ouvertures

Les ouvertures doivent respecter, dans leurs dimensions, leur rythme sur la facade, les proportions existant dans la
majorité des constructions voisines.

Fagades - Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits. Sont exclus également les tons foncés.

L'emploi de toles galvanisées, de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit est formellement interdit. Les
matériaux prévus pour &tre recouverts ne doivent pas rester apparents.

Clotures

Les cidtures édifiées & l'alignement des voies publiques seront soit constituées par des grilles, grillages rigides ou tout
autre dispositif & claire voie rigide dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 1,80 m, , soit par des haies vives
dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 2,00 m, soit par un muret enduit dont fa hauteur ne dépassera pas
1,00 m surplombé d'une grille, ou de tout autre dispositif & claire-voie, dans la mesure ou leur hauteur totale ne
dépasse pas 1,80 m

Si un simple muret constitue la cldture, des chapeaux de gendarme ou tout dispositif de finition sont obligatoires au
sommet du muret.

Les murets seront dans les mémes tons que e batiment principal.

ARTICLE UC 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION O’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux hesocins engendrés par les occupations et ufilisations admises
dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants, doit &ire assuré en dehors des
voies publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, en cas d'impossibilité architecturale ou technique
d'aménager sur le terrain de Popération le nombre d'emplacements nécessaires aux stationnements, le constructeur
est autorisé & aménager sur un autre terrain situé & moins de 200 métres du premier les surfaces de stationnement
qui lui font défaut.
Il est exigé :
- Consfructions & usage d'habitation ; deux places par logement.
- Constructions & usage de bureaux ou de services : la surface affectée au stationnement doit étre au moins
égale 4 60 % de la surface hors ceuvre nette du batiment.
- Constructions 2 usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 70 %
de la surface hors ceuvre de vente ou d'exposition. Pour les constructions & usage commercial d'au moins
100 m? de surface de vente, il est imposé une place de stationnement pour 25 m? de surface de vente,
- Constructions a usage d’hébergement hbtelier :
1 place de stationnement par chambre,
1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.
- Constructions & usage artisanal : une place de stationnement pour 60 m? de surface hors ceuvre de
I'etablissement.
- Constructions 4 usage de salle de spectacle, une place de stationnement pour 3 fauteuils,
- Constructions & usage d'établissements d'enseignement, il sera aménagé une place de stationnement par
classe plus une par emploi administratif et de services plus 1 place pour cing éléves majeurs scolarises
dans cet établissement,

- Constructions & usage hospitalier : une place de stationnement pour une place ou une chambre.

Toutefois ;

- En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation ou
extensicn, les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les suriaces nouvelles creées.

Modification n°1 du PL - Segtembrs 2019
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- En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit étre
aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc
de stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parc prive.

A défaut de pouvoir réaliser l'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune, dans

les conditions fixées par 'article L.421.3 du code de l'urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal en
vue de la réalisation de parc public de stationnement.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, et notamment les marges de recul sur la R, D, 6089, doivent étre aménagés
ou plantés & raison d'au moins 1 arbre de moyenne tige pour 100 m? de terrain fibre de construction.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article [..130-1 du Code de ['Urbanisme.
Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d'au moins un arbre de moyenne tige pour 4 emplacements.
Les espaces verts communs des opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 2 constructions devront

représentées au moins 10 m? par lagement de I'opération et devront étre creés soit d'un seul tenant soit de part et
d'autre des voies de desserte internes a I'opération.

-
SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCC/U}P/P}I@@U S0L

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.gﬁ.)/

Le C.0.S. applicable a la zone est fixé & 0,20. f,.//
’HJ}J
Toutefois : e

- nonobstant les regles fixéeifcidd’e’ssus, la reconstruction sur place ou I’aménagement'des batiments
existants pourront &ffe aufsiisés avec une surface hors ceuvre brute au plus égale a celle qui était
initialement batie. "

- iln'estpas fixg,def"" C.0.S. pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure.

e

e
e

s
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CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY
ZONE D’ACTIVITES ECONOMIQUES

Caractére de la zone

Cette zone englobe des terrains équipés ou a équiper destinés aux implantations de constructions et
installations a usage commercial, de services, artisanal, ou industriel.

Cette zone comporte quatre secteurs :

- UY-a: Secteur d'activités économiques, en assainissement autonome.

- UY1-a: Secteur d'activités commerciales et de services uniquement, en assainissement autonome.
- UY-c: Secteur d'activités économiques, en assainissement collectif.

- UY1-c: Secteur d'activités commerciales et de services uniqguement, en assainissement collectif.

Cette zone est, par ailleurs, concernée par le PPRI de I'lsle.
RAPPELS

| - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise
en application du PLU.

1°) L’édification des clotures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et
R.421-12 du code de I'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R.421-9 a R.421-13, R.421-17 et R421-23 4 R.421-25
du code de l'urbanisme sont soumis a déclaration préalable.

3°) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L.421-3 du code de I'urbanisme.

IIl- Elément a préserver au titre de Iarticle L.123-1-5 Il 2°.

Leur démolition est soumise a I'obtention préalable d’'un permis de démolir en application de I'article L.421-3 du
code de l'urbanisme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

ARTICLE UY1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.
Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particulieres conformément a I'article UY2 est
interdite.

Sont notamment interdites les activités industrielles et artisanales en secteur UY1-a, et, en secteur UY1-c.

ARTICLE UY2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES.
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Les occupations et utilisations du sol désignés ci-aprés, en dehors des zones inondables, sont admises a
condition que leur usage soit lié a I'activité économique :

- industrielle, artisanale, commerciale ou de services, en secteur UY-a et UY-c,
- uniquement commerciale et de services en secteur UY1-a et en secteur UY1-c,

ou qu’elles soient nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

a) les constructions & usage professionnel ou d’accueil du public, pour satisfaire aux besoins de I'activité
économique,

b) les installations classées correspondant aux besoins de la dite activité,

c) les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assure le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements et installations
implantés dans la zone, et que leur emprise au sol ne dépasse pas la moitié de celle de la construction a usage
d’activités, avec un maximum de 100m2? de S.H.ON.,

d) les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la zone.

e) les aires de stationnement et les dépots de véhicules.

f) les affouillements et les exhaussements du sol, notamment, lorsqu'ils sont nécessaires a I'implantation des
constructions autorisées dans la zone, ou a la mise en oeuvre de leurs aménagements périphériques (voirie,
stationnement, efc...), ou aux fouilles archéologiques,

g) les antennes d'émission et de réception des signaux radio-électriques,

h) les clbtures nécessaires aux constructions et installations désignées ci-dessus,

i) l'entretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage (comme élément
a préserver au titre de I'article L.123-1-5 lll 2°) sans changement de destination.

En outre, 'aménagement et 'extension mesurée des constructions a usage d’habitation existantes sont admis, a
condition de ne pas créer de logement nouveau.

En secteur inondable de I'lsle, sont autorisées les occupations et utilisations du sol conformes avec le
réglement du PPRI (joint en piéce 7 : servitude d’utilité publique).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UY3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC.

1-Acces:

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682
du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a l'importance et a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile
et de la défense contre l'incendie.
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- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I'importance du trafic des
dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- En particulier, les accés doivent étre adaptés a la circulation des véhicules lourds et leur permettre
d’entrer et de sortir sans manceuvre.

- Les clétures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours des voies ouvertes
a la circulation doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité.

2 - Voirie :

La desserte de la zone UY doit étre assurée par des voies répondant a l'importance et a la destination des
immeubles susceptibles d'y étre édifiés.

En particulier :

- Les voies publiques a créer doivent comprendre une plate-forme au moins égales a 8 metres (chaussée
+ accotement ou trottoir).

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a permetire aux
véhicules, notamment aux véhicules lourds, de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UY4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS.

Conformément aux dispositions de l'article L.332-15 du code de I'urbanisme : « L’autorité qui délivre
l'autorisation de construire, d’aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin, du bénéficiaire de celle-
ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la
construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui concerne la voirie, I'alimentation
en eau, gaz et électricité, les réseaux de télécommunication, I'évacuation et le traitement des eaux et
matiéres usées, I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et les
espaces plantés. [...] ».

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Au-

dela de 100 métres, le raccordement est a la charge du pétitionnaire.

2 - Assainissement :

Eaux usées :
a) En secteur UY1-c et UY-c:

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d’assainissement en respectant ses caractéristiques.

b) En secteur UY1-aet UY-a:
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A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d’assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement individuel conformes a la
réglementation en vigueur.

L’autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements ou
ensemble de constructions, qu'une étude d’assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.

c) Prescriptions particuliéres :
Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre préalablement autorisé
par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre

le milieu naturel. L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en oeuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a 'absorption des eaux pluviales sur leur terrain
sauf impossibilités techniques. En ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis.

3 - Autres réseaux :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette. Au-dela
de 100 métres, le raccordement est a la charge du pétitionnaire.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent
I'étre également.

4 - Ordures ménageres et déchets :

Elles devront étre stockées et évacuées suivant les instructions des services de collecte en conformité avec le Plan
Départemental de Gestion des Déchets.

ARTICLE UY5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES.

Dans les secteurs UY1-a et UY-a :

Toute construction nécessitant linstallation d'un dispositif d’assainissement autonome conformément aux
dispositions de l'article UY4-2 b) ci-dessus doit étre implantée sur une unité fonciére dont les caractéristiques
(superficie en zone urbaine ou a urbaniser, pente, nature du sol...) permettent l'installation d'un dispositif
d’'assainissement conforme a la réglementation en vigueur.

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE UY6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

Les constructions doivent étre implantées a une distance de I'alignement existant ou prévu au moins égal a 10
métres, a défaut d'un alignement connu, la distance minimale par rapport a 'axe sera au moins égale a 14 métres.
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Cette disposition n’est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
collectifs et pour les constructions a usage d'équipement collectif.

ARTICLE UY7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus proche de la limite séparative
doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par les services compétents lorsque des conditions de
sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

ARTICLE UY8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE.

La distance entre deux constructions édifiées sur une méme unité fonciére doit étre au moins égale a 4 métres.
Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées lorsque des conditions particulieres de sécurité
doivent étre respectées. Une distance inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés a la nature
des activités.

ARTICLE UY9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS.

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 75% de la superficie de I'unité d'implantation située en zone
UY (50% pour les constructions non raccordées au réseau collectif d'assainissement : secteurs UY1-a et UY-a).

ARTICLE UY10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.

Définition :
La hauteur maximale se mesure au faitage de la construction.
La hauteur des constructions ne peut excéder :

- en secteur UY1-c: 11 m,

- en secteur UY-c : 12 m sauf contraintes techniques diiment justifiées,

-ensecteur UY1-a: 11 m,

- en secteur UY-a : 7 m sauf contraintes techniques diment justifiées.

ARTICLE UY11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.

Batiments a usage d’activité ou d’équipement collectif d’infrastructure.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature de la
construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :
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- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire lié a la
nature de la construction.

- téle galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d’un enduit.

Constructions a usage d’habitation.

a) Matériaux :

L’emploi & nu des matériaux brillants, tels que tole galvanisée, papier goudronné, etc... ou de matériaux fabriqués
en vue d'étre recouverts d’'un parement ou d’'un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc... est interdit.

b) Toitures :

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mises en oeuvre
conformément aux regles de l'art :

- tuiles canals, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou égale a 45 %.
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieur ou égale a 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires entre 45 et 120 % ou I'utilisation de matériaux de
couverture autre que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois les prescriptions ci-dessus ne s'appliquent pas aux logements intégrés dans les bétiments a usage
d’activité.

Les béatiments annexes tels que garage, abris, remises sont soumis aux mémes régles d'aspect que les
constructions principales.

Clatures.

Pour les constructions a usage d’habitation : les clotures devront étre constituées d’'un mur plein enduit
n‘excédant pas 0,60 métres de hauteur surmonté d’'une grille, ou de tout autre dispositif a claire-voie, et d'une
hauteur totale maximale de 2,00 métres.

Pour les constructions a usage d’activité ou d’équipement collectif d’infrastructure : les clétures devront
étre constituées d'un grillage rigide rectangulaire. Les murs pleins enduits sont autorisés mais ne doivent pas
excéder 0,60 métres de hauteur totale maximale.

ARTICLE UY12 - OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et les utilisations
admises dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d’assiette du
projet et en cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’'emplacements nécessaires aux stationnements, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain
situé a moins de 200 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut.

Be-HLC / Modification Simplifiée n°3



Commune de MONTPON-MENESTEROL - Réglement modifié : piéce écrite.

Il est exigé :

- Constructions a usage de bureaux, de services, industriel et artisanal : la surface affectée au
stationnement doit étre au moins égale & 30 % de la surface hors oeuvre nette du batiment.

- Constructions & usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a
50 % de la surface hors oeuvre nette de vente et / ou d’exposition.

- Constructions a usage d’entrepdt : une place de stationnement pour 120 m? de surface hors oeuvre
brute.

A ces places de stationnement s’ajoutent les aires pour la manoeuvre et le stationnement des autocars et des
véhicules de livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE UY13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

Un aménagement paysager de chaque parcelle doit étre recherché. En particulier, les espaces libres doivent étre
plantés.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations a raison d’un arbre de moyenne tige pour 4 places
de stationnement.

Dans les opérations d'aménagement et de constructions comportant au moins cinq lots, il est exigé des espaces
verts collectifs autre que voies de desserte (voirie, cheminements piétonniers, pistes cyclables) a raison de 10%
de la surface totale du lotissement ou de l'opération.

De plus, en bordure des voies nouvelles de plus de 6 metres d’emprise, des alignements d’arbres doivent étre
crées.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.
ARTICLE UY14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S).

Sans objet.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

ZONE RESERVEE AUX ACTIVITES SPORTIVES, DE LOISIRS ET DE TOURISME

Cette zone englobe des terrains équipés destinés aux implantations de constructions et
installations a usage touristique, sportif et de loisirs.

Cette zone est concernée par le P.P.R.I de I'lsle.

RAPPELS

Types d’occupation ou d'utilisation du sol soumis a autorisation ou & déclaration en raison de la mise en
application du PLU

1°) L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-
12 du code de l'urbanisme. . o

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 & R 421-13, R.421-17 et R.421-23 4 R.421-25 du
code de l'urbanisme sont soumis & déclaration préalable.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I'ensembie de la zone les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions a usage :

- d'habitation autres que celles autorisees a I'article UL 2,

- d'artisanat,

- d'entrepdt autres que ceux autorisés & I'article UL 2,

- industriel,

- agricole.

Les installations classées pour la protection de 'environnement,

Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménages,
L'ouverture de carriéres.

Les dépdts de véhicules hors d'usage.

o a0y

@D

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a l'article UL 1 sont admises & condition de
respecter :
- d'une part, les prescriptions relatives a I'hygiéne et a ['assainissement,

- dautre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celies du réglement national d'urbanisme
restant en vigueur.

Par ailleurs, en dehors des zones inondables, sont autorisées, sous conditions complémentaires suivantes,

les occupations et autorisations du sol ci-aprés :

a) Les constructions & usage d'habitation & condition qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire et directement liée aux activités de la zone et que leur emprise au sol ne dépasse pas
la moitié de celle de la construction & usage d'activités de loisirs, avec un maximum de 120 m? de SHON,

b) Les constructions & usage de gites et de chambres d'hotes, ainsi que les constructions & usage d'accueil du
public qui y sont liées, sous réserve que leur implantation ne constitue pas un facteur de dégradation du paysage
dans lequel elles s'inserent.

¢} L'aménagement et l'extension mesurée des constructions existantes, dans les limites fixées aux articles ci-aprés,
pour chaque catégorie de construction autorisée dans la zone et scus réserve qu'elles n'aient pas pour objet un
changement d'affectation contraire au statut de 1a zone.

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, sous réserve
qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

) La reconstruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et sous réserve que
leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

f)  Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont nécessaires & des constructions ou a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

g} Les entrepbts a condition qu'ils soient liés aux activités sportives, de loisirs et de fourisme.

En secteur inondable de I'lsle sont autorisées les occupations et utilisations du sol conformes avec le
réglement du PPRI (joint en piéce 7 : Servitudes d’Utilité Publique).

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces ;
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit

par passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par larticle 682 du
code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

— leurs caracteristiques géométriques doivent répondre & limportance et & la destination de I'immeuble ou de
lensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et
de la défense contre I'incendie.

— leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de importance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

Le long des voies classees dans fa voirie départementale, les accés sont limités & un seul par propriété. lis sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie. Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre

respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve de I'accord écrit de Fautorité ou du service
gestionnaire de la voie concernée,

2 — Voirie
Les voies publiques & créer devront avoir au moins 8 métres de plate-forme (chaussée + accotement ou trottoir).
Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.

Les fonds d'impasse desservant plus de 3 logements doivent &tre aménagés en placette suffisamment dimensionnée
pour permettre le demi-four de tous les véhicules.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée par branchement sur
une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, |l
peut &fre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par

larticle L 332-15, 3° alinéa du code de Furbanisme. || est rappelé que le dit raccordement ne peut exceder 100
métres,

2 - Assainissement

Eaux Usées :

Dispositions générales

Les eaux usées de toute nature doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caracteristiques et dans des conditions
conformies a la réglementation en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent &tre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et
sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales d’autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le lotissement ou Iensemble de
logements.

Dispositions applicables en 'absence du réseau public de collecte des eaux usées

A défaut de pouvair étre évacuées au réseau public d'assainissement, les constructions et installations peuvent étre

autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement individuel
conformes a la réglementation en vigueur.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, des sa
réalisation, lorsque le Schéma Communal d' Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obligatoire.

Eaux Pluviales :

L.es constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux pluviales sur leur terrain,

sauf impossibilité technique. En ce cas, 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public, sl existe, peut étre
admis.

3 - Autres réseaux :

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur
une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
&tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L
332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. |l est rappelé que le dit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent
I'étre également.

ARTICLE UL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant lnstallation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux dispositions
de l'article UL4) ci-dessus doit étre implantée sur une unité fonciére dont les caractéristiques (superficie en zone

urbaine ou & urbaniser, pente, nature du sol, ....) permettent lnstallation d'un dispositif d'assainissement conforme &
la réglementation en vigueur.
Non réglementee dans les autres cas.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Le retrait minimum est de 5 métres par rapport a l'alignement actuel ou futur des voies publiques.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
collectifs.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

Dans le cas dimplantation en retrait des limites séparafives, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 4 métres.

Les dispositions du présent article ne sont pas exigées pour les aménagements et reconstructions de batiments
existants,

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME UNITE FONCIERE

La distance entre deux batiments ne peut éfre inférieure a 6 métres.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs
et pour les constructions a usage d'équipement collectif.

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - Definition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.
Sur terrain piat, elle est mesurée le long de chaque facade de 1a construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 4 Ia partie médiane de ta fagade du batiment le long de laquelle la
pente est la plus accentuée.

2-Regle
La hauteur des constructions ne peut excéder 3, 50 métres.
Toutsfois, cette hauteur peut &fre dépassée dans les cas suivants
- des bétiments et ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs
caractéristiques techniques 'lmposant,
- des reconstructions, des extensions ou des aménagements de batiments existants sous réserve que la hauteur
reconstiuite n'excéde pas la hauteur initiale st que la reconstruction ne porte pas atleinte a l'ensemble urbain dans
lequel elle s'inscrit.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEY

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des constructions
avoisinantes et 'harmonie des paysages environnants.

Dispositions générales - Conformement a l'article R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de Tarticle R.111-21 dudit
code rappelées ci-aprés restent applicables : le permis de construire peut &tre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect
extérieur des batiments a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a Iintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Annexes

Les annexes doivent présenter le méme aspect que le batiment principal. Les abris métalliques, batiments précaires et autres
constructions de fortune sont formellement interdits.

Toltures

Les construciions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mises en oeuvre conformément aux
régles de l'art : tuiles canal, romanes ou similaires, loisque la pente est inférieure & 45 % - tuiles plates ou similaires lorsque la
pente est supérieure & 120 %.

La réalisation de foitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou P'ufilisation de matériaux de couverture autres
que ceux cites ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles d'une autre
nature, ou en ardoise.

L.es panneaux solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne insertion dans la toiture.

Seules les couleurs traditionnelles de toiture sont autorisées.

La réalisation de toits terrasses est autorisée.

Ouvertures

Les ouvertures doivent respecter, dans leurs dimensions, leur rythme sur la fagade, les proportions existant dans la majorité des
canstructions voisings.

Fagades - Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits. Sont exclus également les fons foncés.

L'emploi de tbles galvanisées, de parpaings ou de briques creuses non revélus d'un enduit est formellement interdit. Les
matériaux prévus pour &lre recouverts ne doivent pas rester apparents.

Clétures

Les clotures édifiées a 'alignement des voies publiques seront soit constituées par des grilles, grillages rigides ou tout autre
dispositif & claire voie rigide dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 1,80 m, , soit par des haies vives dans |a mesure ol
leur hauteur ne dépasse pas 2,00 m, soit par un muret enduit dont la hauteur ne dépassera pas 1,00 m surplombé d'une grille,
ou de tout autre dispositif a claire-voie, dans la mesure ol leur hauteur” totale ne dépasse pas 1,80 m

Si un simple muret constitue la clture, des chapeaux de gendarme ou tout dispositif de finition sont obligatoires au sommet du
muret.

Les murets seront dans les mémes fons que le batiment principal.

Medification n°1 du PLU - Septembre 2048
Agence URBAM et Cabinet G, Mazouaud
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ARTICLE UL 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans fa zone, doit &tre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et en
cas d'impossibilite architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de fopération le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé & moins de 200
métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut,

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des
véhicules de livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc
de stationnement public ou de F'acquisition de places dans un parc prive.

A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser & la commune, dans
les conditions fixées par 'article L.421.3 du code de I'urbanisme, une parficipation fixée par le conseil municipal en
vue de la réalisation de parc public de stationnement.

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des planiations au moins équivalentes.
Un aménagement paysager de chaque parcelle doit &tre recherché.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations a raison d'un arbre. de moyenne tige pour 4 places de
stationnement.

Dans les opérations d'aménagement et de constructions comportant au moins cing lots, il est exigé des espaces verts
collectifs autres que voies de desserte (voirie, cheminements piétonniers, pistes cyclables) a raison de 10 % de la

surface totale du lotissement ou de l'opération. De plus, en bordure des voies nouvelles de plus de 6 métres
d'emprise, des alignements d'arbres doivent étre creés.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIQ] LB EOL
ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS e

-

Le C.0.S. est fixé 4 0,10. -

/

Toutefois : T

o

- nonobstant les rég_@saﬁx"éjes ci-dessus, |a reconstruction sur place ou 'aménagement des batiments existants
pourront E@aﬂtbrisés avec une surface hors ceuvre brute au plus égale a celle qui était initiatement batie.
;}rl’gﬁ.tfp‘as fixé de C.0.S. pour les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
-39 .



Commune de MONTPON-MENESTEROL ~ Réglement : Pidce écrite

CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

ZONE D'URBANISATION FUTURE

. Caractéredelazone -

Cette zone recouvre des terrains & caractére naturel, destinés a étre ouverts a 'urbanisation
a vocation principalement résidentielle.

Les unités de la zone suffisamment équipées & leur périphérie immédiate pourront étre
urbanisées & court terme soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et 4 mesure de
la réalisation des équipements internes & la zone prévus par les orientations d'aménagement
et le réglement.

Cette zone comprend des secteurs correspondant a des prescriptions particuliéres :

- 1AU-c : Secteur en assainissement collectif,

- 1AU-a: Secteur en assainissement autonome,

Cette zone est concernée par le P.P.R.I de l'lsle.

RAPPELS

Types d'occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise en
application du PLU

1°) L'édification de cl6tures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-
12 du code de furbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 & R 421-13, R421-17 et R.421-23 4 R.421-25
du code de l'urbanisme sont soumis a déclaration préalable.

3°) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L 421-3 du code de furbanisme.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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SECTION 1~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S$OL INTERDITES

Sont interdites foutes les occupations et utilisations du sol exceptées celles prévues a l'article 1AU 2.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

En dehors des zones inondables st & condition que les voies publiques ef les réseaux d'eau, d’électricité et,
sauf dans le secteur 1AU-a, d'assainissement existant a la périphérie immédiate de chaque unité de la zone

aient une capacité suffisante pour desservir les constructions  implanter dans ensemble de la dite unité,
sont admises :

a) Les constructions, desservies par les équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement, au fur et @ mesure de leur réalisation, suivantes . celles a usage d'habitation, d'équipement
collectif, d'htellerie, de commerces, d'artisanat - dés lors qu'elies ne créent pas de nuisances pour le voisinage -
, de bureaux et de services, ainsi que leurs annexes.

b) Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant habitations, équipements collectifs, batiments annexes
et locaux a usage d'activité qui leur sont directement liés (commerces, artisanat - dés lors qu'elles ne créent pas
de nuisances pour le voisinage -, services),

¢) A condition de faire partie des constructions ou opérations visées aux paragraphes ci-dessus :

- les installations classées liées directement aux activités prévues dans ['opération ou aux besoins des
constructions,

- les aires de stationnement

- les piscines,

- les clbtures.

d) Les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure (ouvrages techniques et travaux exemptés du
permis de construire necessaires au fonctionnement des divers réseaux) et de superstructure, sous réserve
qu'ils soient compatibles avec la vocation de 1a zone.

e) Les affouiliements ei exhaussements du sol, notamment lorsquils sont nécessaires a limplantation des
constructions auforisées dans la zone, ou & la mise en ceuvre de leurs aménagements périphériques (voirie,
stationnement, efc...), ou aux fouilles archéologiques.

En secteur inondable de Iisle sont autorisées les occupations et utilisations du sol conformes avec le
réglement du PPRI (joint en piéce 7 ; Servitudes d’'Utilité Publique).

ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Voirie ;
Les voies publiques & créer devront avoir au moins 8 métres de plate-forme (chaussée + accotement ou trotioir).
Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logemants,

les fonds d'impasse desservant plus de 3 logements doivent &tre amenagés en placette suffisamment
dimensionnée pour permettre le demi-tour de tous les véhicules.

Modification n°{ du PLU - Seplembre 2010
Agence URBAM et Cabinet &. Mazouand
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2 —Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit

par passage aménagé sur les fonds voisins, éventueliement obtenu dans les conditions fixées par I'arficle 682 du
code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & importance et a la destination de limmeuble ou de
lensemble d'immeubles qu'iis desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile,
et de la defense contre lincendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de Fimportance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- Le long des voies classées dans la voirie départementale, les accés sont limités & un seul par proprieté. lis
sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie. Cette interdiction pourra exceptionnellement
ne pas éfre respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve de l'accord écrit de
I'autorité ou du service gestionnaire de la voie concernée.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1~ Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur
une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, i
neut &tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres éfablies par

larticle L 332-15, 3°alinéa du code de Yurbanisme. 1| est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100
metres,

2 - Assainissement .

Eaux Usées :

Dispositions générales applicables au secteur 1AU-c

Les eaux usées de toute nature doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des conditions
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout evacuant directement et
sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales d'autre part,

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier oli est établi le lotissement ou l'ensemble de
logements.

Dispositions applicables dans l'attente du réseau public de collecte des eaux usées en secteur 1AU-¢

En l'absence de réseau collectif, les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs
eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement individuel agréés et éliminées conformément
a la réglementation en vigueur, et a condition que la taille et ia nature hydrogéologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére & pouvoir &tre raccordés au réseau coliectif d'assainissement, dés sa
réalisation, lorsque le Schéma Communal d'Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obligatoire.
Dispositions applicables en P'absence du réseau public de collecte des eaux usées en secteurs 1AU-a et
1AU-agv : : '

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les constructions et installations peuvent étre
autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement individuel
conformes & la réglementation en vigueur,

Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa
réalisation, lorsque le Schéma Communal d'Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obligatoire.

Eaux Pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain,

sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public, s'll existe, peut étre
admis.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
.42



Commune de MONTPON-MENESTEROL - Ragiement : Piéce écrite

3 - Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, i
peut éfre prevu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par
l'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100
métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent
I'étre également.

ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

a) Dispositions applicables aux secteurs 1AU-a et 1AU-agv :

Toute consfruction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux
dispositions de larticle 1AU4)} ci-dessus doit étre implantée sur une unité fonciere dont les caractéristiques
(superficie en zone urbaine ou & urbaniser, pente, nature du sol, ....) permettent linstallation d'un dispositif
d'assainissement conforme & la réglementation en vigueur.

b) Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1) Toute construction ou installation (balcons non compris), doit respecter un recul minimum par rapport aux voies
existantes & modifier ou & créer :

- 10 métres par rapport a l'alignement des Routes Départementales,

- 5 meétres par rapport & I'alignement des voies communales et intercommunales existantes, 4 modifier ou &
créer,

- 5 metres par rapport aux berges des ruisseaux et cours d'eau,
- 20 métres par rapport au rail le plus proche vis & vis des voies ferrées.

2) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U.,

- pour les batiments et ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, ains
que pour les postes de distribution de carburant lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En secteur 1AU-c ;

1) Toute construction peut étre implantée en ordre continu, semi-continu ou discontinu :

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée doit &tre au moins égale & la moitié de la
difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions & usage d'activités artisanales seront implantées en refrait des limites séparatives. La distance
comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a 5
metres.

Toutefois, les batiments d'une hauteur maximale de 3,50 métres a 'égout du toit pourront &tre implantés en limites
séparatives.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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2) Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne sont pas implantes
selon les prescriptions du P.L.U.,

- Pour les batiments et ouvrages liégs au bon fonctionnement des services publics lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

En secteurs 1AU-a et 1AU-agv :

Constructions & usage d’habitation :
Elles devront étre édifiées :

- soiten limite séparative,

- soit en retrait par rapport & la ou les limites séparatives. Dans ce cas, la distance comptée horizontalement
de tout point d’'une construction au point e plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure & 4 métres. Toutefois, pour les
immeubles de plus de un niveau, implantation en limite est interdite.

Autres constructions (& caractére artisanal ou commercial, notamment) :

Elles seront implantées en retrait par rapport & la ou les limites séparatives et la distance comptée horizontalement
de tout point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale 4 la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus bas et le plus proche d'une
autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure & 6 metres.

Cette distance peut &tre réduite de moitié lorsque fune au moins des constructions en vis a vis ne comporte pas
d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilee.

ARTICLE 1AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions & usage d'activités ne doit pas excéder 50% de la superficie de ['unite fonciere
d'implantation située en zone 1AU.
Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'egout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade du batiment le long
de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 - Regle

En secfeur 1AU-c :

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres. Toutefois, pour les immeubles comprenant des logements
sociaux, cette hauteur est portée a 9 metres.

En secteur 1AU-a:

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres.

Par ailleurs, cette hauteur peut étre dépassée dans les cas suivants :

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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- des batiments et ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs
caractéristiques techniques lmposent

- des reconstructions, des extensions ou des aménagements de bétiments existants sous réserve que la
hauteur reconstruite n'excede pas la hauteur initiale et que la reconstruction ne porte pas atteinte a 'ensemble
urbain dans lequel elle s'inscrit.

En secteur 1AU-agv :
La hauteur des constructions ne peut exceder 4 métres sauf contraintes techniques diiment justifiées.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Annexes

Les annexes doivent présenter le méme aspect que le batiment principal. Les abris métalliques, batiments précaires
et autres constructions de fortune sont formellement interdits.

Toitures

Les constructions doivent éfre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mises en oeuvre
conformément aux régles de l'art ; tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %. - tuiles
plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.

La realisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou lutilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante
realisée en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise.

Les panneaux solaires sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion dans la foiture.

Seules les couleurs traditionnelles de foiture sont autorisées.

La réalisation de toits terrasses est autorisée.

Ouvertures

Les ouvertures doivent respecter, dans leurs dimensions, leur rythme sur la fagade, les proportions existant dans la
majorité des constructions voisines.

Facades

Les couieurs vives et ie planc pur sont interdits. Les couieurs autorisées sont les tons « pierre de Gironde » ou sable.
L’emploi de t0les galvanisées, de parpaings ou de briques non revétus d'un enduit est formellement interdit
Clotures

Les clotures edifiées a l'alignement des voies publiques seront soit constituées par des grliles grlllages rigides ou
tout autre dispositif a claire voie rigide dans la mesure ot leur hauteur ne dépasse pas 1,80 m, , soit par des haies
vives dans |a mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 2,00 m, soit par un muret enduit dont la hauteur ne dépassera
pas 1,00 m surplombeé d'une grille, ou de tout autre dispositif & claire-voie, dans la mesure ol leur hauteur totale ne
dépasse pas 1,80 m

Si un simple muret constitue la clbture, des chapeaux de gendarme ou tout dispositif de finition sont obligatoires au
sommet du muret,

Les murets seront dans les mémes fons que le batiment principal.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants, doit étre assuré en dehors
des voies publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projst et, en cas d|mp0331b|1|te architecturale ou
fechnique d’aménager sur le terrain de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires aux stationnements, le

constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé 4 moins de 200 métres du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut.

Il est exigé :
- Constructions & usage d'habitation ; deux places par logement.

- Constructions a usage de bureaux ou de services : Ia surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale
a 60 % de la surface hors ceuvre nette du batiment.

Agence URBAM at Cabinet GéoVal
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- Constructions & usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale a 70 % de
la surface hors ceuvre de vente ou d'exposition. Pour les constructions & usage commercial d'au moins 100 m?
de surface de vente, il est imposé une place de stationnement pour 25 m? de surface de vente,

- Constructions & usage d'hébergement hotelier :

1 place de stationnement par chambre,
1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

- Constructions a usage artisanal : une place de stationnement pour 60 m* de surface hors ceuvre de
I'établissement.

- Constructions & usage de salle de spectacle, une place de stationnement pour 3 fauteuils,

- Constructions & usage d'établissements d'enseignement, il sera aménagé une place de stationnement par
classe plus une par emploi administratif et de services plus 1 place pour cing éléves majeurs scolarises dans cet
établissement,

- Constructions & usage hospitalier : une place de stationnement pour une piace ou une chambre.

Toutefois :

- En cas de créafion de niveaux supplémentaires intermes ou de modification de volume par surélévation ou
extension, les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles creees.

- En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, it doit étre
aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelie destination et selon les normes fixées.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de I'obtention d'une concession & long terme dans un
parc de stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parc prive.

A défaut de pouvoir réaliser 'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune,
dans les conditions fixées par Varticle L.421.3 du code de I'urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal
en vue de la réalisation de parc public de stationnement.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, et notamment les marges de recul sur la R. D. 6089, doivent étre
aménagés ou plantés & raison d'au moins 1 arbre de moyenne tige pour 100 m? de terrain libre de construction.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du Code de
I'Urbanisme.

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'au moins un arbre de moyenne tige pour 4
emplacements.

Les espaces verts communs des opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 2 constructions
devront représenter au moins 10 m? par logement de l'opération et devront &tre créés soit d’un seul tenant soit de
part et d'autre des voies de desserte internes a lopération.

~
SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIO .rL’]’éyOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

En secteur 1AU-c ; Le coefficient d'occupation du so1ﬁp

a,piicﬁBﬁ a la zone est fixé 4 0,40,
En secteurs 1AU-a et 1AU-agv : Le coefficient d'pecflipation du sol applicable a la zone est fixé & 0,20.
Toutefols : '

Fﬂ
- nonobstant les régles ci-dessus,,la’i“‘é"cons’{ruction sur place ou 'aménagement des batiments existants pourront
étre autorisés avec une surfaCe hors ceuvre brute au plus égale a celle qui était initialement batie.
- il n'est pas fixe E’Q,Cf@’.’ S. pour les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure.
P

{,“’
o
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUY

ZONE D'URBANISATION FUTURE

Zone a urbaniser & court terme a usage d’activités économiques (ouverte selon les

modalités du Projet d’Aménagement et de Développement Durable et des Orientations
Particuliéres d’Aménagement).

RAPPELS

Types d’occupation ou d’utilisation du sol scumis & autorisation ou & déclaration en raison de la mise en
application du PLU

1°) L'edification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R.421-
12 du code de l'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 & R 421-13, R.421-17 et R.421-23 a R421-25
du code de I'urbanisme sont soumis & déclaration préalable.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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SECTION 1~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUY 1 - CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sof non soumise & des conditions particuliéres conformément & I'article 1AUY 2 est
interdite.

ARTICLE 1AUY 2 - GCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SCUMISES A CONDITIONS

A condition que les voies publiques et les réseaux d’eau ef d'électricité existant a la périphérie immédiate de

chaque unité de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
’ensemble de la dite unité, sont admises :

a)

Les constructions suivantes, desservies par les équipements internes & la zone, prévus par les orientations

particuliéres d'aménagement, au fur et 3 mesure de leur réalisation, et & usage

- d'habitation destinées au logement des personnes dont lz présence permanente est nécessaire pour
assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements et instaliations implantés
dans la zone, et que leur emprise au sol ne dépasse pas la moitié de celle de la construction a usage
d'activités, avec un maximum de 100 m?de S.H.ON,,

- d'équipement collectif,

- d’hétellerie,

- de commerces,

- d'artisanat et industrielles,

- de bureaux et de services,

- ainsi que leurs annexes.

Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant habitations, équipements collectifs, batiments annexes

et locaux a usage d'activité qui leur sont directement liés {commerces, services et en dehors du secteur 1AUY-1

artisanat et industris).

A condition de faire paitie des constructions ou opérations visées aux paragraphes ci-dessus

- les installations classées lides directement aux activités prévues dans |'opération ou aux besoins des
constructions,

- les aires de stationnement,

- les piscines,

- les clétures.

Les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure (ouvrages techniques et travaux exemptés du

permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux) et de superstructure, sous réserve

gu'ils soient compatibles avec la vocation de la zone.

Les affouillements et exhaussements du sol notamment, lorsqu'ils sont nécessaires 3 Fimplantation des

constructions autorisées dans la zone, ou & la mise en ceuvre de leurs aménagements périphériques (voirie,

stationnement, etc...}, ou aux fouilles archéologiques.

Les antennes d'émission et de réception des signaux radio-électriques.

Modification n®t du PLU - Septembre 2619
Agence URIBAM et Cabinret G, Mazouaud
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SECTION 2 -CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUY 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Acces
Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces & une voie publique ou privée, soit directement, soit

par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du
code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a l'importance et & la destination de fimmeubie ou de
Iensemble dimmeubles qu'ils desservent, pour satisfaire aux exigences de la sécurite, de la protection civile et
de la défense contre l'incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de fimportance du trafic des dites
voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- En particufier, les accés doivent &tre adaptés & la circulation des véhicules lourds et leur permettre d'entrer et de
sortir sans manceuvre. :

- Les clotures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours des voies ouvertes a la
circulation doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour ta circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité.

2~ Voirig :

La desserte de la zone 1AUY doit &tre assurée par des voles répondant & limportance et & la destination des
immeubles susceptibles d'y étre édifiés.

En particulier :

- Les voies publiques & créer doivent comprendre une plate-forme au moins égale a 8 metres (chaussée +
accotement ou frottoir)

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a permetire aux véhicuies,
notamment aux véhicules lourds, de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1AUY 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1~ Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée par branchement sur
une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

2 - Assainissement
Eaux usées

Dispositions générales - Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des
conditions conformes a la réglementation d'hygiene en vigueur.

Les eaux résiduaires issues d'activités polluantes devront subir un pré-traitement avant tout rejet dans le réseau
public d'assainissement.

Eaux piuviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux piuviales s
doivent garantir leur écoulement vers un exutolre particulier prévu & cet effet (réseau collecteur ou réseau
hydraulique superficie! désignés par les services compétents).

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, ie pétitionnaire devra réaliser sur son terrain et & sa charge
les aménagements ou ouvrages nécessaires pour ia rétention et la régulation de ses eaux pluviales En scrtie de
terrain, le débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde &t par hectare de terrain,

Revision simplifiée n°4 du PLU ~ novembre 2012
Agence URBAM et Cahinet G. Mazouaud
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3 - Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement
sur une figne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il
peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par
l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que le dit raccordement ne peut excéder 100
meétres.

Lorsque les fignes électriques ou téiéphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent
I'étre également.

ARTICLE 1AUY 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE 1AUY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & une distance de l'alignement existant ou prévu au moins égal a 10
métres, & défaut d’un alignement connu, la distance minimale par rapport & 'axe sera au moins égale 2 14 métres.
Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
collectifs et pour les constructions & usage d'équipement collectif,

Les constructions doivent tre implantées & 35 métres de 'axe de la Route Départementale n°708, classée &
grande circulation, leur fagade principale dirigée vers cette derniere.

ARTICLE 1AUY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de fa limite séparative
doit &tre au moins égale 2 la différence d'alfitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par les services compétents lorsque des conditions de securité
ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

ARTICLE 1AUY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME UNITE FONCIERE

L a distance entre deux constructions édifices sur une méme unité fonciére doit étre au moins égale a 4 métres. Des

marges d'isolement plus importantes peuvent &tre imposées lorsque des conditions particuliéres de securite doivent
gtre respectées.

Une distance inférieure peut &tre admise pour des impératifs fonctionnels liés a la nature des activités.

ARTICLE 1AUY 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 75% de la superficie de 'unité fonciére d'implantation, en zone
1AUY.

ARTICLE 1AUY 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition :
La hauteur maximale se mesure au faftage de la consiruction.

La hauteur des constructions ne peut excéder: -
- 7 métres pour les constructions situées en fagade de la RD 708,
- 10 métres pour e secteur Est/Sud-Est de la zone 1AUY de « Petit Jarrouty »,
- 15 métres dans les autres cas sauf contraintes techniques diiment justifiees.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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ARTICLE 1AUY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d’infrastructure

La forme des batiments sera simple a base rectangulaire, et extérieurement justifiee par les imperatifs techniques
liés & la nature de la construction.

Les surfaces exterieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les toitures seront sombres et de teinte discréte.
Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou reglementaire lié a
la nature de la construction,
- t0le galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

-Constructions a usage d’habitation
Matériaux

L'emploi & nu de matériaux brillants, tels que tdle galvanisée, papier goudronng, etc... ou de matériaux fabriques en

vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc... est
interdit.

Toiture
lLes constructions doivent étre terminées par des foitures en pente, couvertes de tuiles mises en ceuvre
conformement aux regles de l'art :

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou égale a 45%,

- fuiles plates ou similaires lorsque ia pente est supérieure ou egale a 120%.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120% ou ['utilisation de matéeriaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.
Toutefois, les prescriptions ci-dessus ne s'appliquent pas aux logements intégrés dans les batiments & usage
d’ani-iuih'a

LV,

Les béatiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes régles d'aspect que les
constructions principales.

Clétures

Pour les constructions & usage d’habitation : les clotures devront étre constituees d'un mur plein enduit n'excédant
pas 0,60 métre de hauteur surmonté d'une grille, ou de tout autre dispositif & claire-voie, et d’'une hauteur totale
maximale de 2,00 m.

Pour des raisons de sécurité, des clotures plus importantes pourront &tre autorisées.

Pour les constructions a usage dactivité ou d'équipement collectif d'infrastructure . les cldtures devront étre

constituées d'un grillage rigide rectangulaire. Les murs pleins enduits sont autorisés mais ne doivent pas excéder
0,60 m de hauteur fotale maximale.

ARTICLE 1AUY 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit &tre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et en
cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le tetrain de Fopération le nombre d'emplacements
necessaires aux stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé a moins de 200
metres du premier les surfaces de stationnement qui Iui font défaut.

Les aires de stationnement doivent étre implantées a I'amriére des batiments.

Aucune zone de stationnement ne sera autorisée en fagade de la RD 708.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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Il estexige .
- Constructions & usage de bureaux, de services, industriel et artisanal : la surface affectée au stationnement
doit &tre au moins égate & 30 % de la surface hors ceuvre nefte du batiment
- Constructions a usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins egale a 70 %
de la surface hors ceuvre de vente et/ou d'exposition
- Constructions & usage d'entrepdt ; une place de staticnnement pour 120 m* de surface hors ceuvre.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des véhicules de livraison
ainst que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE 1AUY 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces de stockage et de manutention, sont interdites en fagade de la RD 708.

En bordure de la RD708, une bande de terrain de 9 metres de largeur est obligatoirement plantée (pelouse,
plantations d'essences locales de moyenne tige) en entrée sud de la commune, avant le carrefour prévu pour la
desserte des secteurs de Grand Charretier estet de Petit Jarrouty.

Les plantations existantes présentant un intérét, doivent tre maintenues cu remplacées par des plantafions au
moins équivalentes.

Les haies de thuyas ou de cupressus sont interdites.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations a raisen d'un arbre feuillu de moyanne tige d’essence
locale pour 4 emplacements de stationnement.

Dans les opérations d'aménagement et de constructions comportant au moins cing lots, il est exigé des espaces
verts collectifs autres que voies de desserte {voirie, cheminements pigtonniers, pistes cyclables) araison de 10 % de
la surface totale du lotissement ou de 'opération. De plus, en bordure des voies nouvelles de pius de 6 metres
d'emprise, des alignements d'arbres doivent étre creeés.

™

—’j‘
SECTION 3 - POSSIBILITES MAXiM/A,LE%"D“’@CCUPATION DU SOL

=

e

ARTICLE 1AUY 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATTGFI DU SOL (C.0.S)

e

Non réglemanté. e
/"“"“#M
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CHAPITRE Ilf
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 24U

ZONE D'URBANISATION FUTURE

© 0 “Caractéredelazone

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Toutefois, les voies publigues et (ou) les réseaux n'ayant pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a y implanter, cette ouverture a l'urbanisation est subordonnge a
une modification ou & une révision du PLU.

ARTICLE 2AU 0 - RAPPELS

Types d’'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou a déclaration en raison de la mise en
application du PLU

1°) L'édification de cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R 421-

12 du code de Furbanisme.
2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R 421-9 a R 421-13, R421-17 et R421-23 4 R421-25

du code de I'urbanisme sont soumis a déclaration préalable.

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres conformément & Particle 2AU.2 est
interdite.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 80L SQUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sous réserve de ne pas comprometire ni rendre plus onéreuse l'urbanisation future prévue au Projet

d'Aménagement et de Développement Durable, peuvent étre admises :

a) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans la mesure ol elles
ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

b} L'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes, avec ou sans changement de destination,
ainsi que leurs annexes ou piscines.

¢} Les clbtures necessitées par les constructions et installations autorisees ci-dessus.
d) Les affouilements et exhaussements du sol, notamment lorsquils sont nécessaires & limplantation des

constructions autorisées dans la zone, ou & la mise en ceuvre de leurs aménagements périphériques (voirie,
stationnement, efc...), ou aux fouilies archéologigues

SECTION 2 -CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit

par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par Farticle 682 du
code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre, a Iimportance et a la destination des constructions
gu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
lincendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de Importance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

2 - Voirie
Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a limportance ou a la

destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire la
circulation et 'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE 2AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur
une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, |
peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par
larticle L 332-15, 3°alinéa du code de ['urbanisme. Il est rappeié que ledit raccordement ne peut excéder 100
metres.

Modification n°1 du PLU - Septembre 2610
Agence URBAMN of Cabinet G. Mazouaud
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2 — Assainissement

Eaux Usées :

Dispositions générales

Les eaux usees de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des conditions
conformes & la réglementation en vigueur.

Dispositions applicables en I'absence du réseau public de collecte des eaux usées

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d’assainissement, les constructions et installations peuvent étre
autorisees, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement individue!
conformes a la réglementation en vigueur.

Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa
réalisation, lorsque le Schéma Communal d'Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obiligatoire.

Eaux Pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires  I'absorption des eaux pluviales sur leur terrain,

sauf impossibilité technique. En ce cas, Iécoulement des eaux pluviales dans le réseau public, s'il existe, peut &tre
admis.

3 - Aufres réseauy :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assistte. Toutefois, il
peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par
Farticle L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. |l est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100
metres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent
létre également.

ARTICLE 2AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux
dispositions de larticle 2AU4) ci-dessus doit étre implantée sur une unité fonciére dont les caractéristiques

(superficie, pente, nature du sol, ....) permettent linstallation d'un dispositif d'assainissement conforme a la
reglementation en vigueur. ' '

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Le retrait minimum est de 5 métres par rapport & I'alignement actuel ou futur des voies publiques.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
collectifs.

En bordure de la RD 708

- les constructions doivent étre implantées & 35 métres de 'axe de la Route Départementale n°708, classée a
grande circulation.

- les fagades principales des constructions doivent étre édifiées & Palignement de la RD 708, pour les lots
mitoyens & la RD 708.
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ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent &tre implantées sur les limites separatives.

Dans tous les cas dimplantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point
d'une construction au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la difference
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 4 métres.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME UNITE FONCIERE

Non réglementée.

ARTICLE 2AU ¢ - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR* DES CONSTRUCTIONS

1 — Définition :
La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et ['égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le tong de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain nafurel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de !a fagade du batiment fe long
de laquelle la pente est la plus accentuge.
La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres (R+1).

2-Reqgle
La hauteur & 'égout du toit d'une construction en extension ne doit pas excéder celle du batiment initial de plus d'un
métre.

Les batiments annexes doivent &tre édifiés sur un seul niveau.
La hauteur n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Annexes

Les annexes doivent présenter le méme aspect que le batiment principal. Les abris métaliques, batiments précaires
et autres constructions de fortune sont formellement interdits.

Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mises en oeuvre
conformément aux régles de l'art ; tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure & 45 %. - tuiles
plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou Vufilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante
réalisée en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise.

Les panneaux solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne insertion dans la toiture,

Seules les couleurs traditionnelles de toiture sont autorisées.

La réalisation de toits terrasses est autorisee.

Ouvertures

Les ouvertures doivent respecter, dans leurs dimensions, leur rythme sur la fagade, les proportions existant dans la
majorité des constructions voisines. '

Fagades

Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits. Les couleurs auiorisées sont les fons « pierre de Gironde » ou sable.
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L'emploi de tdles galvanisées, de parpaings ou de briques non revétus d'un enduit est formellement interdit.
Clétures

Les clotures edifiées & I'alignement des voies publiques seront soit constituées par des grifles, grillages rigides ou
tout autre dispositif & claire voie rigide dans la mesure ol leur hauteur ne depasse pas 1,80 m, , soit par des haies
vives dans la mesure ol leur hauteur ne dépasse pas 2,00 m, soit par un muret enduit dont ia hauteur ne dépassera
pas 1,00 m surplombé d'une grille, ou de tout autre dispositif & claire-voie, dans la mesure ol leur hauteur fotale ne
dépasse pas 1,80 m

Si un simple muret constitue la clture, des chapeaux de gendarme ou fout dispositif de finition sont obligatoires au
sommet du muret.

Les murets seront dans les mémes tons que le batiment principal.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Non réglementées.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En bordure de la RD708, une bande de terrain de 9 métres de largeur est obligatoirement plantée (pelouse,
plantations d’essences locales de moyenne tige) en entrée sud de la commune, avant le carrefour prévu pour la
desserte des secteurs de Grand Charretier est et de Petit Jarrouty.

Les plantations existantes présentant un intérét, doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations au
maoins équivalentes.

Les haies de thuyas ou de cupressus sont interdites.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations & raison d'un arbre feuillu de moyenne tige d'essence
locale pour 4 emplacements de stationnement.

M
fgf 4
SECTION 3 - POSSIBIL!TESﬁMﬂ,ANIEMALES D'OCCUPATION DU SOL

/
ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SGL {C.0.S)
B ‘ﬁf‘“

Non réglementé. e
o
P

o

o

Agence URBAM et Cabinet GéoVal
-57.




Commune de MONTPON-MENESTEROL - Réglement modifié : piéce écrite.

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
ZONE NATURELLE PROTEGEE POUR PRESERVER L’ACTIVITE AGRICOLE

Caractére de la zone

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de protéger pour
garantir I'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique, biologique, ou économique.

Cette zone est concernée par le PPRI de ['lsle.

RAPPELS

| - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise
en application du PLU

1°) L’édification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R
421-12 du code de 'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R.421-9 a R.421-13, R.421-17 et R.421-23 a R.421-25
du code de l'urbanisme sont soumis a déclaration préalable.

3°) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L.421-3 du code de I'urbanisme.

Il - Elément a préserver au titre de I'article L.123-1-5 11l 2°
Leur démolition est soumise a I'obtention préalable d’'un permis de démolir en application de I'article L.421-3 du
code de l'urbanisme.

Il - Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles
L.341-1 et suivants du code forestier et I'article L.342-1 du méme code).

N.B. Les articles du Code de I'Urbanisme mentionnés dans le réglement de la zone A correspondent a la rédaction
dudit code au 31/12/2015.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, excepté celles prévues a l'article A 2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci-apreés :
a) Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve que leur implantation
soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural, soit a la
réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE).
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b) L'adaptation, la réfection ou I'extension des batiments existants liés a I'activité agricole.

c) Les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

d) Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

e) Les affouilements et exhaussements du sol, notamment lorsqu’ils sont destinés :

- Aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,
- Asatisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole.

f)  Les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

g) Les défrichements nécessités par les besoins de I'exploitation agricole.

h) L'entretien et la restauration d’éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage (comme
élément a préserver au titre de 'article L.123-1-5 lll 2° sans changement de destination.

En secteur inondable de I'lsle sont autorisées les occupations et utilisations du sol conformes avec le
réglement du PPRI.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1-Accés:
a) Dispositions générales.

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682
du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic des dites voies et
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la
défense contre I'incendie.

b) Dispositions propres aux accés créés sur la voirie départementale, hors agglomération.

Le long des voies classées dans la voirie départementale, les accés sont limités & un seul par propriétaire. lis sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause,
sous réserve de I'accord écrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie concernée.

Toute création ou modification d’acces doit faire I'objet d’'un accord préalable de I'Unité d’Aménagement de
Mussidan par la demande d’une permission de voirie.

2 —Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent permettre la circulation
et l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie : la chaussée devra étre carrossable sur une largeur au moins
égale a 3 metres.
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ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Au-dela de 100 métres, le raccordement est a la charge du pétitionnaire.

2 — Assainissement :

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d’assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement individuel conformes a la
réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d’assainissement servira d'orientation a la définition
de la filiére a mettre en place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d’élevage, de méme
que les jus d'ensilage, doivent étre collectées, stockées ou traitées selon les cas, soit conformément aux
prescriptions relatives a 'hygiéne en milieu rural, soit conformément a la réglementation concernant les installations
classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d’évacuation des eaux pluviales, sur le voie
publique, dans les cours d’eau, ainsi que dans tout autre point d’eau (source, mare, lagune, carriére, efc.)
abandonnée ou non, est interdit.

3 — Autres réseaux :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans les conditions répondant a ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Au-dela de 100 métres, le raccordement est a la charge du pétitionnaire.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent
I'étre également.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Le retrait minimum est de 5 métres par rapport a I'alignement actuel ou futur des voies publiques. Cette disposition
n'est pas exigée pour les aménagements et reconstructions de béatiments existants ainsi que pour les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 5 métres, sauf
dans les cas suivants, ou les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives :

- Pour les travaux d’extension visés a l'article A 2- ¢) lorsqu'’il s’agit de prolonger un batiment existant,
lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d’améliorer la conformité de I'implantation d’'un batiment
existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.

- Pour les batiments annexes visés a l'article A 2 - ¢) a condition que la hauteur de la construction
édifiée sur la limite séparative n'excéde pas 3,50 métres.
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ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale a 6 métres. Cette
distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis-a-vis ne comporte pas de
piéces habitables ou assimilées.

Les extensions doivent étre dans la continuité du batiment principal.

Les annexes des batiments d’habitation existants s'implanteront dans un rayon de 20 métres autour de I'habitation
principale, a I'exception des piscines qui peuvent s'implanter dans un rayon de 25 metres. Le nombre des annexes,
des batiments d’habitation existants, ne pourra pas étre supérieur a 3 autour d'un batiment a usage d’habitation
(hors piscine).

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
1 - Définition :

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs confondus
(article R.420-1 du code de I'urbanisme).

2-Régle :

Les extensions des batiments d’habitation existants ne pourront pas dépasser 20 % de I'emprise au sol initiale du
béatiment d’habitation ('emprise au sol initiale du bati existant est appréciée a la date de I'approbation du PLU).
L’emprise au sol totale des extensions est limitée a 50 m2. L'emprise au sol minimum d’un batiment d’habitation
pouvant faire I'objet d’'une extension est de 40 m2

L’emprise totale au sol des annexes des batiments d’habitation existants est limitée & 50 m?, sans jamais pouvoir
étre supérieure a I'emprise du batiment principal. Pour la construction d’une piscine et de ses aménagements
(terrasses, batiments), 'emprise au sol n’est pas limitée, mais doit rester dans la zone d’implantation définie ci-
avant (article A 8).

Non réglementée dans les autres cas.
ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
1 — Définition :

La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant le terrassement et I'égout du toit.
Elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque la fagade est orientée dans le sens de la
pente du terrain, la hauteur est mesurée a la partie médiane de ladite fagade.

2-Régle :

La hauteur des constructions a usage d'activité agricole ou d'équipement collectif d'infrastructure et de
superstructure n’est pas réglementée.
La hauteur des autres constructions ne peut excéder 7 metres.

La hauteur des extensions des batiments d’habitation existants ne devra pas dépasser la hauteur du béti existant
a I'exception de la création d'étage et dans le respect de la qualité paysageére.
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La hauteur des annexes des batiments d'habitation existants doit étre en adéquation avec l'usage de ces
constructions en respectant le milieu dans lequel elles s'implantent, dans un souci d'intégration paysagére. La
hauteur au faitage des annexes ne devra pas dépasser celle du batiment principal et de ses extensions, et devra
étre inférieure a 3,5 métres en limite séparative.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR
- Constructions a usage d’habitation (et leurs extensions et annexes).
a) Facgades

L’emploi a nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
tels que briques creuses, parpaings, efc... est interdit.

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

L’emploi de papier goudronné est interdit.

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étres brillantes. L'emploi de couleurs vives, ainsi que du
blanc des surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront étre en harmonie
avec l'existant.

b) Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mises en ceuvre
conformément aux régles de l'art : tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45%. —
tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieur a 120%.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120% ou ['utilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante
réalisée en tuiles d’'une autre nature, ou en ardoise.

Les panneaux solaires sont autorisés sous réserve d’une bonne insertion dans la toiture.

Seules les couleurs traditionnelles de toiture sont autorisées.

La réalisation de toits terrasses est autorisée.

c) Les batiments annexes tels que les garages, abris, remises sont soumis aux mémes regles
d’aspect que les constructions principales

- Constructions a usage d’activité agricole ou industrielle

Les batiments a usage agricole ainsi que ceux qui a usage industriel sont directement liés au fonctionnement d'un
service public, les dispositions visées aux paragraphes a et b ci-dessus peuvent ne pas étre applicables ; dans ce
cas, la forme des batiments sera simple et extérieurement justifiés par les impératifs techniques liés a la nature de
la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
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Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes. Des
rideaux de végétations doivent étre prévus afin d'atténuer I'impact des constructions ou installations agricoles.
Les dépbts doivent étre entourés d’'une haie vive champétre d’essences locales.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du code de
['urbanisme.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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TITRE V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
ZONZ NATURELLE PROTEGEE EN RAISON DE LA QUALITE DE SES SITES ET DE SES PAYSAGES

Caractere de la zone

Cette zone englobe des terrains généralement non équipés, qui constituent des milieux naturels qu'il convient de
protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour préserver l'intérét des sites de la commune, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Cette zone comprend cinq secteurs correspondant a des prescriptions particuliéres :
- NL: Secteur réservé aux activités a vocation touristique, de loisirs et sportive.
- Nh: Secteur de taille et de capacité d’accueil limitée, recouvrant certains villages dans lesquels des
constructions peuvent étre autorisées sous conditions.
- Np: Secteur de protection environnementale lié a la qualité des milieux naturels (zone Natura 2000).
- Nca: Secteur réservé aux activités a vocation de carriéres
- Nia: Secteur inondable en cas d'orage ou de fortes pluies.

Cette zone est concernée par le PPRI de I'Isle.
RAPPELS

| - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise
en application du PLU

1°) L'édification de clétures est soumises a déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et
R421-12 du code de I'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés aux articles R.421-9 & R421-13, R421-17 et R421-23 a R421-25
du code de l'urbanisme sont soumis a déclaration préalable.

3°) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L421-3 du code de I'urbanisme.

4°) Les coupes et abattages d’'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de I'article L130-1 du code de I'urbanisme.

Il - Elément a préserver au titre de Iarticle L.123-1-5 Il 2°

Leur démolition est soumise a I'obtention préalable d’'un permis de démolir en application de Il'article L421-3 du
code de l'urbanisme.

N.B. Les articles du Code de I'Urbanisme mentionnés dans le réglement de la zone N correspondent a la
rédaction dudit code au 31/12/2015.

Il - Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(articles L.341-1 et suivants du code forestier et I'article L.342-1 du méme code).

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
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Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol excepté celles prévues a l'article N 2.

Dans toute la zone N et ses secteurs, les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) sont
interdites.

En secteur Np, les extensions et les annexes des batiments d’habitation existants sont interdites.

En secteur Nia, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTLISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci-apreés :

a) Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve que leur implantation
soit conforme aux prescriptions relatives a 'hygiéne en milieu rural.

b) L'adaptation, la réfection ou I'extension des batiments existants liés a I'activité agricole.

c) Les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

d) Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics,
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

e) Les affouilements et exhaussements du sol, notamment lorsqu'ils sont destinés :

- Aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,
- Asatisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole.
f)  Les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.
) Les défrichements nécessités par les besoins de I'exploitation agricole.
) L'entretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage
(comme élément a préserver au titre de I'article L.123-1-5 Ill 2° sans changement de destination.

=g (o]

En secteur NL sont autorisés uniquement :
Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises a condition que leur usage soit lié aux
activités sportives, de loisirs et touristique, dans la mesure ou elles ne compromettent pas le caractére naturel de
la zone :

- Les constructions et installations correspondant aux usages cités au premier alinéa ci-dessus,

- Les terrains de campings et le stationnement de caravanes.

En secteur Nh, les constructions nouvelles et leurs annexes, ainsi que les piscines, sont admises conformément
a l'article L.123-1-5 11 6° du code de I'urbanisme, a condition :
- Que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,
- Qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages,
- Que l'aspect extérieur des constructions s’integre dans les paysages naturels et batis environnants.

En secteur Np sont autorisées uniquement :

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole, sous réserve que leur
implantation soit conforme aux prescriptions relatives a 'hygiéne en milieu rural.

En secteur Nca, sont uniquement autorisées :
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Dés qu'elles bénéficient des autorisations réglementaires et quelles font l'objet d'un projet de réhabilitation
annexé a l'autorisation d’exploitation :
- L'ouverture de carriéres et mines a ciel ouvert,
- L’extension des carriéres et mine a ciel ouvert existantes,
- La poursuite de I'exploitation des carriéres et mines a ciel ouvert existantes a I'échéance de leur
autorisation,
- Les constructions liées et nécessaires a I'exploitation de la zone a 'express condition qu’elles
soient démontables.

En secteur inondable de I'lsle sont autorisées les occupations et utilisations du sol conformes avec le
réglement du PPRI.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1-Accés:
a) Dispositions générales

Les constructions et installations autorisées doivent avoir un acces a une voie publique ou privées, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées
par l'article 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic des dites voies et
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de
la défense contre l'incendie.

b) Dispositions propres aux accés créés sur la voirie départementale, hors agglomération

Le long des voies classées dans la voirie départementale, les acces sont limités a un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause,
sous réserve de l'accord écrit de I'autorité ou du service gestionnaire de la voie concernée

Toute création ou modification d’accés doit faire I'objet d’'un accord préalable de I'Unité d’Aménagement de
Mussidan par la demande d’une permission de voirie.

2 —Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a I'importance ou a
la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent permettre la
circulation et l'utilisation des engins de lutte contre 'incendie : la chaussée devra étre carrossable sur une largeur
au moins égale a 3 métres.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Conformément aux dispositions de I'article L.332-15 du code de I'urbanisme : « L'autorité qui délivre l'autorisation
de construire, d'aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin, du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le
financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou
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du lotissement, notamment en ce qui concerne la voirie, I'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux de
téléecommunication, I'évacuation et le traitement des eaux et matiéres usées, ['éclairage, les aires de
Stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et les espaces plantés. [...] »

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.
Au-dela de 100 métres, le raccordement est & la charge du pétitionnaire.

2 — Assainissement :

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent
étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement individuel conformes a la
réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d’assainissement servira d'orientation a la définition
de la filiére a mettre en place.

Les eaux usées autres que celles & usage domestique devront étre traitées et évacuées conformément aux
prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

3 — Autres réseaux :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans les conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain
d'assiette.

Au-dela de 100 métres, le raccordement est a la charge du pétitionnaire.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes
doivent I'étre également.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.
ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

Les constructions doivent étre implantées a 15 métres au moins de I'axe des voies publiques, sauf dans les cas
suivants :

- Lorsque l'alignement de la voie est défini, les constructions doivent étre implantées & 10 métres
dudit alignement.

- L'extension d’'une construction existante peut étre réalisée sans tenir compte des prescriptions ci-
dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou architecturaux de ladite
construction.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour les constructions a usage d'équipement collectif
d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liées a la nature de la construction.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 5 métres, sauf

dans les cas suivants, ou les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives :
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- Pour les travaux d’extension visés a l'article N 2 c) lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment existant,
lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d'améliorer la conformité de l'implantation d'un batiment
existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.

- Pour les batiments annexes visés a l'article N 2 c) & condition que la hauteur de la construction
édifiée sur la limite séparative n'excéde pas 3,50 métres.

En secteur Nh uniquement, les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORTS AUX AUTRES SUR
UNE MEME UNITE FONCIERE

Les batiments non contigus construits sur une méme unité fonciére doivent étre éloignés les uns des autres
d’'une distance au moins égale & 8 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsqu’une au moins des constructions en vis-a-vis ne comporte pas de
piéces habitables ou assimilées.

Les extensions doivent étre dans la continuité du batiment principal.

Les annexes des béatiments d’habitation existants s’implanteront dans un rayon de 20 metres autour de
I'habitation principale, a I'exception des piscines qui peuvent s'implanter dans un rayon de 25 métres.
Le nombre des annexes, des batiments d’habitation existants, ne pourra pas étre supérieur a 3 autour d’un
batiment a usage d’habitation (hors piscine).

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUTIONS

1 - Définition :

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs confondus
(article R.420-1 du code de l'urbanisme).

2-Reégle :
Les extensions des batiments d’habitation existants ne pourront pas dépasser 20 % de I'emprise au sol initiale du
béatiment d’habitation ('emprise au sol initiale du bati existant est appréciée a la date de I'approbation du PLU).
L’emprise au sol totale des extensions est limitée a 50 m?. L'emprise au sol minimum d'un batiment d’habitation
pouvant faire I'objet d’'une extension est de 40 m?,
L’emprise totale au sol des annexes des batiments d’habitation existants est limitée & 50 m?, sans jamais pouvoir
étre supérieure a I'emprise du batiment principal. Pour la construction d’une piscine et de ses aménagements
(terrasses, batiments), 'emprise au sol n’est pas limitée, mais doit rester dans la zone d’implantation définie ci-
avant (article N 8).
Non réglementée dans les autres cas.
ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - Constructions nouvelles a usage d’habitation (en zone Nh uniquement) :

a) Définition :

La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.
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Sur le plat elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente,
la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long de laquelle la pente est |a plus accentuée.

b) Reégle:

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder celle des constructions les plus proches. Une tolérance
de un métre peut étre admise pour améliorer I'intégration de la construction & son environnement naturel et béati.

2- Extension des batiments d’habitation existantes :

La hauteur ne devra pas dépasser la hauteur du bati existant & I'exception de la création d’étage et dans le
respect de la qualité paysagére.

3 —Annexes des batiments d’habitation existants :

La hauteur doit étre en adéquation avec l'usage de ces constructions en respectant le milieu dans lequel elles
s'implantent, dans un souci d'intégration paysageére. La hauteur au faitage des annexes ne devra pas dépasser
celle du batiment principal et de ses extensions, et devra étre inférieure a 3,5 métres en limite séparative. Elles
devront étre édifiées sur un seul niveau.

4 — La hauteur n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Fagades :

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou enduits, tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions ni sur les
clotures.

Dans le secteur Nh,

» Adopter pour les fagades la teinte des enduits traditionnels environnants,

» Respecter la proportion des baies a dominante verticale.
Pour les restaurations et extensions de constructions existantes, la référence sera celle de la construction initiale
considérée.
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec elles.
L’emploi de papier goudronné est interdit.
En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre brillantes. L'emploi de couleurs vives, ainsi que du
blanc pur sur les surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront étre en
harmonie avec l'existant.

Toitures :

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mises en ceuvre
conformément aux régles de I'art : tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45%. -
tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieur a 120%.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120% ou ['utilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante
réalisée en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise.
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Les panneaux solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne insertion dans la toiture.
Seules les couleurs traditionnelles de toiture sont autorisées.
La réalisation de toits terrasses est autorisée.

Batiments annexes tels que garages, abris, remises :
lls sont soumis aux mémes regles d'aspect que les constructions principales.
Cléture :

Les clbtures édifiées a I'alignement des voies publiques seront soit constituées par des grilles, grillages rigides ou
tout autre dispositif & claire voie rigide dans la mesure ou la hauteur ne dépasse pas 1.80 métres, soit par des
haies vives dans la mesures ou la hauteur ne dépasse pas 2.00 metres, soit par un muret enduit dont la hauteur
ne dépassera pas 1.00 métre surplombé d'une grille, ou de tout autre dispositif a claire-voie, dans la mesure ou
la hauteur totale ne dépasse pas 1.80m.

Si un simple muret constitue la cléture, des chapeaux de gendarme ou tout dispositif de finition sont obligatoires
au sommet du muret.

Les murets seront dans les mémes tons que le batiment principal.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES — PLANTATION - ESPACES BOISES CLASSES
1 - Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d’'un arbre de moyenne tige pour quatre places.

Des rideaux de végétations doivent étre prévus afin d'atténuer limpact des constructions ou installations
agricoles.

Les dépdts doivent étre entourés d'une haie vive champétre d’essences locales.

2 - Dispositions particulieres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés
conformément a l'article L.123-1-5 lll 2° du code de I'urbanisme.

Dans les parcs et alignements d’arbres repérés au plan comme éléments remarquables du paysage, les coupes
et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs liés a la santé et a la vie de I'arbre, ou pour des
aménagements nécessaires a la circulation publique ou a des équipements d'intérét collectif.

Les défrichements sont interdits.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 du code de
l'urbanisme.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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