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Le pré&sant r2glement est diviss$ en trois titress :

Titre I - Dispositions g3nédrales

=

Titre II - Dispositions zzplicables aux zones urbaines
Titre III - Dispositions zoplicables aux zones naturelles
Il est suivi d'une annaxe documzntaire,

Pour utiliser ce raglement, vous effectuerasz les opérations
sulvantes g '

+ lecture d=s dispgsitions générales,

. lecture du chapitre correspondant 2 la zone dans laguelle
est situé votre terrain (par exemple UA ou NB) : vous y
trouverez le corps das ragjles gui s'applique 2 votre ter-
rain, Les zones comprannent dventuellement un ou plusieurs
secteurs de zone auxquels s'appliquent des dispositions
particulizres précisdss dans le rzglement ds zonaz.

‘ « en fin de r2glemesnt, l'annexs documentairs vous aldsra dans
i la compréhension des rigles édictdes, Flle comprand deux
parties :

- un lexique qui danne une définition simple des termes
techniques utilisds,

- des références riglamentaires qui présentant das
extraits de textes juridigues (lois, décrets, arrBtés,
circulaires) sitds dans lz texte das ra2gles ou indis-
pensables & lsur comprghension.

N'oubliez pas que d'autres documents de Ce dossier psuvent avoir une influsnce
sur la constructibilité de votire terrain, notamment les servitudes dfutilits
Publique reportdes dans 1'annexe "tableau des servitucdeg" (Pisce 5D).

Il est rappelé que tous les modes d'occupation et d'utilisation
du sol soumis 2 autorisation doivent Btre compatibles avec les
dispositions du plan d'occupation des sols :

a) Construction st travaux soumis f) Maodes particuliers d'utilisation
2 permis de construire. du sol : cl8tures, installations
et travaux divers, stationnement

b) Démolitions, lorsqu'il y a des caravanes,

lisu, en application du prisent
rzglement,

g) Carridres.
c) Lotissements,
Erd
s

d) Installations classsdes, h) D& ic
abatta

hements, coupes et
ges d'arbres.

2) Tuzrein de campir g
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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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emant est étakli confcrmément aux articles 3 123-15 et R 123-21
Hanisms,

Cer
du Code de 1

ARTICLE 1 - CHAMP d'APPLICATION TERRITORIAL du PLAN -

Le présent r2glement s'applique & la totalité du territoire de la
commune de NOTRE-DAME-de-SANILHAC.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DY RECLEMENT A 1'ECGARD des AUTRES REGLEMENTATIONS
RELATIVES a 1'OCCUPATION DES SOLS -

1 = Les reégles de ce plan d'occupation des sols ss substituent & celles
des articles R 111-2 & R 111-24 du Code de l'Urbanisme, 3 l'exception des articles
R 111-2, R 111-3, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14, R 111-14-2, R 111-15, R 111-21,
qui restent applicables conformément aux dispositions de l'article R 111-1 dudit
Code,

Restent dgalement applicables, les reglementations techniques concernant
les diverses occupations ocu utilisations du sol, de mBme que le=s rzglementations
propres & l'exercice de certaines activités.,

2 - Se superposent de plus aux dispcsitions prévues aux titraes II et III
du présent radglement, las servitudes d'utilité publique -{limitations adminis-
tratives au droit de propridtd)- rigulizrament reportées dans l'annexe "Tablsau
des servitudss d'utilitd puslique") du plan d'occupation dzs sols (Pi3ce 5 D)
et approuvées conformémsnt aux dispositions ds 1l'article L 125-1 du Code da2
1'Urbanisme,

3 - D'autre part, certaines cdispositions législatives peuvent dggzlement
&gtre opposdes a la délivrance d=2s autorisations de construire c'est le cas
notamment :

- des articles L 111-% 2t L 111-10 du Code de 1l'Urbanisme

- de 1l'article L 421-4 du Cocde de 1l'Urbanisme,

ARTICLE 3 - DIVISION du TERRITOIRE en ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols (P.0.S.) est
divisé en zones urbaines st en zones naturelles ou non équipées, dont les
délimitations figurent aux plans ds zonages (pi%ce n° 3 : documents graphiques).

-1- Les zones urbaines auxquzlles s'appliquent les dispositions des
différente chapitres du titre II sont :

a) la zone UA repdrée au plan par l'indice UA

b) La zone UB rep¥rée au plan par l'indice UB

c) La zone UD repérée au plan par 1l'indice UD,

(1) Le texte de ces articles est reporté 2 titre d'information dans l'annexe
documentaira, deuxiZme partie - références riéglementaires.
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- 2 - Les zones naturelles ou non égquipées, auxquelles
stappliquent les dispositions des différents chapitres du titre
IIT sont :

a) La zone 1NA repérée au plan par 1'indice 1NA
b) La zone 2NA repérée au plan par l'indice 2NA
c) La zone NA, repérée au plan par l'indice NA

d) La zone NB comprenant le secteur NBa repérée au plan
par l'indice NB

e) La zone NC repérée au plan par l'indice NC

£) La zone ND comprenant le secteur NDa repérée au plan
par 1'indice ND,

- 3 = Le co¥fficient dtoccupation des sols affecté a chacune
de ces zones n'est pas applicable aux b&timents indispensables a 1l'ins-
tallation des équipements publics d'infrastructure,

— 4 - Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations dtintéré&t général et aux espaces verts sont repérés
sur les documents graphiques (pi2ce n° 3) conformément & la légende.
Ces emplacements réservés regoivent le co€fficient d'occupation des sols
de la zone a l'intérieur de laquelle ils sont situés,

-~ 5 - Espaces boisés & conserver :

Les plans comportent aussi des terrains classés par ce P.0.S,
comme espaces boisés & conserver, a protéger ou a créér, Ils sont repérés
au plan conformément & la légende, Ils sont soumis aux dispositions
introduites par l'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

ARTICLE 5

Conformément aux dispositions de l'article L 123-1 dernier
alinéa du code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies par 1le
présent plan d'occupation des sols ne peuvent faire 1l'cbjet d'aucune
dérogation, & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractére
des constructions avoisinantes,

I1 est précisé que lorsqu'un immeuble b&ti existant n'est pas
conforme aux régles éditées par le réglement applicable & la zone dans
laquelle il est situé, le permis de construire ne peut.&€tre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de 1l'immeuble
avec lesdites régles, ou qui sont sans effet & leuwr égard.

— LOTISSEMENTS ~ APPLICATION DU Coe0eSe

Lorsqu'un lotissement est prévu en applicaticn des articles
1 et 2 des réglements de zone, la surface maximale de plancher hors
ceuvre susceptible d'y €tre édifié doit &tre calculée globalement a
partir de la superficie totale du terrain a lotir,
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La répartition de la surface de planchers constructible peut
ne pas ftre proportionnelle i la superficie dés lots, a condition que
les prescriptions des articles 3 & 13 du chapitre concerné soient, dans
tous les cas, observées,

La surface constructible par lot devra tre nettement précisée
sur les plans et réglements du lotissement,

Le calcul de la surface constructible, par 1ltapplication du
Ce0eSe & la superficie du lot, ne pourra plus 8tre invoqué, m&me s'il
se révéle plus avantageux pour l'un quelconque des lots,

Ce mode de calcul est également applicable aux opérations de
constructions d'ensembles de logements, ainsi qu'au calcul des quantités
dtespaces verts & aménager dans le cadre d'opérations de lotissement ou
d'ensembles de logements,

ARTICLE 6 - DISPOSITIONS GENERALES

_ " Dans les zones d'int#reét historique, la présence & peu prés certaine
de vestiges archéologiques provoquera au moment des terrassements des décou-
vertes entrainant l'application de la loi validde du 27 Septembre 1941 portar
riglementation des fouilles archéologiques. Afin d'éviter les difficultés
inhdrentes & une intervention tardive du Service Régional de la Sous- Direc-
tion de 1'Archéologie au moment ol les chantiers de construction sont déja
en cours { risque d'arrdt des travaux, ete ...), il est recommand¢ aux maltre
d'ouvrage de soumettre leurs projets d'urbanisme & la Direction des Antiquite
Historiques d'Aquitaine (26-28, place Gambetta - 33074 BORDEAUX CEDEX- Tél.
(56) 52.01.68), das que des plans de construction sont arr&tés.

s Dans le cas d'installations d'ouvrages techniques lides au fonctionne-

ment des services publics, les dispositions des articles 5 & 10 peuvent ne
pas s'appliquer.
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TITRE III

DISPOSITICONS APPLICABLES AUX ZONES

NATURELLES, OU NON EQUIPEES

P.0.S. de NOTRE DAME de SANILHAC
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 NA

.ZONE D'URSANISATION FUTURE

. A USAGE PRINCIPALE D'HABITAT

CARACTERZ DE LA ZONE

Cette zone comprend des terrains non équipés affectés a l'urbanisation
future de l'agglomération.

En raison de la relative facilité de raccordement aux réseaux publics
existants, cette zone psrmet toutefois d'accueillir des opé&rations
cohdrantes avec le développzment de 1l'agglomération prévu principalement
dans lss zones urbaines voisines.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OSCUPATION T DE L'UTILISATICN DU sSOL -

ARTICLE 1 NA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS -

- 1 - Les constructions autra2s cuz cslles prévuss & l'article
1 NA 2.,

- 72 - Les installations classéas.

- 3 - Les parcsd'attraction st les dépbts de véhicules
désinnds & l'article R 442-2 du Code d= 1'Urbanisme.

_ 4 - L'puverturs =t l'exploitation de carrigres.

_ 5 _ L'guverture d= terrains de camping et de stationnement
de caravanes.

- 6 - Les défrichzmsnts, sauf c=ux visés a l'article 1 NA 2.

ARTICLE 1 MA 2 - TYPES D'OCCUFATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES

SOUS CONDITIONS -

_ 1 - Les restaurations et aménagzsmznts de constructions existant

_ 2 - Par anticipation sur l'urbanisation future, les construc-
tions & usage d'habitation ainsi que les locaux a usage d'activités qui
laur sont directemsnt liés (commerce, artisanat, Sguipements publics,
etc...) sous rdserves de satisfaire simultanément aux conditions suivantes

a) gue le lotissement ou l'ensemble de constructions concer
ne une opération comportant 4 logements au moins,

b) gue le programme et l'organisation de l'opgration soiznt
glaborés en accord avec las commissions municipales compétantes, en ras-
pectant lss schémas de veiris portés au plaen,

c) gue les dépenses d'exécution des gquipements publics
correspondant aux besoins des constructions, ou rendues nécessaires par
leur édification (dans les conditions technigques définies par les services
conseillers de la commune) soient prises en charge par le constructeur.

- 3 - Dans lz cadre des opérations visées au paragraphe 2 ci-
dessus sont admises, nonobstant les dispositions de l'articls, 1 NA 1
paragraphe 2, les installations classées soumises & simple déclaration
ligées directement aux activités de commerce ou de service de la ville,
ou aux Hesoins des constructions, & condition :
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a) gue dess dispositions particulizres soient prises pour
ramzner les risgues et nuisancess & un niveau comoatible avec le voisinags,

b) gue l'aspsct des bAtimants soit compatible avec l'allurs
ogndrale d= la zons,

c) gue leas bespins =n infrastructure=t réssaux ne soisnt
pas augmentds dz maniire significative.

- 4 - Les batiments annexzs aux constructions vissss aux para-
raphes 1 et 2 précadents, tzls que garages, ramisss, abris.
P ’ é

- 5 - Les défrichemants nécessaires aux besoins dss construc-
tions autorisgss ci-dessus, 2 condition que lesdits défrichemsnts favo-
risant 1'aménagement général des terrains concernégs et contribuent a
amgliorer le plan de masse ds= l'opgration, au sens d'une meillsure inte-
gration des constructions aux paysacss environnanis.

Les défrichements davuront &tre rgalisgs dans le respsct des
prescriptions particuliZrss fixges a l'articlzs 1 NA 13.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'UTILISATICN DU SOL -

ARTICLE 17 NA 3 - ACCES ET VOIRIZ -

[Lig

- 1 - Acces :

Pour &tre constructible un terrain doit avoir accés a une voie
publigue ou privée, soit dirsctement soit par passage aménagé sur les
fonds voisins, éventuellemsnt obtenu dans les conditions fixées par
l'article 682 du Code Civil.

Les acc®s doivent présenter les caractéristiques minimales
définises ci-dessous : ¢

Les accés sur les voies publigues doivent 2tre aménagégs en
fonction de l'importance du trafic desdites voies et présenter les
caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences ds %a sécurite,

de la protesction civile st de la défense contre l'incendie.
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- 2 - \oiri= :

Les caractéristinu=s des voies publiquss ou privées dessarvant
les opérations visdes & l'article 1 NA 2, parajrache 2, doivent reépondre
aux besoins des constructions, ‘en fonction d= l'importancs et de la
destination des immeublss, ou ensemble d'immeubles édifiés sur le terrain
desdites opérations.

Pour les voies nouvzlles ouvartes a la circulation publigue
ces caractéristiquas sont 1 suivantes 3

(0]

s
a) L=s voies de desserte doiveant comprendrs 3

- uns chaussde d'au moins 5 m2tres de largeur,
- une plate-forme d'au meins 8 métres de largeur.

b) Les voiss en impasse ne peuvent desservir plus de
10 logemsnts.

c) Les fonds d'impasse desservant plus de 3 logemants
doivent &tre amsnagds en tourne-bride ou en placetts dont la surfacs
devra pesrmettre au moins l'inscription d'un cercls de 10 m2tres de
rayon, non comptée la largaur des trottoirs.

ARTICLE 1 NA 4 - DESSERTE PAR LES RESZAUX -

1
—_

|
m

au 3

Toute construction ou installation nouvzlle qui resguiert une
alimentation en eau potabls, doit 2tre raccordZs au réseau public de
distribution sur des canalisations ds caractéristiguas suffisantes.

- 2 - Assainissemsnt @
. Aucun puisard, ni épandage en surface ne seront autorises.

. Toute construction ou installation nouvelle doit 2tre rac-
cordée par des canalisations souterraines dont las caractéristigues seront
fixdes conjointement par les Services Technigues Municipaux et la Directior
Départementale des Affairss Sanitaires et Sociales, aux résesaux publics
d'assainissement. wE

. A défaut de réseau public d'assinissement, les eaux usées de toute
nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
de traitement conformes aux prescriptions de l'arrété du 14 juin 1969 sur les
fosses septiques ou appareils équivalent, et évacuées conformément aux exigences
des textes réglementaires.

. Les aménagemznts réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacls au libre écoulement des eaux pluviales.

- 3 - Autres résesaux :

Toutes les lignes slectrigues &
en souterrain.

Les réseaux communautairss de radio diffusion st téldvision
seront établis conformément au d#crat n® 77-1098 du 28 ssotembre 1377,
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ARTICLE 1 NA S5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES -

Non réglemzntées.

ARTICLE 1 NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES -

Les constructions doivent &trz implantéss & une distance au
moins égale & 5 matres de l'alignement des voies sxistantes & modifier
Ou 2 créer.

Les dispositions ci-dessus psuvent ns pas Btre appliqudes ls
long d=s voies créédss dans ls cadre des opdrations visées & l'articls
1 NA 2, paragraphe 2, lorsgus cald contribus & 1'amdlioration du plan
de masss,

ARTICLE 1 NA 7 - IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions psuvent &trs implantdes sur les limites sé-
paratives.

Dans le cas contraire, la distance comptde horizontalsmant ds=
tout point d'une construction au point le plus proche de la limits
sgparative doit &tre au moins égale & la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir 8tre inférisurs 4 3 mitres.

ARTICLE 1 NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIEZRE -
Les constructions non contigiies doivent &tre séparéss d'une
distance au moins égalzs & la plus grande hautzur & 1'&go0t du toit des
fagades sz faisant vis & vis. Cette distance est réduite de moitis pour

les parties de construction =n vis & vis ne comportant pas de pigce
habitable. En aucun cas, cette distance ne peut 8tre inférisure & 4 matres.

ARTICLE 1 NA 9 - EMPRISE AU SOL - Vi

Mon réglemsntés.

P.O.S. de NOTRE DAME de SANILHAC - 40 -



ARTICLE 1 NA 10 - HAUTEUR DZS CONSTRUCTIONS -

- 1 - Définition :

La hauteur d'unz construction est la différence de niveau
entre le sol naturzl avant tsrrasssmant et 1'#go0t du toit.

Ells est mesurés l= long de chague facade de la construction.
Lorsque la fagads est orientge dans le sens de la pentes du terrain, la
hauteur est mesurde & la parties médiane de ladits fagade.

- 2 - Regle :

La hautaur maximalzs des constructions nz doit pas exéder R + 1
a 1l'égol0t du toit.

ARTICLE 1 NA 11 - ASPECT EXTERIEZUR -

Las constructions doivent présenter unz unité d'aspect et ds
matériaux compatibles avsc l'harmonie d=s paysages urbains et naturels
environnants.

- 1 - Dispositicns générales -
a) Matériaux -
Sont interdits :

. la tdls galvanisée employéds & nu,

. les imitations de matériaux, t=ls que faux pans ds
bois, fauss=zs pierrss, gtc...

b) Constructions principales -
- Toiturss :

Les constructions doivent 2tre terminées par dess
toitures en pente, couvertes de tuiles :
[}
. tuiles canal, stop romane ou méridionales lorsgus
la pente est inférieur a 45 %,

. tuilas plates ou bardeaux lorsque la pente est
supérieure a 110 %.

La réalisation de toitures sslon dess pentes inter-

médiaires, entre 45 et 110 %, ou l'utilisation de matériaux ds couver-
ture autres gus ceux cités ci-dessus sont interdits.
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198 %

- Enduits :

Les murs constituss de parpaings en cimant ou de briques
creusses seront recouverts d'un enduift. Cet enduit sara composé d'un
mortier de chaux et de sabls non tamisé coupg & la trusllse.

- Les dispositions ci-dessus pauvent ne pas 8tre retenues
dans le cas dz projets dsz conception architecturale contemporaine, a
condition gues cstte concesption favorise l'adaptation des constructions
au terrain naturel, et l'intégration de l'ensemble ba&ti aux paysages
naturels st urbains environnants.

c) Batiments annexes -

Ils sont soumis aux m2&mes dispositions gues les construc-
tions principales.
L

- 2 - Batiments & usage d'activits -

Lrs dispositions du parajraphe 1 peuvent ne pas étre adaptdss
2 ce typa de bAtiments.

Dans c= cas, la forme desdits batimenis sera simple et exte-
rizurement justifide par les impeératifs technigues liés & la nature de
la construction.

Lzs surfaces sxtérizures pleinss ne oourront Btre brillantess.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

. pzinture ou revétament de coulsur viva,
. t8le galvanisés, employégs a nu
= b 7
» Parpainos ou brigues creuszs non rev8&ius d'un enduit,

. bgton brut.

ARTICLE 1 NA 12 - STATIONNZMENT DES VEHICULES -

Afin d'assursr, en dehors des voies publigues, le stationnement
dzs vdhiculses correspondant aux ba2soins des constructions et imstallations,
la superficie & prendrs en comotz pour le staticnnemant d'un vehicule
gtant de 25 m2trss carrés, y compris les accés, il est asxigeé @

- 1 - Pour les constructions & usags d'habitation :

Une place de stationnemznt par logement dont une demie placa
doit &tre banalisée.
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- 2_ Pour les constructions & usage de commerce, de production
artisanale ou de service :

Une aire de stationnament au moins égales 2 60 “ de la surface
de plancher hors ceuvre nette de la construction.

- 3 _ Les constructions ou &tablissements non prévus ci-dessus
sont soumis & la r&gle de ceux qui leur sont le plus directement assimi-
lables dans la liste citége.

ARTICLE 1 NA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES -

- 1 - Espaces libres :

Les espacas libres de toute construction ainsi ques le
délaissé des aires de stationrement doivent &tre aménagés en espaces verts.
11 doit &tre prévu d=s espaces libres communs aménageés, @ raison de 50 matres
carrés au moins par logement.

- 2 - Plantations :

L 'aménagement des espaces verts doit permettre le maintien
sur place des plantations existantes ou le rsmplacsment des arbras abbatus.
En particulier, ls plan de masse des opérations privues et 1'implantation
des constructions doivent 2tre adaptdes & la position des groupements
d'arbres, bosquets ou plantations d'alignament existant: sur le terrain.

L 'abattage des arbres d'essence particuliére ou rars est interdit, mens
lorsqu'il s'agit dz sujets isolés, sauf pour dss motifs tenant & la sécurits
des personnes et des biens.

Les aires de stationnement doivent 2tre plantées & raison
d'un arbre pour quatres places.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE 1 NA 14 — COEFFICIENT D'DCCUPATION DU SOL ( C. 0. S. ) -

Le coefficient d'occupation du sol applicable a 1a zone
1 NA sst fixé a 0,30.

ARTICLE 1 NA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Non autorisg.
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-CHAPITRE II

ZONE D'URBANISATION FUTURE 2 NA

USAGE D'ACTIVITE COMMERCIALE =T ARTISANALE

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone comprand des terrains non gguipégs, destings a
recevoir des entreprises commsrcialss et artisanales.”’

Elle est concernée par le projet d'autoroute A 89.
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2 NA

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2 NA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU DFUTILISATION DU SOL INTERDITS -

- 1 - Les constructions autres que celles prévues & 1'article
2 NA 2.

- 2 - Les établi?sements classés soumis a autorisation, sauf ceux

destinés 2 la réalisation ou & l'exploitation autoroutidre.

- 3 - L'aménagemen: de terrains de camping ou de stationnement
de caravanes.

-4 - 1'Ouverture et l'exploitation de carridres, les affouillements
et exhaussements du sol, sauf dans le périm&tre de la Zone d'Activités
créée par le Syndicat Intercommunal du Cerf.

- 5 -L'ouverture et l'exploitation de carrigres, les
affouillements et exhaussements du sol, sauf ceux prévus a l'article 2 NA2.

ARTICLE 2 NA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL AUTORISE

S0US CONDITIONS SPECIALES -

Nonobstant les disgositions de l'article précédent, sont
autorisés ’

- 1 - Les constructions & usage d'activité commerciales ou
artisanales.

- 2 - Les installations classées soumisss a déclaration.

- 3 - Deux logements au plus par installation pour les
parsonnzss dont la présence permansnte est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou ls gardiennage des installations.

Sous réserve de satisfaire simultanément aux conditions
suivantes

- gue le projet s'intigre au schema de desserte prévu au plan
en respectant ses caractéristiques technigues,

- gue les équipements neécessaires a la desserte du projet
et aux raccordements aux réseaux publics existants soient pris en
charge par le constructeur dans les conditions techniques définies
par les Services Techniques Municipaux.

- 4 - Les affouillements et exhaussements du sol designés a
I'article R 442.2 du code de l'urbanisme, nécessaires 2 la réalisation du
projet autoroutier AS89.

b
s

- 5 - Les constructions et installations liées & 1'exploitation

AULULUULIT LT,
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ARTICLE 2 NAR 3 - ACCES ET VDIRIE -

- 1 - Acces :

La desserte des constructions est réalisfe dans les conditions
suivantes :

- directement par das voiss publigues ou privées ouvertes en
permansnce a la circulation automobile,

- les accés sur l=2s voi=s publigues doivant 2trs aménandgs en
fonction de l'importance du trafic desditss voiss et orésenter des ca-
ractéristiquas permettant ds satisfaire aux exigznces de la sdcurité
de l2 protection civile =2t d= la d&fense contrz l'incsndis.

- 2 - Vbiriz :

Les constructions =t installations doivznt 2trz desservies
par d=2s veies publiques ou privédes dont les caractZristicues rspondent
a leur destination.

a) Les voies de desserte nouvellement crédes doivent comprandrs :

- une chausséa d'au mains 7 métres de largsur, des trot-
toirs  sur une largeur d'au moins 3 metres au total (2 x 1,5 métres).

b) Les voies de desserte en impasss doivent avoir une largeur
de chaussés d'au moins 5 m3tres st leur longsur ne doit pas excédsr
50 métres.

Les fonds d'impasse seront aménagés en tourne-bride dont la
surface devra permettre l'inscription d'um cercls de 17 m3tres de rayon,
non comptée la largeur des trottoirs, ou tout aménagement permettant
d'assurer les manoesuvres des véhicules poids lourds.
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2 NA

ARTICLE 2 NA 4 - DISSERTE PAR LES REISTAUK -

- 1 = Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui rzquiert une
alimentation =n =za2u doit 8trz raccorddge au résezau public de distribution
d'eau potable dont les caract2ristiques seront fixées par les Services
Techniques Municipaux.

- 2 - Assainissemznt :

- Aucun puisard, ni #pandage en surface ns seront autorisss.

- Toute construction ou installation nouvelle doit 8trez rac-
cordée par des canalisations souterrainzs dont l=s caractéristicues s=reont
fix#es conjointemant nar lss Sa2rvices Techniguss Municipaux et 1la Direction
Départementales das Affairzs Sanitairss =t Socisalszs, aux réssaux publics

d'assainissement.

ARTICLE 2 NA 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES -

Non rzglsmentéss.
I
ARTICLE 2 NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIGUES -

Les constructions doivent 8tre €difiéss en respsctant un retrait
minimum de 5 m&tres par rzpoort & l'alignement des voies existantss, a
modifisr ou a créer.

ARTICLE 2 NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions doivent &tre &difiég
paint un rztrait par rapport aux limites sépara
hauteur du batimant mesurée & 1l'égolt du toit.

5 en rsspectant en tout
2

=}
tives au moins 2gal a la

En aucun cas, cette distance ne pourra &tre inférieure a 56 métres

Toutefois, lss constructions dont la hauteur n'excéds pas 6 mitrs:
a8 l'8go0t du toit peuvent &tre implantéss en limite séparative.

ARTICLE 2 NA B - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE -

Les constructions non contigies doivent 2tre sépardes d'une dis-
tance au moins égale a la plus grande hauteur a 1l'égo0t du toit des fagades
se faisant vis & vis. Cette distences =st réduite de moitié pour les parties
de construction en vis & vis ne comportant pas d'ouverture.
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2 NA

En aucun cas, cottz distance ne pesut 2tre inférieure 3 6 mdtres.

ARTICLE 2 NA § - EMPRISE AU SOL -

L'emprise su sol dss constructions ne psut excéddar 70 % de la
surface totale de l'unité foncidre.,

ARTICLE 2 NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS -
- 1 - Definition :

La haut=sur d'unz construction est lz différsnce d= niveau entre
le sol naturel avant le tarrassement et 1'égodt du tcit.

Elle est mzsurés l=2 long de chague facade d= ls construction.
Lorsque la fagade est orisntZe dans le sens d2 la pente du terrain, la

hauteur est mesurde & la partis médiane de ladite fagade.

- 2 - Regle

e

La hauteur maximale est limitée & 7 mitres a l'égolt du toit,
ouvrages technigues, chemingas et autres superstructures exclus.

ARTICLE 2 NA 11 -~ ASPECT EXTERIEUR -

Les canstructions doivent préssnter un= unité d'aspect et ds
matériaux compatibles avec l'harmonie dss paysacss urbains et naturels
avoisinants.

- 1 - Sont interdits :

. la tOle palvanisége,
. les imitations de matériaux,

. les snduits autres gue ceux de teinte naturells,

. l'emploi 2 nu d= matériaux fabrigusgs en vue d'Btre recou-
verts d'un paremsnt ou d'un enduit.

- 2 - Les annexss devront préssnter la m&me apparence gque la
construction principale et &tre couvertes avec le méms matérisau.
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ARTICLE 2 NA 12 - STATIOMNIMINT DES VEHICULES -

Afin d'assurer =n dshors des voies putligues ou privées, ls
stationnement des véhicules correspondant aux b2soins des constructions,
lz superficie nécessairs pour le stationnemznt d'un véhicule y compris
les accds détant de 25 mitrss carreés (a2 1'exception des veéhicules lourds)
il est exige :

_ 1 - Pour les constructions & usacges d'habitation :

. Uns place de stationnement par logement.

- 2 - Pour les stablissements artisanaux, industriels et com-
merciaux :

. Uns plece de stationnement par tranche de 75 m2ires carrs

de plancher construit (surface hors oeuvre nette).

Mode d'application -

- ————

La régle d'application aux constructions ou établissemants non
prévus ci-desssus est cells auxquels les établisssments.sont le plus
directement assimilables.

ARTICLE 2 NA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES -

a) Les plantations existantes lorsau'elles ne g&nent pas la
réalisation des constructions doivent &tre maintisnues.

b) Les =spaces libres ds toute construction ainsi que les délais-
sss des zires de stationnement doivsnt &tre aménagés =n espaces varts.

c) Sur les airss de stationnemsnt, il doit &tire planté un erbre
de haute tige tous les guatre emplacements.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE 2 NA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.) -
Non r&glementé.
ARTICLE 2 NA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.
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CHAPITRZ II

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NA

ZONE NATURELLE PROTEGEEZ POUR L'URBANISATION FUTURE

CARACTERZ DI LA ZONE

Cette zone englobs des unités foncisres actuellement non
dquipées, ou insuffisamment équipZes pour des besoins de
développement urbain.

“ .
Elle est destinge & accueillir le développement urbain
& moyen ou lony terme de l'agglomération.

Son unité du pont du Cerf est concernée par le projet
d'autoroute A89.
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SECTION I - NATURE de 1'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NA 1 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

1- Les constructions de toute naturs, & l'exception de celles visées
a4 1tarticle NA 2,

2- Les installations et travaux divers désignds 2 l'article R 442-2
du Code de l'Urbanisme.

3- L'guverture et l'exploitation de carrisres.

4- L'ouverture de terrains de camping et de stationnement de caravanes.

ARTICLE NA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES SOUS CONDITION

1- Les affouillements et exhaussements du sol dans le périmétre de la
Zone d'Activités créée par le Syndicat Intercommunal du Cerf.

2 - Les batiments d'exploitation agricole affectds au logement des récoltes
ou & l'abri du matériel tels que hangars, granges, remises,

3 -~ L'aménagement des b&timents existants; sans changement d'affectation,
4 - Les constructions et installations liées & 1'exploitation autoroutiére.
5 - Les affouillements et exhaussements du sol désignés a l'article
R 442.2 du code de l'urbanisme, nécessaires a la réalisation du projet
autoroutier A89
SECTICON II - CONDITIONS DE LTOCCUPATION DU SOL -

ARTICLE MA 3 - ACCES ET VOIRIE -

Les accds doivent présenter des caractéristigues permettant de satisfaire

aux exigences de la sdcuritéd, de la défense contre l'incandie et de la protection
civile.

ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet -~ by

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES -

Non raglementées,

ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES -

Les bAtiments autorisés & l'article NA 2 - paragraphe 1, doivent Btre

implantés & 5 mdtres au moins de l'alignement des voies existantes, & modifier
ou & créer,

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTICONS PAR _8APPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions autorisdes & l'article NA 2 doivent Btre implantéfes
a4 une distance des limites séparatives au moins égale & 4 meétres,
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ARTICLE NA B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNZS PAf

SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non raglemzntés=.

ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE NA 10 - HAUTEUR DZS CONSTRUCTIONS -

La hauteur a l'égout du toit des batiments autorisés a l'article
NA 2 - paragraphe 1 ne psut excéder 6 matras.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR -

La forme des bAtiments admis & l'articls NA 2 - paraoraphe 1
doit 2tre simpls.

Les surfacss =xtérisures pleines n=z psuvent Btre brillantaes.
Les matdriaux suivants sont interdits pour un usage extérisur.
. peinture ou rsvBtement de couleur vive,
. t@le galvanisge, employégs a nu,

. parpaings ou brigues non revétus d'un enduit.

ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnement des véhicules doit &tre assurd en d=hors

des voies ouvertes & la circulation publique.

ARTICLEZ NA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES -

Sans objet.
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SECTION TIT - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU

ARTICLE NA 14 - COEEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( C. 0. S. ) -

Sans objet.

ARTICLE NA 15 - DEPASSEMENT DU COEZFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Sans Objet.
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CHARITRE LIL

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NB

,ZONE NATURELLE NON PROTEGEE

CARACTERE DE LA ZONE

1l s'agit d'une zone naturelle insuffisamment éguipée, sans valeur
agricole particuligre, dans laguelle peut 2tre admis un habitat
dispersé sous certaines conditions.

Plusieurs unités de cette zone sont concernés par le projet d'autoroute
A 89 dans la vallée du Cerf.
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ARTICLE NE

ARTICLE NB

o
"

CTION 1 - NATURS DS L'GCCZUSATION IT O L'UTILISATION DU SOL -

1 - TYPES D'OCCUPATION CU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS -
- 1 - Les lotissements ou ensemibles de logements,

- 2 - Les installations c
déclaration, sauf celles nécessaires a
A89, ou liées & son exploitation.

-3 - Les parcs d'attraction désignés & l'article R 442-2 du
Code de l'Urbanisme.

lassées soumisss a au
la réalisation du proje

itorisation et
t

autoroutier

- 4 - Les affouillements et exhaussements du sol sauf ceux
visés a l'article NB 2.

- 5 - L'ouverturs de terrains de camping et de stationnement
de caravanes, sauf ceux visés & l'article NB 2.

- 6 - L'ouverture et l'exploitation de carrizres.

_ 7 - Les défrichements dans les espaces boiséds classes
a protéger.

2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES
SOUS CCNDITIONS -

- 1 - Les constructions & usage d'habitation, de commerce,
d'hétel et de restaurant.

- 2 - Les restaurations, aménagements et extensiaons des censtruc
tions destinées aux usages visdgs au paragraphe 1 ci-dessus.

- 3 - Nonobstant les dispositions viséges & l'articls NB 1 parea-
graphe 2 peuvent etre autorisées les extensions mineurss d'installations
classdes existantes ainsi gue les installations classées lides au service
de la route (garage, dép6is d'hydrocarbures, ataliers de peinturz auto-
mobile, etc...) & conditian :

a) que des dispositions particulizres soient prises pour
ramener les risques et nuisances & un niveau compatible avec le voisinage,

b) que l'aspect des batiments soit:.compatible avec l'al-
lure généreale de la zone,

c) que les besoins en infrastructure et réseaux nes soient
pas augmentés de manidre significative.

- 4 - Les cempings dits & la ferme.
- 5 - Les constructions & usage agricole.

- 6 - Les affouillements et exhaussements du sol désignés & l'a:
ticle R 442-2, alinda C du Code de l'Urbanisme dans les cas suivants :
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. lorscu'ils sant destinés aux recnerches miniéres gu
géoloqiques, ainsi cu'aux fouilles archéologicues,

. lorsgu'ils sont destinés a l'imolantation des constructio

autorisdes ci-dessus sur des plats-formes en déblais ou remglais, & condi-
tion de respectar les prescriptions prévues dans ce cas 2 l'article NB 11.

. Lorsqu'ils sont destinés a la réalisation du projet
autoroutier A89.

- 7 - Les constructions et installations liées a 1'exploitation
autoroutiére.

- 8 - Les démolitions seront soumises & autorisation.

- § - Les batiments annexes tels que garages, remisss, abris.

ARTICLE NB 3 - ACCES ET VOIRIE -

- 1 - Acces :
a) Dispositions générales -

Les constructions =zt installaticns autorisges doivent avoir
accés a une voie publiqus ou privée, soit dirsctement scit per passage
aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditians
fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les acces sur les voies publigues doivent &tre aménagés =zn
fonction de l'importance du trafic desdites voies et présenter des carac-
téristigues permettant de satisfaire aux exigences de la sdcurité, de la
protaction civile et de la défense contre l'incendis.

b) Dispositions propres aux accds créés sur la voirie départemen-
tale, ’ t

Le long des voies classées dans la voirie départemantale, les
accds sont limitds & un seul par propriété ; ils sont interdits lorsqgue
le terrain est desservi par une sutre voie.

Ces acces doivent 2tre aménagés de tells manikre gue la visi-
bilité vers la voie soit assurée sur une distance d'au moins 80 metres
de part et d'autre de l'axe de l'accgs, & partir du point de cet axe
sis & 3 métres en retrait de la limite de la chaussée.

Cette distance est portée & 100 meétres lorsque l= voie est
classée "a grande circulation®,
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- 2 - Voiri= :

fgur &tre constructicls un terrain doit 2ire desservi par des
voies publiques ou crivées dans des conditions rgoondant a l'imgortance
ou 3 la destination de 1'immeuble envisacg. Les cearactsristigues de ces
voiss doivent notamment permstire la circulation =t l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendi=.

ARTICLE NB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
- 1 - Alimentation en eau :

Touts construction ou installation gqui reguizart une desserte =zn
geau potable doit &tre alimentée, soit per branchement sur une conduits
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, soit par cap-

tage, forage ou puits particuliers conformément & la reéglementation en
vigueur.

- 2 - Assainissemsnt :

A défaut de pouvoir &tre évacuées:par des canalisations souter-
raines au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature
doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des disposi-
tifs de treitement conformes aux prescriptions de l'arraté du 14 juin 1959
sur les fosses septiques ou sppareils équivalents, et évacusges conformémen’
aux exigences des textes riglementaires.

Les aménagements réalisds sur le terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre gcoulement des szux pluvizablas

- 3 - Autres résesaux :

Lorsque les lignes publicgues élactr
réalisées en souterrain, les branchements a c
ggalement.

gues et téléphonicues sont
s lignes doivent l'etre

i
=

ARTICLE NB 5 - CARACTERISTIOUES DES UNITES FONCIERES -

Pour &tre constructible, toute unité foncigre doit preésenter une
superficie au moins égale & % 500 métres carrés si elle est desservis par
une conduite de distribution publique d'eau potable.

.

Dans les cas visés & l'article NB 2, paragrephe 2, il n'est pas
exigé de superficie minimale lorsgue la construction est desservie per
une conduite de distribution publique d'eau potable.
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ARTICLE NB

ARTICLE N8B

ARTICLE NB

& - IMPLANTATION OES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES -

Les constructions doivent &tre implantdes a 10 métres au moins
dz l'alicnemant des voies zxistantes, a modifier ou a créer, sauf dans
les cas suivants

- lorsque l'alignzment de la voie est mal défini, les construc-
tions doivant 2tre implaniges & 15 métres au moins de l'axs de la vois,

- le long des voies classées "a grands circulation™ (RN 21),
les constructions & usage d'habitation doivent 8tre implantées 2 35 mitres
au moins d= l'axe de la voisz. Cette distance est réduits & 25 mitres pour
l2s constructions destindss & un autrs useage,

- en hordure du CD 8, les constructions seront implantéss 2
15 mitres de l'alignemsnt de la voie,

- une implantation différente peut Btre admise lorsque le projet
de construction prolonge une construction existante 2n bon état.

7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPRORT AUX LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions doivent 3tre implantées a une distance des
limites séparatives au moins égale 2 4 métres.

Toutefois, pour les travaux désignés ci-apres, les constructions
peuvent étre implantées sur les limites séparatives :

- dans les cas viséds & l'article NB 2, paragraphe 2 lorsqu
il s'agit de prolonger un batiment existant lui-méme €difie sur la limite
séparative, ou d'améliorer la conformité de l'implantation d'un batiment
existant cui ne respecterait pas les distances minimales fixées aux para-
graphes ci-dsssus,

- lorsqu'il s'agit de bitiments annexes tels que garages, abris,
remises, a condition que la hauteur de la construction édifiée n'excéde pas
3,50 metres.

8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTION LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR WUHE MEME UNITE FONCIERE -

La distance entrs deux constructions édifiées sur un méme
terrain doit &tre au moins égale & B8 mitres.

Cette distance peut 2tre réduite de moitié lorsque l'une au moin
des constructions en vis & vis ne camnorte pas de pisce habitabls, sans
gtre inférieure 2 4 métres.

Toutefois lorsque les constructions en vis a vis, sont des batim
8 usage d'exploitation agricole, et & condition que les régles minimales d
sécurité soient abservées, notamment pour éviter lz propagation des incend
il n'est pas fixé de distence mipimala.
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ARTICLL NB 9 - ©MPRISE AU SOL -

Non reglemsntée.

ARTICLE NB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTICNS -
- 1 - Définition

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre
le sol naturel avant le terrassement st 1l'égolt du toit.

Flle est mesurée ls long de chague fagade de la construction.
Lorsgue la fagade est orientée dans le sens de la pente du terrain, la
hauteur sst mesurée & la pertie médiane de ladite facads.

- 2 - Rigle :

La hauteur maximzle des constructions nz pesut excéder & metres.
Toutefois, dans le cas d'extension de constructions visées & l'article
NB 2, paragrephe 2, la hauteur maximale de la construction nouvelle ne
doit pas =sxcéder de plus de un me&tre la hauteur du b&timent initial.

ARTICLE NB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Les constructions doivent présenter uns unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec l'harmonie des paysages urbains =t natursls
environnants. :

- 1 - Fagades :

- Les matériaux suivants sont interdits

. la tole galvanisée, employee a nu,

. les imitations de matériaux, tels gue faux pans de bois,
fausses pierres, etc...

- Les murs constitués de parpaings en ciment ou de briguss
creuses seront recouvarts d'un enduit. Cet enduit sera composé d'un
mortier de chaux et de sable non tamisé coupé & la truelle.

- 2 - Toitures :
Sauf lorsqu'il est fait application des dispositions fixées au

paragraphe 5 ci-dessous, lss toitures en pente doivent Btre couvertes en
tuiles. '

. Tuiles canal, stop, romane ou méridionale lorsguz la
pente est inférieure & 45 %.

. Tuiles plates ou bordeaux lorsque la pente est supérieur
a 110 %.
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ARTICLE NB

La réalisation de -giturss, sslon des S=antas jntarmédiaires, entrs
&5 st 110 % ou 1'utilisation de matériaux de couvsriures autr=s aQue ceux

citds ci-dessous sont interdites.

_ 3 - Les batiments annexes 2aux constructions d'habitation, tels
s, abris, remises scnt soumis aux memes téales d'aspect aus les
ions nrincipales.

_ 4 - Ppur les batiments a usags d'activité, y compris les ba-
timents agricoles, les dispositions visées aux paraqrephes 2 et 3 ci-des-
sus peuvent ne pas gtre apoliczbles. Dans ce cas, 1z forme desdits bati-
ments sera simple et oxtérieurement justifiée par les impératifs technigues
liés a la nature ds la construction. Les surfaces extériesures oleines ne
pourront 2&tre brillantes.

- 5 - Implantation

L'implantation des constructions individuelles sur des deéblais
ou remblais modifiant la topcoraphie du sol natursl est soumise aux
conditions suivantes

- La hauteur totale (H2 + H1) das talus en déblais et en remblais
créds doit &tre au plus égale & la hauteur de la construction mesuree 3
1'égo0t du toit (h).

— La hauteur {H1) des talus en remblais bordant la clate-forms
artificielle doit &tre au plus ggale au tiers de la hautsur de la cons-
truction mesurée 3 l'égoOt du toit (h) sans pouvoir excéder deux metres
en valeur absolue.

—-Fn cas d'implentation suT plate-forme uniquement bordée de
talus en remblais, la hauteur de ce dernier ne psut excédar un m&tre an
valeur absolue.

12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Toutes constructions autorisées devront disposear d'amplacement
pour le stationnemznt en dehors du domaine public a raison de 2 places
par logement, ou par 100 maétres carrés de surface de plancher hors oeuvre
nette & usage d'activité artisanales ou commerciezle.

Pour les hotels et restaurants, il devra 8tre prévu une place de
stationnement par chambre et deux places pour 10 métres carrds de salle de
restaurant.
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ARTICLE N8B

ARTICLE NB

ARTICLE NB

13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - BOIS CLASStS -

Lzs défrichements nécessairss & l'implantation d'une constructior
ne peuvent excéder 20 % de la superficie boisdée de l'unité foncizre, non
compris les friches et les landes. La surface totale défrichée ne peut
excéder 800 métres carrégs en valeur absolue.

Les alres de stationnement doivent &t 5 & raisan dlun

arbre pour & places de stationnement.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -

14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
-1 -Le C.0.5. 2ppliczble & la zone est fixé€ a 0,15.

-2 - Il n'est pas fixé de C.0.S. pour les batiments & usage
d'exploitation agricols.

15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Pour les modes d'occupation du sol visds a l'article NB 2, para-
graphs 2, le dépassement du C.0.5. est autorisé lorsgue l’applwcatlon des
régles de la section 2 ci-dessus rend possible l'édification d'uns surface
de plancher supérieurs & celle obtenue par le C.0.S.

Pour les modes d'occupation du sol visés a l'articls NB 2,
paragraphes 3 et 4, le dépassement du C.0.S. est autorisé sans pouvoir
excéder 0,20.

L= dépassement correspondent est assorti du versement de la
participation prévue & l'article L 332-1 du Cods de l'Urbznisms, dans
les conditions fizées par les articles R 332-1 & R332-14 dudit code.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

ZONE NATURELLEZ PROTEGEE

POUR L'ACTIVITE AGRICOLE

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone comprend des terrains psu équipés supportant une activits
gconomigue agricole gu'il convient de protéoer pour garantir l'avenir
des exploitations agricoles.

Elle est concernée par le projet d'autoroute A89 dans la vallée du Cerf.

Elle comprend :

- Un secteur NCa réservé a l'exploitation des carriéres
- Un secteur NCc affecté aux installations lides aux activités funéraires.
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ARTICLE NC

ARTICLE

NE

NC

SEZCTION 1 - NATURE DE 1'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -

1 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS -

- 1 - Les constructions & usage d'habitation, sauf celles visészs
a. LVarbicle NE 2.

- 2 - Les lotissemants.

- 3 - Toute construction & usags d'activits qui n'est pas justi-
fige par l'exploitation agricols, en particulier les gtablissemznts indus-
triels, dépdts =t installations classédes qui ne sont nas lids aux activits:
agricoles, forestizres, ou d'élevage pratiguses dans la zone, & l'exception
de celles visées & 1'article NC.2. '

. Toutefois, cette disposition ne s'applique pas aux besoins du
projet autoroutier A89, ou de son exploitation.

- 4 -~ Les installations st travaux divers désicgnéds a l'articlz
R 442-2, paragraphes 3, b, du Code de l'Urbanisme.

- 5 - Las affouillements et exhaussements du sol, sauf ceux viss:
a l'article NC 2.

- 6 - L'am3nagement des terrains de camping =2t de stationmnement
dz caravanss, sauf ceux visés a l'articls NC 2.

- 7 - Les défrichzments, sauf csux visgs & l'article MC 2.

- B - L'ouverturs et l'exploitation ds carrigres, sauf dans
le secteur NCa,

2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATIONM DU SCL AUTCRISES SOUS COMDITIGNS -

- 1 - Les logements de fonction exclusivement destinés 2
l'exploitant lui-méme, aux salariés agricoles, aux aides familiaux.

g
/
.,/ = 2 - Les restaurations et aménagements de constructions =xis-

N .,
tantes S o ,}.f!t,, ¥ _’,{l/’ A Rogrlolie i

¢ - Pe ) "

¥ Aol

- 3 - L'extension des batiments existants, & condition cue las
travaux exdcutés n'zient pas opour =ffzt de chamcer la dsstination desdiis
batiments, ni de nécessiter un renforcement des voiss =t réseaux oublics

assurant la dessertz de la construction.

La surface de plancher hors oeuvrs nettz rdalisde en sxtansion
dans ces conditions ne peut sxcéder celle du batimsnt existant, sauf dans
le secteur NCc, ol les surfaces des extensions ne sont pas réclementées.

- 4 - Las hatiments annexas das const

e tr
tation existantes tels que qaraqes, remises, abr

- 5 - L'ouverturs d= campings dits & la farme.

P.0.S. de NOTRE DAME de SANILHAC - 63 -



NC

- 6 - Les affouillaments =2t =xhaussements du sol dgsicnés a
l'article R 442-2, alinda C du Code de l'Urbanisme dans les cas suivants :

. lorsau'ils sont dsstinés aux fouillss archeéologiques,
. Lorsgu'ils sont destinds & l'imolantation des construc-

tions autorisdes ci-dessus sur des plate-forme =n déblais ou remblais, &

condition de respecter lss prescriptions prévuss dans cz cas 4 l'article
NC 11
! ?

. lorsqu'il s'agit d'affouillsment desting 2 satisfaire
les besocins sn sau de l'sxplsoitation sgricol

- Lorsqu'ils sont destinés a la réalisation du projet
autoroutier A89.

- 7 - Les constructions et installations liées a l'exploitation
autoroutiéere.

- 8 - Les défrichements nécessités par les besoins de l'exploitation
agricole ou de la réalisation du projet autoroutier A89, dans les conditions
fixées aux articles 157 et suivants du code forestier.

- 9 - Les démolitions seront soumises & autorisation.

SECTIOM 2 - CCNDITIOMS DE L'UTILISATION DU SOL -

ARRTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE -

Les constructions et installations autorisZes doivent avoir

accd®s & une voie publiocue ou privée, soit dirsctement soit par passacs
aménagZ sur lss fonds voisins, gventusllement ottznu dens lss conditions
fixges par l'article 682 du Code Civil.

Les acc®s sur lss voies publigues doivent 2tres aménangs =n fonc-
tion de l'importance du trafic desdites voiss =t ordsenter des caractéris-
tiguss permattant de satisfaire aux exigences ds la sécurit$, de la orot=c

tion civile et de la défzns=2 contre l'incendis.

ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

- 1 = Alimesntation en e=sau

Toute construction ou installation qui reguiert une desserts en
zau potable doit &trs alimentée, soit par branchsment sur une conduits
publigue de distributicn ds caractéristigues suffisantss, soit par caotace,
forage ou puits particulier conformément & la ciclamentation sn vigusur.

- 2 - Assainissement @

A défeaut de pouvoir &tre évacuédes par des canalisations souter-
raines au réseau public dlassainissement, l2s =2aux usdes dz toute naturs
doivent 8tre dirigges par des canalisations souterraines sur des disposi-
tifs de traitement confcrmes aux prescriptions de l'arrets du 14 juin 1959
sur lss fosses septioues ou appareils 2aguivalants, =2t dvacudes conformémant
aux exigences des taxtes rzolsmentaires.

Les aménagements rdalisds sur terrzin ne deoivent pas fairs
obstacle zu libre sScoulement des saux pluviablses.
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ARTICLZ NC 5 - CARACTERISTIQUES DES UMITES FONCIERES -

Non réglementees.

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPDORT AUX VOIES -
Les constructfons doiuent ﬂtrc imulanténs a 10 métrﬂs au moins
sauf dans les cas suivants :

- Lorsque l'alicnement de la voiz est mal d£fini, les construc-
tions doivent &tr2 implantdss & 15 métres au moins de l'axe de 1la vaie,

- le long des voies classéges "a grande circulation (RN 21),
les constructions & usazce d'habitation doivent 2tre implantées a 35 metrss
au moins de l'axe de la vois. Cetta distancz est reéduitz a 25 matrzs gour
les constructions destindss & un autre usags,

- tne implantation difffrente peut 2ire admise lorsgu= le projist
de construction prolonge une construction existante en bon &tat.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions doivent 2tre implantdzs & ume distancs dss -
limites sédparatives au mecins 2oals a 4 métres, sauf dans lss ces suivants,
ol les constructions pzuvant a8tre implantédes sur lss limites sspzratives :

- pour les travaux d'sxtension visés a l'article NC 2, paranraohs
3, lecrsgu'il s'acgit de orolonger un batiment existant, lui-mémz 3difis sur
la limite séparative ou d'améliorer la conformits de l'implantation d'unm
batiment existant gui ne respectarait pas la distance minimalz fixgs ci-
dessus,

- pour les batiments annexes tels que garages, abris, remises, a
condition que la hauteur totale du batiment n'excéde pas 3,50 metres.

ARTICLE NC 8 - IMPLAMNTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

La distance entre deux constructions £difides sur uns m&ms
terrain doit &tre au moins éoale & B metres.

Cette distance peut 8trs réduites de moitié lorsque l'un= au
moins des constructions en vis & vis ne comportz pas de pizce habitablz
ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis & vis sont dzs bha-
timents & ussge disxploitation agricole, et & condition ocue les raglss
minimales de gdcurits soient ohservdes. nni‘m‘nman'r nour 2vitsr la orapa-

= =R=fa =V ilL=L, Lo 21004

gation dess incendies, il n'sst pas fix2 de distance minimals.
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ARTICLE NC 9 - £MPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS -

ARTICLE NC

P.O.S.

Non r2glemsntée.

10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTICMNS -

- 1 - Néfinition :

La hauteur des constructions 2st la différencz de niveau entres
la sol naturel avant terrassement et l'égolt du toit.

£lle est mesurde le long de chague facade de la constructieon.
Lorsque la fagcade est orientds dens le sens de la pents du terrain, la
hauteur ast mesurée & la partie médiane de laditz fagade.

- 2 - Regles :

La hauteur maximale des constructions & usage d'habitation,
et de celles autorisées dans le secteur NCc, ne peut excéder 6 métres.

Toutefois, dans las cas d'extension de constructions 2xistantes,
visdes & l'article NC 2, paragraphe 3, la hauteur maximalz ds la construc-
tion nouvelles ne doit pas excdder de plus de 1 métre la hautsur du bati-
ment initial.

La hauteur des batiments & usace d'activitss acricoles n'est
pas limitése.

11 - ASPECT EXTERIEUR -
Les constructions doivent présenter uns unité d'asosct d

=t
matdriaux comcatiblss avec l'harmonie des paysacss urbains st natursl
enviraonnants.

wm o

- 1 - Fagades :
- Les matériaux suivants sont interdits :
. la tdle pelvanisée, employée & nu,

. les imitations de matZriaux, tels gque faux pans de bois,
fausses pisrres, etc...

- Les murs constitugs de parpeings en ciment ou de brigues creus
seront recouverts d'un enduit.

- 2 - Toitures :
Szuf lorsqu'il est fait application des dispositions fixées au
paragraphe 4 ci-dessous, les constructions doivent &tre terminées par

des toitures en pente, couvertes de tuiles :

. tuilss canal, stop, romane ou méridionals lorsgus la
pente est infarisure a 45 %,

. tuiles olates, bardeaux laorsouz la pents est sup2risurs
5 110 %,
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La réalisation des toitures selon des oentes intermédiaires,
antre 45 et 110 % ou l'utilisation de matériaux de couverturz autres gues
ceux cités ci-dessus sont interdits.

- 3 - Les batiments annsxes tels gue garzges, zabris, remises
sont soumis aux meémes riégles d'aspect gus les constructions principales.

- 4 - Batiments & usage d'activité agricole :
Les dispositions des paragraphes 1 & 2 ci-dessus pesuvent ne pas
8tre adaptées a ce type de batiment. Dans ce cas la forme desdits batiments

sera simple, st extsérisurement justifide par les impératifs tachniques
ligs 2 la nature de la construction.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usags extériesur :
. peinturs ou reveétement de couleur vive,
. tdle galvenisée, employée 2 nu,
. brigue brute.

- 5 - Implantaticn :

L'implantation des constructicons sur dss dgblais ou remblais
modifiant la topographis du sol naturel =st soumise aux conditions sui-

vantes : s

- la hauteur totals (H2 + H1) des talus en déblais =t en ramblzis
creds doit 2tre au olus égale 3 la hauteur de la construction mesurce 2
1'égolt du teit (h),

- la hauteur (H1) des talus en remblais bordant la plate-forme
artificielle doit 2tre au olus égale au tiers de la hauteur de la cons-
truction mesurge & 1'égo0t du toit (h) sans pouvoir excdder 2 métres en
valeur absolue,

- en cas d'implantation sur plate-forme uniguemsnt bordés de

talus en remblais, la hautsur de ce dernier ne peut excéder 1 métre =n
valsur absolue.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le staticnnement des véhicules correspondant aux besocins des
constructions ou instazllations doit 2tire assuré en dehors des voiss
guvertes & la circulation publique.
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ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

Néant -

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE NC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL € C. 0. S, ) -

Le C, 0. S. est fixg & 0,05 pour les constructions a usage d'habitatior
visées & l'article NC 2, paragraphe 1.

-

Il est fixé a 0,2 pour le secteur NCc.

Il n'est pas fixé de C.0.S. dans les autres cas.

ARTICLE NC15-DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Non autorisé.
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CHAPITRE v

,DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

ZONE NATURELLE PROTEGEE

EN RAISOM DE LA QUALITE DI SES PAYSAGES

CARACTERE DZ LA ZONE

Cette zones englobe des terrains généralement non équipés gui constituent
des milieux naturels gu'il convient de protéger en raison de la qualité
‘de leurs paysages, pour préserver l'intérét des sites de la commune,
notamment du point de vue esthétigue ou écologique.

Elle comprend :

- Un secteur NDa ot sont admins des équipements sportifs et des installations
% caractére touristique, culturel ou social qui ont besoin d'implantations
dispersées dans un milieu végétral aéré.

- Un secteur NDb ol sont admis les remblais.

Plusieurs unités de cette zone sont concernées par le projet d'autoroute A89
et 1'échangeur du pont du Cerf.
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la réalisation d'une aire d'accueil pour les gens
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ARTICLE ND

SECTION 1 - MATURT DT L'OCCUPATICON T DEZ L'UTILI=ATION DU 30L -

1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS -

ARTICLE ND

- 1 - Les constructions de touts naturs, sauf celles visses

a l'article ND 2.

- 2 - Les 3tablisszments industrisls et installations classdes
d= toute naturs, sauf celles visées a l'article ND2.

- 3 - Lss installations =2t travaux div=ars désignés @ l'article
R 442-2, paragraphes a et b, du Code de l'Urbanisms.

- 4 - Les affouillaments et exhaussaments du sol autres qus
s & l'article ND 2,

[ON

ceux vis

- 5 - L'ouverturs et l'aménagement d= terrains de camping et
de stationnemant de caravsnzs (sauf dans ls ssctsur NDa).

- 6 - L'ouverturs et l'exploitation dz carriéres.

2 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DU SOL AUTORISES SCUS COMDITION -

- 1 - La restauration et l'aménagement des constructions exis-
tantes.

- 2 - L'extension des batimants existznts 2 condition que les
travaux sxécutés ntaient pas pour =ffet d= changsr la destinstion desdits
batiments ni de nécessitar un renfarcemant des voiszs =2t réseaux publics
assurant la d=sserte d= la construction.

La surface de plancher hors osuvre nztte reéalisés en sxtension
dans ces conditions ne peut excéder celle du b3timent existant.

- 3 - Les batiments annaxes des constructions & usage d'habitatio
existantes tels gque garages, remises, abris.

- 4 - Les affouillements et exhausszmants du sol destings aux
recherches miniéres et géologiquss, ainsl gu'aux fouilles archéoloaiques
ainsi qu'a la réalisation du projet autoroutier A89. ‘

- 5 - Les constructions et installations liées & 1'exploitation
autoroutiére.

- 6 - Sont admis dans les secteur NDa ssulement :

. Les équipements sportifs,

. lss équipements d'accueil a caractére touristique, cul-
turel ou social, tels qus h6tels, restaurants, gites ruraux, maisons de

repos; etcees,
. l'amédnagement d= terrains de camping et de stationnement
d= caravanes.

- 7 - Sont admis dans le secteur NDb seulement, les remblals.

- 8 - Dans le secteur NDn, les affouillements et exhaussements
du sol sont admis.
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ARTICLE ND

RRTICLE ND

NU

SECTION 2 - CONDITIONS DS L'OCCUPATION ET DF L'UTILISATION DU SOL -

3 - ACCES ET VOIRTC -

- 1 - Disoonsitions ao2nérales :

Les constructions 2t utilisestions du sol admisss & l'article ND
doivent avoir acc®s & une vois publigque ou privéz, soit dirsctemant, soit
par passage aménagé sur les fonds voisins, gventusllemznt obtenu dans lzs
conditions fixdes par l'article 682 du Code Civil.

Les accds doivent ordsenter des caractéristigues permettant ds
satisfaire aux esxigences de la sécurité, de la défenss contrs l'incsndie

et d=2 la protection civile.

s

- 2 - Dispositions prooras aux accés créss sur la voirie départs-
mentale 3

Le long d=s voies classées dans la voirie départsmentals, las
accds sont limitds & un ssul par propriété. Ils sont interdits lorsqus

le terrain est dasssrvi nar uns autre voie.

Ces zccds doivent 2tre smédnagéds ds tells mani®rs gus la visibi-

1litsd vers la voie soit assurdz sur une distances d'au meoins 80 matrss de
part =2t d'auire dz l'ax=z d= l'acc2s, a partir du point de cet ax= sis
4 3 matres en ratrait d= la limite de la chauss3e.

4 - DESSERTE PAR LES RESZAUX -
- 1 - Alimentaticn en eau :

Toute construction ou installation qui reguiert unz desserte 2n
gau potable doit &tre alimsntde, soit par branchament sur unz conduite
publigue de distribution de caractéristigues suffisantes, soit par captage
forage ou puits particuliers conformément & la riglementation en vigusur.

- 2 - Assainisssment

A défaut de pouvoir &tre évacuées par dzs canalisations souter-
raines su résgau public d'assainissemnt, les eaux usées de toute nature
doivent Atre dirioges par des canalisations souterraines sur des dispositi
dz traitement conformes aux prescriptions de l'arrété du 14 juin 1969 sur
les fosses septiques ou appareils équivalents, et évacuges conformément
aux exigences des taxtes réolementaires.

Les aménagemants rdalisds sur le tarrain nes doivent pas faire
obstacls au libre dgcoulsmant des =zaux pluvialss.

5 - CARACTERISTIQUES DZ5 UNITES FONCIERES -

Non reglementéss
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ARTICLZ ND 6 - IMPLAMTATIOM DZ5 CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUY VOIES -

Les ronstructinns visées a l'article ND 2, doivant Btre implan-
tf2s & 10 matrzs au moins d=2 1l'alignemant dess voies publiques.

Une implantation différente psut &tr2 admiss lorsque la projest
d= construction prolongz uns construction existantes za2n bon état,
ARTICLE ND 7 - IMPLAMTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions peuvant &tre implantéss sur les limitss sépa-
ratives :

- pour les travaux d'extension visés 2 l'article ND 2, paragra-
ohz 2, lorsgu'il s'agit d2 prolonger un b&timent existant lui-méms £difis
sur la limits sgpzrativs, ou d'améliorar la conformité dz l'implantation

d'un batiment qui ne raspectesrait pas la distancz minimale fixsz ci-dassous

- pour les batiments annexes visés & l'article ND 2, paragraphsz
3, dont la hauteur totale n'excéde pas 3,50 mziras,

Dans les autr=2s cas, les constructions doivent 2tre imolanteges
4 uns distancz des limites sdgscarativas au moins égale a 4 matras.
ARTICLE ND 8 - IMPLAMTATIOM DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UME MEMEZ UNITE FONCIERE -
La distance entre dsux constructions 2difig=ss sur l= m2me
terrain doit &trz au moins Zzale & 4 metres.
ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS -
Non rzglementse.
ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS -
~ 1 - Définition :

La hauteur de la construction est la différence de niveau entre
l=2 sol naturel avant terrasssment et 1'égolt du toit.

Flle est mesurée ls long de la fagadz de la construction. Lorsqgu
la fagadz est orientés dans le sens de la pente du terrain, la hauteur est
mesurde & la partie médianz de ladite facgade.

- 2 - Régles

Dans l2 cas d'extension de constructions existantes viséss a
l'article ND 2, paragraphe 2, la hazutsur maximals de la construction
nouvells ne doit pas excéder d2 plus de 1 matrs la hauteur & 1l'Egolt
du toit du batiment initial.

Le2s bAtiments annaxes visss & l'article ND 2, oparagraphe 3,
re

doivent &% édifigs sur vn ssul niveau (R).
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ARTICLE ND

ARTICLE ND

ARTICLE ND

(R 1%

or

"La r2zlamantatizn d= la hauizur =2st s=ns obje

- 3 - Dispositions applicables au sectaur NDe :

Les constructions sont soumiszs & dzs sarvitudss non altius
tollendi pouvant limiter lsur hauteur totale a 8 mdtres.

11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Les constructions doivent préssnter une unité d'aspect et d=
matériaux compatibles avac l'harmonie des paysagss urbains st naturels
environnants.

- 1 - Fagades :
- Les matgriaux suivants sont interdits :

. la téle galvanisés, employde & nu,

. las imitations de matériaux, tels qus faux pans de bois,
fausses pierres, stc...

- Les murs constituégs de parpaings en cima2nt ou de brigues cresus:
sz2ront racouverts d'un enduit. Cet enduit sera composg d'un portisr et ds
sable non tamiséd coup2 & la truslle.

- 2 - Toitures :

Sauf dans le secteur NDa, les constructions doivent étre terminées
par des toitures en pente, couvertes de tuiles :

. tuiles canal, stop romans ou m2ridionmls, lorsque la
pente est inférisure a 45 %,

. tuilss plates, bardeaux lorsqus la pents est supérisure 2
110 2.

La réalisation de toitures s=2lon d2s pentss intarmédiairss, entrs
45 et 110 % ou l'utilisation d= matériaux de couvsrturss autres que ceux
cités ci-dessus sont intesrdites.

- 3 - Les batiments annexes tesls que oarages, abris, remises sont
soumis aux m&m=s ripgles d'aspect que les constructions principalss.

12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnament des vZhicules correspondant sux bescins des
constructions ou installations doit &tre assurg =n dshors des voies
ouvertes a la circulation publigus=.

13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

Dans les ssctsur NDa, les espacss libres de toute construction
ou 2guipement d'infrastructur= doivent 2tre maintenus et amsnacds en
espace vert.
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TION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -

SEC

ARTICLE N D 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL { € DO» S ) -

Le C.0.S. applicable & la zone est fixé a 0,15.

Il n'est pas fixé de C.0.S. en secteul NDa.

Pour les terrains de camping et de stationnemant de caravanes, il ne

peut 8tre aménagé plus de 50 emplacements a l'hectare.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

e

Non autoriség.
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TITRE 1II

ZONES URBAINZES
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZOME UA

7ZONE URBAINE D'HABITATIONS, DE

COMMERCES ET DE SERVICES

CARACTEREZ DE LA ZDNE

11 s'agit d'une zone urbains 2 caractere central, d'habitations,
de commerces, et de services. Ce caract2rs est traduit par la
forte densité des constructions, et leur implantation généralement
en ordre continu le long des voies.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

1- Les installations classédes soumises a autorisation.

2- L'ouverture de terrains ds= camping et de stationnement de
caravanes.

3- Les parcs d'attraction et les dépbts ds véhicules désignés a
l'article R 442-2 du Code de l'Urbanisma.

4~ L'Ouverture et l'exploitation des carriegres.

5- Le défrichement st l'abattage des arbres dans les espaces boisss
classés.

ARTICLE UA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A CONDITIONS
SPECIALES.

1- Nonobstant les dispositions de l'article précédent, psuvent &tra
autoriséss les extensions d'installations classées existantes, ainsi que la
création d'installations classées soumises a autorisation, lides directemant
aux activitéds de commerce ou de service de la ville, & condition :

a) gque des dispositions particuli2res soient prises pour ramener
les risques de nuisance 3 un niveau compatible avac le voisinage ;

b) gue l'aspect dss batiments soit compatible avec 1l'allure géng-
rale de la zone ;

c) gus les besoins en infrastructure et résesaux ne soient pas
augmentés de manigre significative.

2- Les constructions & usage de commsrce & condition que la surface
totale de planchers hors osuvre nette soit inférieure & 1.500 m2.

3- La reconstructian sur-place ou-:l'aménagement des batiments existan:

4- Les batiments annexes tels gque garages, remises, dépOts.

5 - Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

6 - L'axten=zion d'une construction & usage d'habitat individuel ne
camportant gu'un seul logement.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL -

ARTICLE U A 3 - ACCES ET VOIRIE -
1 - Accés

Pour Btre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie
publique ou privds, soit directement, soit par passage améEnage sur les fonds
voisins, obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil, =t
présentant les caractéristiques minimales définies au paragraphe ci-aprés.

Les accds sur les voies publigues doivent &tre aménagés en fonction
d2 1l'importance du trafic des dites voies et présenter das caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile
et de la défense contre l'incendie.

2 - Voirie

Les constructions st installations doivent &tre desservies par des
voies publiques ou privées dont les caractéristigques régpondent & leur destina-
tion.

Toute nouvalle voie ouverte & la circulation publique ne peut avoir
moins de 5 mdtres de largesur de chaussée et 8 mdtres ds largeur de plate-forme.

Pour le cas ol la dzsserte nz concerne gue 2 logements au maximum,
1la voie ouvarte & la circulation publigue ne peut avoir moins de 4 m de largsur
de chausséa, la largeur de la plate-forme n'étant pas réglementée.

Les voies en impasse ne doivant pas desservir plus de 20 logements.
Elles doivent avoir unz largeur de chaussée de 5 m et ne peuvent excéder une
longueur d= 50 métres. Elles doivent 8tre aménagées dans leur partie terminals,
par une place d= retournement dans laguelle doit s'inscrire un cercle de 10 m
de rayon. Néanmoins, cette place peut=Btre remplacée par un dispositif en " T
ou en " V ", permettant aux vehicules d'effectuer le demi-tour avec uns seule
manoszuvre arrizre.

ARTICLE U A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - Eau -

Toute construction ou installation nouvalle qui requiert une alimen-
tation en eau, doit 8tre raccordée au réseau public de sitribution d'eau
potable, dont les caractéristigues seront fixées par les services technigues
municipaux.

2 - Assaimissament

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée par

les cenalisations soutsrraines aux réseaux collectifs d'assainissement en
respactant sas caractéristiaques.
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L 'évacuation des eaux usdes et effluants non traités dans
les fossés, cours d'eau ou egouts pluviaux est interdite.

Les aménagements réalisés sur le terrain nes doivent pas
faire obstacle au libres dcoulement des eaux pluviales.

3 - Autres réseaux
Lorsque les lignes publiques électriques ou téldphoniques sont
réalisdes en souterrain, les branchements 2 ces lignes doivent 1'8tre dgale-

mant .

ARTICLE U A 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES -

Non réglementéds:

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES -

a) Dispositions géndrales

1 - Les constructions de toute nature doivent Btre édifidas a
l'alignement des voies publiques ou privéses, existantes & modifier ou & crder.

Lorsque la construction prolonge une construction existante en
bon #tat, l'alignement de celle-ci peut &tre substitug & l'alignement de la
voie.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVESe

a) - Dispositions génsrales

1- En bordure des voies, les constructions doivent 8tre &difides

€n ordre continu d'une limite latérale & l'autre sur une profondeur maximale
de 20 m, & partir de l'alignement de la voie existante 2 modifier ou & créer.

2- L'implantation:en retrait par rapport a3 l'une des limites laté- 7
rales est toutefois autorisde & condition que la distance comptée horizontale-
ment de tout point de la construction nouvelle, au point le plus proche de la
limite séparative, soit au moins égale & la moitié de la différance d'altitude]
entre ces deux points, sans pouvoir 8tre inférieure & 4 matres.
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3 - Au-deld de la profondeur de 20 m, les constructions doivent
étre éloignées des limites séparatives. La distance comptée horizontalemznt ds
tout point d'une construction nouvells, au point 1le plus proche de la limite
séparative doit &tre au moins dgale & la moitié de la différence d'altituds
entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférisure & 4 mdtres.

Toutefois, les batiments d'une hauteur maximale de 3.50 m &
1'égolt du toit pourront 8tre édifiés le long des limites séparatives.

ARTICLE UA B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Les constructions non contiguss doivent 2tre séparées d'unz dis-
tance au moins &gale & la moitié de la plus grande hauteur & l'égoGt du toit des
fagades se faisant vis & vis.

En aucun cas, cette distance ne peut 8tre inférieure & 4 métres.

ARTICLE UA S - EMPRISE AU SOL -

Non réglementée.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS -

1 - Dafinition

La hauteur se masure & l'égolt des couvsrtures en fagades sur rue,
au trottoir ; lorsque la voie est en pente, la hauteur est masurée 2 la partie
médianz de la fagade dans le sens de la pente.

2 - Regles

a) La hauteur des constructions ne peut excéder 3 niveaux sur rez-
de-chaussée ( R + 3 ).

3 - Dispositions diverses
Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas &tre retenues pour les

édifices publics, culturels ou a caractére social, en raison d'impératifs
technigues ou architecturaux lits & la nature de la construction .

ARTICLE U A 11 - ASPECT EXTERIEUR -

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matée
riaux compatibles avec l'harmonie des paysages urbiains et naturels environnants.

Dispositions générales.

Sont interdits :

la tble galwanises,

- les imitations de matériaux,

les enduits autres que ceux o2 teinte naturelle,

l'emploi & nu de matériaux Fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un paremeni ou d'un endu't
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a) les toitures en pente doivent Btre couvertes, soit de tuiles
plates ou similairss, soit de tuiles romanss, canals ou similaires.

b) les batiments annexes, tels que garages, remises, dépbts,
etc.... sont soumis aux m&mes riglses d'aspects que les constructions principales.

c) pour les batiments & usage d'activité artisanale ou industriells:
( dépbts et entrepbts, ateliers de fabrication etc...) les dispositions visses
aux paragraphes a et b ci-dessus peuvent ne pas gtre applicables. Dans ce cas,
la forme des Eits batiments sera simple et extérieuremant justifide=zpar les
impdratifs Ea&chniques lids & la nature de la construction. Les matériaux
suivants sont interdits pour un usage extérieur :

1

painture ou fevétzment de couleur vive, ou brillante,
téle galwanissée,
parpaings ou briguss non rev&tus d'un enduit.

ARTICLE UA 12 - STATIONMNEMENT DES VEHICULES -

Cetts reégle ne s'applique gqu'aux surfaces de planchers nouvelle-
ment construits.

-Dans tous las cas de restauration, aménagemant, changement d'affec.
tation dz batiments existants sans construction de surface de plancher supplémen:
taires, le stationnement n'est pas réglemente.

- Pour les reconstructions, agrandissements ou constructions
nouvelles, la superficie nécessaire pour le stationnemznt d'un véhicule y compri:
les accés, gtant de 25 m2, 1l sera exigég :

1- Pour les batiments & usage d'habitation :

Une place de stationnement par logement & compter du 3&me logem=nt
nouvellement créé, le stationnement des deux premiers logements nouvellement
créés n'étant pas réglements.

2- Pour les constructions 2 usage de bursaux ( y compris les
batiments publics )

of

Une surface affectéds au stationnemsnt au moins égale a 30 % de la

surface hors osuvre nette de k'immeuble.

3 - Pour les établissements hospitaliers et les cliniques :

Cinguante places de stationnement pour cent lits.

4- Pour les établissements commerciaux :

a) commerces courants de plus de 500 m2 de surface de planchers
hors oeuvre :zune surface affectde au stationnement au moins égale & 50 % de la

surface du plancher hors oeuvre nette de l'établissement.

b) hétels st restaurants : une place de stationnement par chambre,
plus une placa de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.
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c) salles de spactacles et de réunions : des places de stationne-
ment dont ls2 nombre est & d2terminer en fonction de lsur capacité d'accueil.
Ce nombre ne pesut &tre inférieur au tiers de la dite capacité.

5 - Pour les établissements d'ensesignement :

a) pour les établissements du 1er degr¢ : une place de stationne-
ment par classe.

b) pour les établissements du 2&me degr2 : deux places de station-
nemant par classe.

c) universités et établissements d'enseignements pour adultes :
- vingt cing.. places de stationnement pour 100 personnes.

Ces établissements doivent aussi comporter une aire pour le stationnement des
bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes.

6 - Modalités d'application :

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'amégnagement
sur le terrain de l'opération du nombre d'emplacements nécessaires au stationne-
ment, le constructeur est autorisZ a aménager sur un autre terrain situg & moins
dz 300 m du premier, les surfaces gqui lui font defaut a condition qu'il apporte
la preuve gu'il r2alise ou fait rdaliser les dites places. Il peut également
satisfaire & ses obligations par l'application dss dispositions prévues aux
articles L 421-3 paragraphe 3 et R 332, paragraphe 17 & 21 du Code de 1l'Urbanisms

La r&gle applicable aux constructions ou gtablissements non prevus

ci-dessus est celle auxquels less Ztablissements sont le plus dirsctement assimi-
lables.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi gue les délaisses
des aires de stationnement doivent 8tre plantés et entretenus en espaces verts.

Sur les aires de stationnement, il doit &tre planté un arbre de
haute tige tous les guatrs emplacements.

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des
plentations équimalentes.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATICON DU SOL -

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le cosfficient d'occupation du sol ( C. 0. 5. ) est fixeé a Z.

Dans le cas oU le rez-ds-chaussée des constructions est affecte
a4 un usc2 d'activitds, le C. 0. S. esi fixd a 2.5,
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Dans les cas visgs & l'article UA 2 paragraphes 3 et 4, il n'est
pas fix<¢ de C. 0. 5.

La surface maximale de pl:
est celle gqui peut Btre logés dans
6 a 10 ci-dessus.

-1t 1T 4 :
SuUlL 10 Ll Ll al

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L

Le dépassement du C. 0. S, fixé & l'article 14 ci-dessus est autoris
pour les constroctions & édifier sur des terrains situés entre deux construc-
tions existantes, le long diune voie pour atteindre la hauteur moyenne de css
constructions, lorsque l'application des autres régles 6 & 10 ne fait pas
obstacle & 1'4dificetion d'une superficie de plancher hors oeuvre nette supz-
rieure a celle obtenue en application du C. O. S.
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CHAPITRZ 11

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

.ZONE URBAINE B'HABITATIONS £T DE SERVICES

EARACTERE DZ LA ZONE

Tl s'agit d'une zone d'habitat =aéré, destinée aux constructions 2a
usags d'habitation, de commesrces et de services.
Les constructions sont le plus soguvent édifiées en ordre discontinu,

et implantées en recul par rspport & l'alignement des voies.

P.0.S. de NOTRE DAME de SANILHAC
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STCTION 1 - NATURS DS L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -
ARTICLE U3 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATICONM DES SOLS IMTERDITS -
- 1 - les installations classédes soumises a autorisation.

- 2 - Les parcs d'attraction, las dépbts de véhicules,
désignsés & l'article R 442-2 du Code de l'Urbanisme.

- 3 - L'ouverture =t l'exploitation de carridres.

- 4 - L'ouverture de terrains de camping et de station-
nement de caravanes.

ARTICLE UB 2 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES
SOUS CONDITIONS -

- 1 - Nonobstant l=s dispositions de l'article prZcédant,
peuvent Btre autorisdes les extensions mineures d'installations
classées existantes, a2insi que la creéation d'installations clas-
sées lides directement =aux activités de commzrce ou de service ds
la ville, & condition :

a) gue des dispositions particulizrss soient prisss pour
ramaner lss risques et nuisancss & un niveau compatible avec le
voisinage,

b) que l'aspect des batiments soit compatible avec l'al-
lure génégrale de la zone,

c) que les bssoins en infrastructure st ré&seaux ne soisnt
pas augmentés de manidrs significatives.

- 2 - Les batiments annexes non habitables, tels gue aarage,

remise, abri.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -
ARTICLE UB 3 - ACCES ET YOIRIE -
- 1 - Accés :
Pour &tre constructible um terrain doit avoir acceés & une voie
publigue ou privéa, soit directement, soit par passage aménagé sur

les fonds voisins, dvantusllement obtenu dans les conditions fixdges
par l'article 682 du Code Civil.
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ARTICLE U8

UB

. L

Les accds doivent orasentar les caractéristicues minimalas
définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent repondre a l'im-
oortance et & la destinmation d= 1'immeuble ou ds l'ensemble d'immeublss
gu'ils dessesrvent pour satisfaireaux exigences d= la sécuriteg, de la
protection civile, et de la d2fense contre l'incendiz.

_ leur raccardemsnt sur les voies publiques doit &tre aménacé
en feonction de l'mportancs du trafic desdites voies en assurant notamment
une visibilitg satisfaisants vers la vois.

- 2 - Voirie :

Les voies nouvslles ouvertes a la circulation publique doivent
avoir au moins 9 métres de plate-forme et 6 mitres de largeur de chausssgz.

Les voies =n impassz ne peuvent desssrvir polus de 10 logemsnts.

Les fonds d'impasss desservant plus de trois logasments doivent
étre aménagés en tourne-btridsz ou en placettes dont la surface devra
parmsttre au moins l'inscriotion d'un cercle de 10 mitres de rayon, non
comptée la larceur des trottoirs.

4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

- 1 - £au potabls :

touts construction ou installation r=cgufrant une alimentation en
eau potabls doit 2tre raccordZe au réseau public de distribution, sur
des canalisations de caractiristigues suffisantes.

- 2 - RAssainissement :
a) Dispositions générales :

Les esaux usdes de toute nature doivent &tre évacuées par
des canalisations souterraines au reseau public d'assainissement en
respectant ses caractéristiguss.

Les lotissements et ensembles de logements doivent &tre
desservis par un réseau d'sgo(t évacuant directement et sans aucune
stagnationles saux usées de toute nature. Ce réseau sera raccordé
au réseau public du guartier ol est établi le lotissement ou l'en-
semble de logements.

Les amgnagements rédalisgs sur les terrains doivent étre
tels qu'ils garantissent 1l'gcoulement des eaux oluvia les dans le
réseau public collectant ces =aux.
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b) Dispositions acclicables dans l'attants du réseau public

Lorsgus lz részau public n'est pas mis 2n place, et seulemeni
dans ce cas, l'installation de dispositifs d'assainissement provisoire
psut &trz autorisée, & condition que les caractéristigues de l'units
fonci2rz (surface, forms, psnts, etc...) et la natures du sol psrmettent
de satisfeire & la réolamentation sanitaire sn vigueur.

L'Autorité chargés de 1l'application ds la réglementation
d'hygisne peut exiger, notammant pour les lotissements ou..ensembles
dz logements, qu'unestude cdologigue soit effectugs préalablement
a toute autorisation.

En outre, les installations devront &trz conguess et
gtablies de maniére & pouvoir se raccorder ultérisurement aeu
réseau public prévu dans les projets d'assainisssment.

Les bénéficiaires d= ces dispositions ssront tenus de
sz brancher sur le rsgseau d2s au'il sera construit et devront
satisfaire 3 toutes otligations réclementaires vis & vis du
gestionnaire de ce rés2au., Cz raccordement ssra effectu2 & leurs frais.

Les dispositions ci-dzssus s'appliguent aux installations
individuelles ainsi qu'aux installations collectivas exigées
pour les lotissements ou enszmbles de logements.

Les am2nagemsnts rsalisdgs sur tout tarrain ne doivent
pas faire obstacle au librz écoulement dzs eaux pluviales. -

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DZS UNITzS FONCIERES -
Non réglsmentéass.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES -

Les constructions doivent 8tre implantZzs & unez distance au moins
ggals & 5 métres de l'alignement existant ou prévu. Une implantation
différente peut &tre admiss :

- lorsqgue le projet de construction prolonge une construction
existante en bon état,

- l2 long des voizs crééss dans les opérations de lotissement
ou d'ensembles de logemsnts lorsque cela contribue & 3 'pmélioration du
plan de masse de l'opération.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

Les constructions peuvent Btre implantées sur les limites
séparatives, sauf lorsgu'il s'agit d'immsubles groupant plusieurs
logements dont la hauteur est de R + 2.

Dans lz cas d'implantation en retrait des limites séparatives,
la distances comptéde horizontalement de tout point d'une construction au
point le plus prochsz de la limite séparative doit 2tre au moins égalzs a
la moitié de la différancs d'.altitudesentre ces dsux points, sans pou-

Z

voir @&trn inferisurs & 5 m2tres.
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ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DOZS5 CONSTIUCTIONS LES UNSS PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIZRE -

Les constructions non contiglies doivent &tre sdparées d'une
distance au moins égale & la plus grande hauteur mesurde & 1'égo(it du
toit des fagadas sz falsant vis & vis. Cette distance est réduite de
moitié pour les parties de construction ne compertant pas de pizces
habitables. En aucun cas, cette distance ne psut &tre inférieure 2 6 mitres

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU S0OL -
Non réglementé=.
ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIOMNS -
- 1 - Définition :

La hautsur d'unz construction est la différence ds niveau entrs
le sol natursl avant terrasssment et 1'égolit du toit.

FEllzs est mesurde l=2 long de chague facade d= la construction.
Lorsque la fagade est orisntée dans le sens de la psnte du terrain, la
hautesur est mesurées & la partie médians de ladite facade.

- 2 - Regles :

a) La hauteur maximzls des constructions n= doit pas excadder R + 1.
Toutefois, pour l=2s immzubles groupant plusisurs logsments la hautsur
maximale psut-2tre portée 2 R + 2.

b) Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre retenues pour les
édifices publics, culturels ou & caractére social.
ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIZUR -
Les constructions doivent présenter unz unité d'aspect =t de

matériaux compatibles avec l'harmonie des paysagss urbains et naturels
environnants.

- 1 - Dispositions générales -

- Sont interdits :

. la tdle galvanisée,

. les imitations de matériaux,

« les enduits autres gue ceux de teinte naturelle,

. L'emploi & nu de matériaux fabriguss en vue d'@tre recouverts

d'un parement ou d'un enduit,

- Les toitures en pente doivent Btre couvertes soit de tuiles
plates ou similaires, soit de tuiles canal -, romanes ou similaires.

- Les batiments annexes visés a l'tarticle UB 2 - 2 sont soumis
aux m&mes ragles d'aspect gue les constructions principales.

- Implantation :

L'implantation des constructions sur des déblais ou remblais
modifiant la topographie du sol naturel est soumise aux conditions suivents
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ARTICLEZ UB

—

. la hautzaur totalz (H2 + H1) dos talus =n déolais ou remblais
crdds doit &trez au plus €zalz a la hautzur apparzant2 dz la construction
masurde & l'égout du toit (H).

. la hauteur H1 d2s talus en remblais bordant la plate-forme
artificielle doit &tre au plus édgale au tiers d= la hauteur apparente de
la construction masurde & 1'dnout du toit (H) sans pouvoir excéder 1 mitre

Ar 1smaY At alhaa Y
T ValTul adauouUluUCSy

. en cas d'implantation sur plate-formz uniguemant baordés ds
talus en remblais, la hautsur de= ce dernier ne psut excéder 1 mitre en
valeur absolue.

- 2 - Dispositions applicables aux b2timents a usage d'activitg
artisanale ou commerciale, dépbts, entrepdts, =stc...

Les dispositions du paranrapr= 1 psuvent ne pas s'adapter & ces
batiments. Dans ce cas, la forme d=s-dits bAtiments sera simple et exté-
IS
ce

rirsurament justifide par les impératifs chnigues.
Les surfacss sxtdrieures pleines ne pourront &trs brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur

e

- painture ou ravétemznt de couleur vive,
- t6le gealvanisze,

- parpaings ou briguss non revétus d'un snduit.

12 - STATIOMNEMENT DES VEHICULES -

Afin d'assur=sr, sn dehors d=s voies publiquas, le stationnement
d=s véhicules corrzspoondant aux besoins des constructions et installations,
la superficie & prendre zn compte pour l2 stationnement d'un vdhicule
étant ds 25 mitres carrgs, y compris les accds, il est exigé :

- 1 - Pour les constructions & usage d'habitation :

. Une place de stationnement par logement,

. Dans las lotissements ou enssmbles d'habitations, il devra &i
crég, en plus, une aire de stationnement banalisée, & raison d'une demie-
place par logement.

- 2 - Pour les constructions & usage de bureau, y compris les
batiments publics :

. Une surface affectde au stationnement, au moins égale 2 60 %
de la surface hors oeuvre nette de l'immeuble.
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- 3 - Pour l=zs #taplissemants commarcsiaux @

a) Commerces courants de plus de 100 m3tres carrés de surface

d2 vente -
. lUne surface affectée au stationnemant au moins égale &
40 % de la surface hors ceuvre nette de 1'dtablissement.
b) HAtels =t restaurants -
. Une place d= stationnement par chambre,
. D=ux places dz stationnemant pour 10 matres carrés d=
salle d= restaurant.
c) Salles de spsctacles et de rdunion -
. Dzs places dz stationnemsnt dont 12 nombre est & d3ter-
miner en fonction de leur capacité d'accueil. Il n= p=ut &tre inférieur
au tiers de ladite capacité.

- 4 - Pour les stablissements d'snseicnament :

. Une plaze d=z stationnement par classs.

- 5 - Modalités d'application :

En cas d'impossibilité architecturals ou tezhnigue d'aménager
sur le terrain de l'opégration le nombre d'emplacemants nécessaires au
stationnement, le constructzur est autorisé & emsnager sur un autrs terrair
siftu3 a moins de 300 m2tras du premier les surfaces de staticnnement qui
lui font d3faut - & condition gqu'il apporte la prszuve qu'il rédalises ou
fait réaliser lesdites oplaces.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont
soumis a la ri2gle d2 csux cui l=sur sont le plus directement assimilables
dans la liste citge.

13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES -

- 1 - Espaces librss :

Les espaces librzss de toute construction ainsi gue les d32laisségs
des aires de stationnemzant doivent &tre aménagés en espaces varts.

Les opégrations groupZes ou les lotissemant comportant plus de
10 logemznts doivent comprendre des espaces libras communs, & raisan de
50 mdtres carréds par logement dont la moitié d'un ssul tenant. Le tiers
de2 ces espaces libres doit 8tre affecté & dss airss de jeux.

- 2 - Blantations :

L 'aménagament des espaces verts doit permettre le maintien sur
place des plantations existantes ou le remplacemsnt des arbres abattus.

Les aires de stationnement doivent &tres plantdes & raison de
un arbre pour guatre placss.



ARTICLE UB

ARTICLE UB
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -

14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( €.0.5.) -

Le co8fficient d'occupation du sol applicable & la zone UB
est fixé a 0,40.

Nonobstant les rigles fixées ci-dsssus, la reconstruction
sur place ou l'aménagement des batiments existants est autorisée avesc
une densité au plus égale & celle gui était initialement batie.

Il n'est pas fixé de C.O.S. pour les constructions publiques,
ou & caractére culturel ou social.

15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Mon autorisZ.

o -



CHAPITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA 70ME

Zone d'habitat résidentiel, elle est destinge a recevoir un habitat

individuel pau dense.

Elle est actuellemznt faiblemsnt Zguipée et ne peut 8ire notammant
desservie par le réseau public d'assainissement. Les divisions en
guelgues lots seront admises pour obtenir une meilleure utilisation
des unitds foncidres préexistantes.
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SECTION 1 - NATURZ DI L'OCCUPATION £T DS L'UTILISATION DU sOL -
ARTICLE UD 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DE SOL INTERDITS -
- 1 - Les installations classdas soumiszs a autorisation.

- 2 - Les parcs d'attraction et les dépdts de véhicules ddsi-
gnés &4 l'article R 442-2 du Code de l'Urbanisms,

~ 3 - L'ouvarturs ¢t l'exploitation dz carrizres.

- 4 - L'aménagemznt ds terrains ds camoing et de stationnemznt
de caravanes,

- 5 - Les défrichzmznts dans lss espacas boisés classdgs 3
protsger.

ARTICLE UD 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL AUTORISES SOUS CONDITIONS -

-1 - Les lotissamantg de 15 lots au plus par units fonciare.
- 2 - Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes.

-3 - Les adgrandissaments de constructions existantes .

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL -
ARTICLE UD 3 - ACCES ET VQIRIE -
- 1 - Accas :

Pour e&tre constructible, un terrain doit avoir ace®s & une voisg
publigus ou privde, soit dirsctement, soit par passage sur fonds voisins,
géventusllement obtenu dans les conditions fixdes par l'article 682 du
Code Civil, et présentant lss caractéristiques minimales définies au para-
graphe ci-aprés.

Ces accads doivant répondre & l'importance et & la destination d=
l'immeuble ou de l'ensemblz d'immeubles &difids sur le terrain qu'ils
desservent, et présenter notamment les caractéristiques minimales définiss
ci-dessous :
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ARTICLE UD

ARTICLE UD

. Les accds aux voizs oubligues doivant 8trs amdnagés en fonc-
tion d2 l'importance du trafic desdites voies et orésenter des caracte-
ristiquss permettant de satisfaire aux exigences de la securité, d= la
protection civile et da la difense contre 1l'incendie.

. Les accis dirscts sur le chemin dgpartsmental n® 5 sont
int=rdits, lorsque l'unité foncizre est desservis par une autre voie.

- 2 - Voirie :

La création d= voies ouvartes & la circulation publigus est
soumise aux conditions techniques suivantes

. La largeur de la chaussde n2 peut 8trs inférieur & 5 matres,
avac une plate-formz= d'au moins 8 mdtres.

. Les fonds dimpasse desssrvant plus ds2 3 logements seront
aminagds an tourne-bride dont la surface devra permattre l'inscription
d'un carcle de 10 m2tres de rayon, non comptée la largeur des trottoirs.

4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
- 1 - Eau :

Toutes construction ou installation nouvelle gui reguiert uns
alimzntation en =au ootabls doit 2tre raccordéz au réseau public d=z dis-
tribution par branchement sur uns conduite de caractéristiguzs suffisantss.

- 2 - Assainissement :

Les saux méndgires st matiérss usées doivent, & d2faut ds bran-
chemant possible sur un réssau d'égolt public, &ires dirigses par des cana-
lisations souterraines sur dss dispositifs de traitsm=nt, conformes aux
prescriptions d= 1l'arrété du 14 juin 19469 sur las fosses septiques ou
appareils équivalents, st évacuédss conformém=nt aux exigences dzs textes
reglemzntaires.

L'édvacuation des eaux mZnagéres et dzs effluents non traités
dans les fossds, cours d'eau ou égolits pluviaux, est interdite.

Les amégnagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des =aux pluviales.
5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES -

Pogur &tre constructible, toute unité fonciére doit avoir une
superficie minimale de 1 000 m2tres carrés.
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6 - TMPLAMTATIOM DES CONSTAUCTIONS PAR RAPPORT AUK VOIES ET
“MPRISES PUBLINUES -

Les constructions doivent &tre édifié=s en respzactant un retrait
minimum de S mdtres par raoport & l'alignement des voiss existantes, a
modifier ou & créar.

Le long du chemin départemental n® 8, cette marge de recul est
portde & 10 mitres de l'alignement.

Une implantation ne respectant pas le retrait ci-dessus ps=ut
8tre admise lorsqus la construction prolonges une construction existante
en bon état.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES -

ARTICLE UD

ARTICLE UD

ARTICLE UD

Les constructions peuvant 2tre implantéas sur les limites
séparatives, sauf lorsgu'il s'agit d'immeubles groupant plusieurs
logemants, &difids sur plus ds dsux niveaux de planchers.

Dans ls cas d'implantation =2n ratrait des limites séparatives,
la distance comptée horizontalement ds tout point d'une construction au
point le plus proches de la limite séparative doit 8tre au moins £gals 2
la moitid de la différence d'altituds entre ces deux points, sans pouvoir
dtre inférisure a 3 métras.

8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE -

Les batiments non contiglis construits sur une m2mz unite fonciar:
doivent 8tre dloignés les uns das autres d'une distance au moins égale a
6 mztrzs.

Cettz distance peut Btre réduits de moitié lorsgue l'une au moin:

des constructions en vis & vis ne comportz pas de pisces habitablss ou as-
similées.

9 - EMPRISE AU SOL -

Non re&glementés.

10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS -
- 1 - Définition 3

La hautesur d'une construction est la différence de niveau entre
le sol naturel avant terrassement =t 1'égolt du toit.
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ub

Flle est mesursz ls long ds chague facade de la construction,
Lorsqus la fagade est orisntds dans ls sens de la pente du terrain, la
hauteur est mesurée a la partie médiane d= ladite fagade.

- 2 - Regls :

La hautzur maximale autorisés des constructionsne doit nas
excéder R + 1 & 1'4golit du toit.

11 - ASPECT EXTERIEUR -

Les constructions doivent présenter unz unité d'aspect et de
matériaux compatibles avsc l'harmonie des payszgas urbains et natursls
environnants.

- Sont interdits

. la tols galvenisée,

. les imitations de matériaux,

. les enduits autres que ceux ds tsinte naturelle,

. 1'emploi & nu d2 matériaux fabriguss en vue d'2tre recouvsrts

d'un parem=ant ou d'un enduit.

- Les toiturses en pente doivent &tre couvertes soit de tuiles
plates ou similaires, soit dz tuilss canal, romanss ou similaires.

- Les toitures tsrrassss sont interditszss.

- Les batimaents annexes visds & l'article UD 2 - 2 sont soumis
aux m2mes récles d'aspsct cus les constructions principales.

- Implantation :

L'implantation dss constructions sur less déblais ou remblais modi
fiant la topographie du sol naturel est soumisa aux conditions suivantes :

. la hauteur totale (H2 = H1) des talus en déblais et en remblais
créds doit B8trs sgale & la hautsur apparente dz la constructign siesurée
& 1'égo0t du toit (H). g

. la hauteur H1 dss talus en remblais bordant la plate-forme
artificielle doit &tre au plus égale au tiers dz la hautsur apparente de
lz construction mesurde & l'sgout du toit (H) sans pouvoir excéder 2 m2tres
en valzur absolue.

. en cas d'implantation sur plate-forme uniguement bordée de talc
en remblais, la hautsur de cz dernier ns peut excéder 1-métre en valeur
absolus.
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ARTICLE UD 12 - STATIONMEMENT DIS VAHICULES -

Afin d'assurar en dehors des voies publigues ou privées, le
stat ionnemznt das véhiculas correspondant aux basoins das constructions
et installations (la superficia nécessaire pour le stationnemant d'un
vdhiculs y compris les accds étant de 25 métres carrés), il est exigs :

- 1 - Une place dz stationnament par logement pour les cons-
tructions a usage d'habitation,

- dans les lotissements ou ensemble d'habitations, il dasvra
8tre créé en plus une aire d2 stationnement banalisés, & raison d'uns
demi-place par logsmant.

m

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES -

- 1 - Espaces boisés classés :
Les espaces boisds classés & conserver portés au plan doivent

etre protégés. Ils sont soumis pour leur entretisn et leur aménagement
aux dispositions introduites par l'articlz L 130-1du Code d= 1'Urbarisms.

"
)

ices libres @

- 2 - £8p

[}

. . . . - Id A
Les 2spaces lihrss de toute construction ainsi gue lss d=lais-
s3s des airss daz stationnamant doivent 2tre aménagés en espaces verts.

- 3 - Plentations :

L'amdnagemant des 2spaces verts doit permettre le maintien
sur place des plantations existantes ou le rsmplacement des arbres
abattus.

Les aires de stationnsment doivant 2trs plantées a raison
de un arbre pour guatre places.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -
B
Le coBfficient d'occupation du sol est fixé & 0,20,

Dans les cas visdgs & l'article UD 2 paragraphe 3, il n'est
pas fixé de C.0.5.

ARTICLE UD 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Non autorise.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est la zone d'activités spécialisdes rdservée au service
public ferroviaire.

Elle comprendy notamment, les emprises des gares, y compris les empla-

cements concéddds aux clients du chemin de fer, les grands chantiers et
les plates-formes des voies.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION .ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UF 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D®UTILISATION.DU SOL INTERDITS
- 1 - Les constructions de toute nature 3 l'exception de celles
vigdaes & l'article 2.
- 2 - Les lotissements.
- 3 - Les dtablissements industriels et dépdts soumis ou non &
autorisations ou déclaration, & 1l'exception de ceux visés &
1'article UF 2.
- 4 - L'amdnagement de terrains de camping.
- 5 - L'aménagement de terrains de stationnement des caravanes.
- 6 - Les carrigres.
ARTICLE UF 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL AUTORISES 50US
CONDITIONS
Sont admis

1 - Les constructions de toute nature, les dépdts et les installations
nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

2 - Les constructions, installations et dépbts rdalisés par les clisnts
du chemin de fer sur les emplacements mis & leur disposition pour
l'exercice d'activitds lides au service public ferroviaire ( entre-
posage, stockage, et conditionnement des marchandises).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accéds

Pour Btre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publigue
ou privde en bon dtat de viabilité, soit directement soit par passage, surl
fonds voisins, dventuellement obtenu par l'application de l'article 682
du Code Civil.

Les accds doivent présenter des caractéristigques permettant de gatisfais
aux exigences de la sécurité, de la défanse contre l'incendie, de la pro-

tection civile et d'assurer notzmment une desserte automobils 2 moins de
50 mitres de toutes les occupations du sol autoarisdes.
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- 2 - Voirie

a) Les constructicns et installations doivent Btre desservies

par des voiss publigues ou privées dont les caractéristiques correspon-
dent & leur destination.

b) Les voies en impasse devront présenter & leur extrémité un
aménagement spécial : dégagement, élargissement ou rond-point permettant
aux véhicules de tourner.

ARTICLE UF-&4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- 1 - Eau poteable

Toute construction & usage d'habitation, tout établissement et toute
installation abritant du personnel doit &tre alimentd en eau potable sous
prassion par raccordement au réseau public de distribution d'eau potable.

- 2 - Assainissement

Les eaux usdes de toute nature doivent Btre évacudes par des canalisation
souterraines au réssau public d'assainissement en respectant ses carac-
téristiques.

Les eaux de refroidissement, ainsi gue les eaux résiduaires industrielles,
ne nécessitant pas ds prétraitement, pourront &tre rejetées en milieu na-
turel dans les conditions prévues par les textes réglementaires.

En l'ashsence de réseau public d'assainissement, les constructions ou ins-
tallations ne pourront &tre édifides que si le dispositif particulier
envisagé pour 1l'assainissement a regu l'agrément de la Direction Départe-
mentale de l'Action Sanitaire et Sociale

Les amdnagements réalisés sur les terrains doivent 8tre tels gu'ils garan

tissent 1'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public collectant ce
Baux.

ARTICLE UF 5 -QEARRCTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Ndant.
ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

A moins que leur implantation ne soit commandde par les impédratifs tech-
nigues de l'sxploitation ferroviaire, les constructions ne pourront ttre
ddifides A moins de 5 m de l*alignement de la voie ; sauf en cas de pro-
longation de batiments existants en bon état.
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ARTICLE

ARTICLE

uFr

UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne sont pas implantées en limite séparative,
glles doivent en ttre dloigndes de telle manitre que la largeur de la
marge d'isolement soit au moins égale & la moitié de 1z hauteur du bati-
ment mesurde & l'dgout du toit sans pouvoir &tre inférieure 2 4 m.

Les installations et dépots visés aux paragraphes I et II de l'arretéd
du 25 auril 1963 doivent respecter une marge d'isolement par rapport aux
limites sdparatives d'au moins & m de largeur.

Les dispositions ci-dessus psuvent ns pas &tre rstenuss pour les construc
tions dont l'implantation est commandée par les impératifs techniques de
1'exploitation ferroviaire.

UF 8 - IMPLANTATION DE CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementés pour les constructions dont l'implantation est comman-
déde par les impdratifs techniques de l'exploitation ferroviaire.

- La distance comptde horizontalement de tout point d'une construction,
visde & l'article UF2, paragrephe 2, au point le plus bas et le plus
proche d'une autre construction édifide sur la zone UF, doit Btre au moins
dgale & la différence d'altitude entre ces deux points.

Cette distance est réduits de moitié lorsque l'une au moins des construc-
tiong en vis & vis ne comporte pas de piices habitables ou assimilées.

En aucun cas, cette distance ne peut &tre inférieure. 3 4 métres.
UF 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementde pour les constructions visdes 4 1l'article UF2 paragraphe
L

L'emprise au sol des constructions visées & l'article UF2 paﬁagrapha 2,
ne peut exédder 50 % de la superficie des secteurs qui leur sont spéciale-
ment affectés.

UF 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
- 1 - Dédfinition

La hauteur d'une construction est la différence d'altitude entre le sol
naturel avant %errassement et l'dgout du toit.
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ARTICLE
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Elle est mesurde le long de chague fagade de la construction. Lorsque
la fagade est orientée dans le sens de la pente du terrain, la hautsur
est mesurde & la partie médians de la dite fagade.

- 2 - Ragle

La hauteur des constructions ne peut excéder 12 m.

Cette r2gle ne s'applique pas aux constructions et installations tech-
niques d'exploitation ferroviaire, ni aux chemindes et silos, en raison
d'impératifs d'ordre technologique.

UF 11 - ASPECT EXTERIEUR

La forme des b&timents sera simple et extérieurement justifide par des
impératifs technigues liés & la nature de la construction.

- 1 - Matédriaux

Les surfaces extérisures pleines ne pourront &tre brillantes. Les
matériaux suivants sont interdits pour usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive
- tble galvanisde, employde & PU
- parpaings ou brigues non revitus d'un enduit.,

- 2 - Clbdtures

Les clétures & proximité immddiate dss accés aux gtablissements st
des carrefours aux voies ouvertes & la circulation doivent &tre dtablies
de telle sorts qu'ellss ne créent pas une géne pour la circulation publi-
gue, notammzsnt en diminuant la visibilité.

- 3 - Pour les constructions & usage d'habitation et de bureaux, les
toitures en pente devront 8tre recouvertes soit de tuiles plates ou simi-
laires, soit de tuiles canal, romanes ou similaires.

- &4 - Les batiments annexes devront présenter la m&me spparence que la
construction principale et &tre couverts avec le méme matériay.

UF 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

- 1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des cons-
tructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule,

y compris les accés, est de 25 m2 ( & l'exclusion des véhiculses lourds).

- 2 - Lors de toute opération de construction ou de transformation de
locaux, il devra &tre rZalisé des aires de stationnement dont les normes
sont définies ci-apras @
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ARTICLE

SECTION

uFr

- logements 1 place par logement
: ds 12 surfac

-

-
o
- bureaux ¢ 50 %

netta.

- 3 - Pour les marchandises, les aires d'dvolution nécessaires au char-
gement et au déchargemsnt seront aménagées & l'intérieur du domaine
public ferroviairs.

- &4 - Pgur les installations situdes sur des emplacements mis & la dis-
position des clients du chemin de fer, il doit &tre aménagé sur ces
emplacements, des aires de stationnement suffisantes pour assurer le_
stationnaemant st 1l'dvucluticn des véhicules de livraison et service d'une
part et des véhicules du personnel d'autre part.

Ces aires de stationnement doivent &tre au moins égale & la moitid de la
surface de plancher construite hors oeuvre neatte.

UF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sur les terrains affectds & des constructions & usage de logements
ou de bureaux, les espaces libres de toute construction ainsi que les délz
‘sds des aires de stationnement doivent &tre aménagéds en espaces verts.
Cet amdnagement doit permettre le maintien en place des plantations exis-
tantes ou le remplacement des arbres abattus. La superficie des espaces
verts ne pourra &tre inférieure & 30 % de celle du terrain sur lequel
est édifié la construction.

Les marges d'isolement des installations et dépbts visés aux pare-
graphes I, III de 1'arr&td du 25 avril 1963 par rapport aux voies et limi-
tes sdparatives doivent &tre plantées d'arbres formant écran.

Les aires de stationnement doivent &tre plantédes & raison d'un

arbre de haute tige tous les quatre emplacements.

3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE

UF 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( C. 0. S. )

I1 n '‘est pas fixé de C.0.S. pour les constructions nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviairs.

ARTICLE U F 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.

P.O.S. de NOTRE DAME de SANILHAC - 34 -
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