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Ce réglement est &tabli conformément aux articles R .123-4 & R.123-10 du code de 'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Saint-Laurent-
sur-Manoire

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

1/ Les regles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R.111-
3; R1115 & R.114-14; R.111-16 a8 R.111-20; R.111-22 a R.111-24 du code de
['urbanisme.

Les autres articles du réglement national d’urbanisme restent applicables conformément
aux dispositions de 'article R.111-1 du dit code.

Outre les dispositions ci-dessus, relatives aux articles R.A111-2 a8 R.111-24, sont et
demeurent applicables tous les autres articles du code de I'urbanisme ainsi que toutes les
autres |égislations en vigueur sur le territoire. Notamment, dans les zones d'intérét
historigue, la présence & peu prés certaine de vestiges archéologigues provoguera, au
moment des terrassements, des découveries entrainant 'application de la loi validée du 27
septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques (arrét des travaux
immédiat et déclaration au Maire de fa commune). Les dispositions de l'article L.111-1-4, en
bordure des voies a grande circulation s'appliquent également aux zones traversées par ces
voies.

2/ Se superposent de plus aux dispositions prévues aux titres Il & V du présent
réglement, les servitudes d'utilité publique régulierement reportées dans l'annexe "tableau
des servitudes d'utilité publique” du plan local d'urbanisme et approuvées conformément
aux dispositions de ['articie L.126-1 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, zones 3
urbaniser, zones agricoles, zones naturelles et forestiéres, délimitées au plan de zonage
(pigce n° B) et désignées par les indices ci-aprés :

1/ Les zones urbaines auxguelles s'appliquent les dispositions du titre i, sont au
nombre de 5 ;

Zone UA ; zone d'habitat recouvrant le bourg ancien.

Zone UB : zone d'habitat discontinu, périphérie du bourg ancien, et secteurs UBb, UB,
inondable.

PLU de Saint-Laureni-sur-Manoire -Réglement 0872021
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Zone UC : zone d'habitat de moindre densité.
Zone UYi : zone d'activités industrielles et artisanales, inondable.

2/ Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il :

Zone |AU : destinée a &tre ouverte 3 'urbanisation. Elle comprend les secteurs
- 1AUa, localisés hors du périmétre d'assainissement collectif
- 1AUb, au Nord-Ouest du bourg
- 1AUy, affecté aux constructions & usage d'activités.
- 1AL, affectée aux activiiés de tourisme et de loisirs.

Zone 2AU : ouverture a l'urbanisation de la zone est subordonnée & une modification ou a
une révision du PLU.
Elie comprend le secteur 2AUt, & vocation touristique.

3/ Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV :

Zone A : a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

4/ lLes zones naturelies ou forestiéres auxquelles s'appliguent les dispositions du
titre V :

Zone N : zone naturelle, équipée ou non, & protéger en raison de la qualité des
milieux naturels et des paysages. Elle recouvre a la fois des milieux naturels homogénes et
des territoires ruraux & dominante agricole, avec des habitations, principalement dans les
villages.

Elle comprend trois secteurs :

-Nh, zone naturelie correspondant aux hameaux, ol des constructions nouvelles sont
possibles pour une extension mesurée

-Nt, zone naturelle ol les constructions liées aux activités touristiques et de loisirs
sont possibles

-Ni, zone naturelle inondable.

5/ Les emplacements réservés (pigce n°6) aux voies et ouvrages publics, aux

installations d'intérét général et aux espaces verts sont repérés sur les documents
graphiques (piéce n®3) conformément a la légende ; ils se superposent au zonage.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article 1..123-1 du code de l'urbanisme, les régles et
servitudes définies par le présent plan d'occupation des sols ne peuvent faire l'objet
d'aucune dérogation a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

PLU de Saint-Laurent-sur-Manoire -Réglement- /2011
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Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone dans laquelle il est situé, le permis de construire ne peut &tre accordé
que pour des travaux qui ont pour objet d'amélicrer la conformité de Pimmeuble avec les
dites régles, ou qui sont sans effet & leur égard. Ces dispositions sont également applicables
aux travaux soumis a déclaration.

PLU de Saint-Lavrent-sur-Manaire -Reglement- 08/2011
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TITRE Il

LES ZONES URBAINES

PLLU de Saint-Laurent-sur-Manoire -Reglemeri- OS/2011
&


HP1921681165
Nouveau tampon


CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA
ZONE URBAINE D’HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre le bourg ancien de Saint-Laurent-sur-Manoire, zone urbaine & caractére
central, d'habitations, de commerces et de services.

Les constructions sont le plus souvent édifiées en continu et & l'alignement en bordure de
{"ancienne nationale 89.

ARTICLE UA.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SoL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou 2 déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de ci6tures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 3 L.441-3 du code de 'urbanisme

2/ Les fravaux, installations et aménagements auires que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme &
I'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis a
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 3 R. 421-25, qui doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable.

3/ Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L.430-1
alinéa d et L.430-2 a L.430-2 du code de l'urbanisme.

PLU de Saint-Laurent-sur-Manoire -Regiement- C8/2011
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA.1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1/ L'ouverture et I'exploitation de carriéres

2/ Les terrains de camping

3/ Les terrains de staticnnement de caravanes

4/ Les constructions & usage agricole

5/ Les parcs d'attraction, les dépbts de véhicules désignés a l'article R.442-2 du code
de l'urbanisme

6/ Les constructions a usage industriel.

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SoL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations, gui ne figurent pas dans la liste citée & l'article UA.1,
notamment celles a usage d'habitation, d'équipement collectif, d'hdtellerie, de commerce,
d‘artisanat, de bureaux et de services, sont admises, a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives a I'nygiéne et a 'assainissement,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement
national d'urbanisme restant en vigueur.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 — ACCES ET VOIRIE

1/ Accés :
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a limportance et & la
destination de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles gu'ils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de Ia défense contre l'incendie.

Leur raccordement sur les voies publiques doivent &tre aménagé en fonction de l'importance
du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

2/ Voirie :
Les voies publiques ou privées doivent desservir les ferrains dans des conditions répondant
a limportance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caraciéristiques

PLU de Saint-Laurent-su-iManolie -Régienment- 08/2011
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de ces voies doivent notamment permettre la circuiation et 'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

ARTICLE UA.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui reguiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

2/ Assainissement
Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assietie, dans des conditions
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux
ptuviales sur le terrain sauf impossibilité technigue. En ce cas, I'écoulement des eaux
piuviales dans le réseau public peut étre admis.

3/ Autres réseaux
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions correspondant a
ses bhesoins.
Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UA.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé,

ARTICLE UA.6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1/ Les constructions doivent &tre édifiées & I'alignement des voies publiques ou
privées existantes, & modifier ou a créer.

2/ Des implantations en retrait de 'alignement sont toutefois autorisées dans les cas
suivants : .
a - Lorsque la construction prolonge une construction existante & conserver,
édifiges en retrait de l'alignement.
b - Lorsque la construction est édifiée sur un terrain ne disposant pas d'une
facade sur rue, et desservi dans les conditions d'accés définies a l'ariicle 3-1.

ARTICLE UA.7 -~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

PlLU de Saint-Laurent-sur-Manoiie -Raglement- 08972011
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A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le
plus rapproché doit éire au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir &tre inférieure 8 3 métres.

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et
le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points.

ARTICLE UA.9 —~ EMPRISE AU SOL.

Non régilementée.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définitions
Pour les constructions édifiées en premier rang le long des voies et emprises publiques, la
hauteur se mesure de I'égout des couvertures en fagade sur rue, au frottoir ; lorsque la voie
est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade dans le sens de la
pente.

Dans les autres cas, il s'agit de la hauteur maximale au fattage de la construction.

2/ Régle
La hauteur d'une construction nouvelle ne doit pas excéder celle du batiment limitrophe le
plus élevé. A défaut de batiments directement limitrophes, it sera fait référence aux
constructions les plus proches.

Une tolérance de un métre est admise lorsgue la hauteur déterminée comme il est indiqué
ci-dessus ne permet pas d'édifier un nombre entier d’étages droits.

ARTICLE UA. 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions deivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a larticle R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article
R.111-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments 3 &difier ou 3
modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a Fintérét des lieux
PLY de Saint-Laurent-sur-Mancire -Réglemeant- g8/2011
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avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1/ Fagades
L'emploi & nu de tble galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que briques creuses, parpaings, ete...) est interdit.

2/ Toitures
Les constructions doivent &tre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles
mises en ceuvre conformément aux régles de l'art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 3 45 %

- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 3 120 %

La réalisation de toltures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou l'utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescripticns ci-dessus peuvent ne pas étre appliguées dans les cas suivants:
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature,
ou en ardoise
- pour des constructions publiques.

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront étre autorisées pour permettre :

- I'installation de systémes domestigues solaires thermigues ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individuel de production d’énergie renouvelable,

- l'utilisation en facade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Pour les batiments & usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas,
la forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs technigues
liégs & la nature de la construction. Les surfaces exiérieures pleines ne pourront &tre
brillantes.

ARTICLE UA.12 - STATI_ONNEMENT

Non réglementé.

PLU de Saint-Laurent-sur-Manolre -Reglament- 09/2011
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ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES

1/ Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement

doivent &tre aménagés et entretenus en espaces verts.
2/ Plantations

Les aires de stationnement deivent étre plantées a raison de un arbre au moins pour quatre
places.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de COS en zone UA.

PLU de Saint-Lawrent-sus-Manoire -Reglement- 0872011
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
ZONE URBAINE D’HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre l'extension du bourg ancien de Saint-Laurent, ainsi que les
développemenis batis dans la vallée (hameaux de Meyrinas, Malivert, Niversac). Les
constructions sont édifiées le plus souvent en ordre discontinu.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation
permet d'admettre immédiatement des constructions. En particulier, cette zone est comprise
dans le périmétre d'assainissement collectif tel que défini par le schéma communal
d'assainissement.

Elle comprend un secteur UBb, correspondant a l'extension du lotissement du bourg et un
secteur UBI, inondable.

ARTICLE UB.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SoL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou & déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de cl6tures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 a L.441-3 du code de l'urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de I'urbanisme &
l'exception de ceux mentionnés aux articles R, 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 & R. 421-25, qui doivent
faire 'objet d'une déclaration préalable.

PLU da Baint-Laurentsur-Manoire -Réglermnent- 09/2011
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'"UTILISATION DU SoOL

ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1/ L'ouverture de carriéres

2/ L'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes

3/ Les constructions a usage agricole

4/ Les parcs dattraction, les dépdts de véhicules, ainsi gue les affouillements
désignés a l'article R.442-2 du code de l'urbanisme.

ARTICLE UB.2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SoL SQUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations, qui ne figurent pas dans la liste citée & l'article UB.1,
notamment celles & usage d'habitation, d'équipement collectif, d'htellerie, de commerce,
d'artisanat, de bureaux et de services, sont admises, a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives & I'hygiéne et a 'assainissement,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement
national d'urbanisme restant en vigueur.

Dans le secteur UBI,

- toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions de l'atlas des
zones inondables du Manoire, applicable au territoire de la commune de Saint-Laurent-sur-
Manoire,

- toute précaution devra &tre prise pour limiter la vulnérabilité des hatiments existants
ou modifiés, dans les conditions dé&finies par l'atlas des zones inondables.

SECTION 2 ~ CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.3 — ACCES ET VOIRIE

1/ Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les caractéristigues géométriques des accés devront répondre & limportance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles gu'ils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

PLU de Saint-Lawrent-sur-Manoire -Régiement- GG/ 2011
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Leur raccordement sur les voies publiques doivent &tre aménagé en fonction de l'importance
du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

Il ne sera créé aucun nouvel accés sur la RN 221.

2/ Voirie
Les voies publiques & créer devront au moins avoir 8 métres de plate-forme ou, lorsqu'il
s'agit d'une voie en sens unigque, un minimum de 3,5 métres de largeur de voie.
Les voies en impasse ne pourrent desservir pius de 10 logements.
Les fonds d'impasse desservant plus de trois logements devront étre aménagés en placettes
dont la surface devra permettre le retournement des véhicules de secours et d'incendie.
Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages
techniques et travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.

ARTICLE UB.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assietie. Toutefois, il peut &tre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par
l'article L.332-15, 38@me glinéa du code de l'urbanisme. [l est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement
Les eaux usées de toute nature doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, dans des conditions
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur,

Les lotissements et ensembles de logements doivent &ire desservis par un réseau d'égout
évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part
et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le totissement ou
I'ensemble de logements.

Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a 'absorption des eaux
pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public peut étre admis.

3/ Autres réseaux
Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions correspondant &
ses besoins. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établis par Particle L.332-15, 3éme aglinéa du code de
I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

PLU de Saint-Laurant-sur-Mancire -Reglement J9/2001



Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UB.D — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB.6 ~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées & 10 métres au moins de 'axe des voies
existantes, a modifier ou a créer.

Une implantation différente peut &tre admise, si les conditions de sécurité le
permettent;
-lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a
conserver implantée a une distance inférieure
-pour les ouvrages techniques ef travaux exemptés du permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifié par des
impératifs techniques liés a la nature de la construction.

En secteur UBb
Les constructions doivent étre implantées & 25 métres au moins de 'axe de la RN221.

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte fa limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le
plus rapproché doit &tre au meins égale a Ia moitié de la différence d'aliitude entre ces deux
points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé gue
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit
de cet immeuble avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet & leur égard.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis & déclaration.

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et
le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 8 6 métres. Cette
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distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis & vis ne
comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers
réseaux.

ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre ie sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long
de laquelle {a pente est Ia plus accentuée.

2/ Régle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres. Elie est réduite & 6 métres en
secteur UBb.

Elle n'est pas réglementée pour ouvrages techniques et travaux exemptés du permis de
construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UB. 11 — ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R.111-
21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou a modifier,
ne devront pas é&tre de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des
perspectives monumentales.

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
1/ Fagades

L'emploi & nu de tble galvanisée ou de matérigux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que brigues creuses, parpaings, etc...) est interdit.
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2/ Toitures
Les constructions doivent étre terminées par des foitures en pente, couvertes de tuiles
mises en ceuvre conformément aux régles de l'art.

- fuiles canal, romanes ou similaires, lorsque |la pente est inférieure § 45 %

- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 8 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou ['utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliguées dans les cas suivants:

- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature,
ou en ardoise

- pour les constructions publiques

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront &tre autorisées pour permetire :

- I'installation de systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- 'utilisation en facade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Pour les batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas,
la forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés a la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.
Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

5/ Clotures

La hauteur des clétures sur voie sera limitée a8 1,50 métre.
Sont interdits les murs pleins et les plantations a feuillage persistant, c6té rue.

PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR UBb

Constructions a usage d'habitation

Toitures
Pente du toit entre 30 et 45 % avec possibilité de croupe plate
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Auvent ou porche en charpente (pas d'auvent cintré).

Quvertures
Ouvertures en proportions verticales
Pour les baies larges, un linteau en bois pourra étre utilisé.
Souligner l'encadrement des ouvertures soit avec un enduit soit par des pierres du pays
irréguliéres (1 5 a 18cm de large).
Menuiseries plastiques et volets roulants autorisés, couleur blanche autorisée.
Portes en bois, peintes, vernissées ou lasurées.
Ossature bois coloris ton pierre
Coloris crépis et volets selon le nuancier des teintes autorisées consultable en mairie

Clotures
Portail simpte, en bois, sans arrondi.

Constructions & usage d'activités

Bardage d'une seule couleur (cf nuancier général disponible en mairie)
Toit & deux pentes {charpente métallique, bac acier)

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules correspondant
aux bescins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exigé au moins :

1/ Pour les constructions & usage d'habitation, deux places de stationnement par
logement.
Dans les lotissements ou ensembles d'habitations, il devra &tre créé, en plus, une aire de
stationnement banalisée, & raison de une demi-place au moins par logement.

2/ Pour les constructions a usage de bureau, de commerce, une place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3/ Pour les hétels et restaurants, une place de stationnement par chambre et deux
places de stationnement pour 10 m?2 de salle de restaurant.

4/ Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du pubilic, il doit &tre crée des
aires de stationnement dont le nombre de places est a déterminer en fonction de la capacité
d'accueil des installations. Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de |a dite capacité.

5/ Pour les établissements d'enseignement, 1 place de stationnement par classe

6/ Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis & la régle
de ceux qui leur sont ie plus directement assimilables dans |a liste citée.

Modalités d'application

(3RS

1
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En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un autre terrain situé a8 moins de 300 métres du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser les dites places.

ARTICLE UB.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES

1/ Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que ie délaissé des aires de stationnement
doivent étre aménagés et entretenus en espaces verts.

2/ Plantations
Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison de un arbre au moins pour quatre
places.

En secteur UBb

- Implantation d'un écran végétal has en fermeture de la voie de desserte interne du
lotissement commercial ainsi qu'en bordure de voie d'accés.

- Végétalisation de la placette intégrant le stationnement.

- Réalisation de plantations d'alignement en bordure d'allée piétonne.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’ OCCUPATION DU SoL

ARTICLE UB.14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Le C.0.S. applicable & la zone UB est fixé 3 0,3.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC
ZONE URBAINE PEU DENSE A USAGE PRINCIPAL D’HABITATION

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre les zones d'habitat résidentiel, de moindre densité.
Leur localisation ne permet pas d'envisager la réalisation du réseau pubtic d'assainissement.
La densité des constructions doit &tre adaptée a cette contrainte.

ARTICLE UC.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de cibtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 & L.441-3 du code de l'urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres gque ceux exécutés sur des -
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme a
I'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 & R. 421-25, qui doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable.
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SECTION 1 - NATURE DE L'QOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1/ L'ouverture de carriéres

2/ L'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes

3/ Les constructions @ usage agricole

4/ Les parcs d'atlraction, les dépdts de véhicules, ainsi que les affouillements
désignés a 'article R.442-2 du code de l'urbanisme.

ARTICLE UC.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SoL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations, qui ne figurent pas dans la liste citée a l'arficle UC.1,
notamment celles & usage d'habitation, d'équipement collectif, d'hétellerie, de commerce,
d'artisanat, de bureaux et de services, sont admises, a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives & 'hygiéne et & I'assainissement,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement
national d'urbanisme restant en vigueur,

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC.3 — ACCES ET VOIRIE

1/ Accés :
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre & limportance et & la
destination de Iimmeuble ou de l'ensemble d'immeubles gquiils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de |a protection civile, et de la défense contre lincendie.

Leur raccordement sur les voies publiques doivent étre aménagé en fonction de l'importance
du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

2/ Voirie
Les voies publiques & créer devront au moins avoir 8 métres de plate-forme, ou, lorsqu'il
s'agit d'une voie en sens unigue, un minimum de 3,5 métres de largeur de voie.
Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.
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Les fonds d'impasse desservant plus de trois logements devront étre aménagés en placettes
dont la surface devra permettre le retournement des véhicules de secours et d'incendie.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages

techniques et travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.

ARTICLE UC.4 ~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par
l'article L.332-15, 3¢me alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement

a - Dispositions générales
Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, dans des conditions
conformes & la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent &tre desservis par un réseau d'égout
évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part
et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou
'ensemble de logements.

b - Dispositions applicables hors périmétre d'assainissement collectif

A défaut de pouvoir &tre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de
toute nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuels conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le
schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de la filiére & mettre
en place.

Lautorité chargée de l'application de la réglementation d'hygiéne peut exiger, notamment
pour les lotissements ou ensembles de logements, qu'une étude d'assainissement soit
effectuée préalablement & toute autorisation.

¢ - Eaux pluviales
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux
pluviales sur leur ferrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux
piuviales dans le réseau public peut &tre admis.

3/ Autres réseaux
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Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions refatives aux équipements propres établis par
l'article L.332-15, 38me alinéa du code de ['urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres,

Lorsque les lignes électriques ou téléphonigues sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent 'étre également.

ARTICLE UC.5 ~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement non collectif
devra étre implantée sur un terrain dont les caractéristiques (forme, topographie, superficie,
aptitude du sol a I'épuration et a l'infiltration ...) permettent la mise en ceuvre d'une filigre
conforme aux régles en vigueur.

ARTICLE UC.6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIOUES

Les constructions doivent étre implantées a8 10 métres au moins de l'axe des voies
existantes, 8 modifier ou & créer.

Une implantation différenie peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent:
- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante 2
conserver
- pour les ouvrages technigues et travaux exemptiés du permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifié par des
impératifs techniques liés a la nature de la construction.

ARTICLE UC.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte fa limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres,

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation cu du gabarit
de cet immeuble avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet a leur égard.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis & déclaration.
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ARTICLE UC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le pius bas et
le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 6 métres. Cette
distance peut &tre réduite de moitié lorsque 'une au moins des constructions en vis & vis ne
comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues ni aux

travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers
réseaux.

ARTICLE UC.9 — EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE UC.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long
de laquelle la pente est la plus accentuée,

2/ Régle
l.a hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.
Elle n'est pas réglementée pour ouvrages techniques et travaux exempiés du permis de
construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UC. 11 — ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément 2 larticle R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de [article
R.111-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des bhatiments & édifier ou &
todifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a Fintérét des lieux
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avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des
perspectives monumentales,

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1/ Fagades
L'emploi @ nu de i8le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que briques creuses, parpaings, etc...) est interdit.

2/ Toitures
Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles
mises en ceuvre conformément aux régles de art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 3 45 %

- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure a 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou l'utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliguées dans les cas suivants:
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une gutre nature,
ou en ardoise
- pour les constructions publigues

3/ Energle renouvelables
D’autres dispositions pourront &tre autorisées pour permetire :

- I'installation de systémes domestiques solaires thermigues ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individue!l de production d’énergie renouvelable,

- I'utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Pour les batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas,
la forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés a la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur ;

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technigue ou
régiementaire lié a la nature de |a construction,

- téle galvanisée employée a nu,

- parpaings ou brigues creuses non revétus d'un enduit.

5/ Clgtures
La hauteur des cl6tures sur voie sera limitée & 1,50 métre,
Sont interdits les murs pleins et les plantations a feuillage persistant, cété rue.
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6/ Des dispositions différentes aux prescriptions précédentes pourront &tre admises
pour des projets d'architecture €chappant au champ de l'architecture traditionnelle et
résultant d'un travail de conception. Ces cas particuliers devront &tre examinés comme tels
en concertation entre les élus et les services compétents.

ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et instaliations, la superficie a8 prendre en compte pour le
stationnement d’'un véhicule étant de 25 m2, y compris les accés, il est exigé au moins :

1/ Pour les constructions a usage d'habitation, deux places de stationnement par
logement.,
Dans ies lotissements cu ensembles d'habitations, il devra é&tre créé, en plus, une aire de
stationnement banalisée, & raison de une demi-place au moins par logement.

2/ Pour les constructions a usage de bureau, de commerce, une place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors csuvre nette de la construction.

3/ Pour les hotels et restaurants, une place de stationnement par chambre et deux
places de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

4/ Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit &tre crée des
aires de stationnement dont le hombre de places est & déterminer en fonction de {a capacité
d'accueil des installations. Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de la dite capacité.

5/ Pour les établissements d'enseignement, 1 place de stationnement par classe

6/ Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis & Ia régle
de ceux qui leur sont |e plus directement assimilables dans la liste citée.

Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un aufre terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser les dites places.

ARTICLE UC.13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES
1/ Espaces libres

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent &tre aménages et entretenus en espaces verts.
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2/ Plantations
Les aires de stationnement doivent &ire plantées a raison de un arbre au moins pour quatre
places.

SECTION 3 ~ POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S))

Le C.0.8. applicable a la zone UC est fixé a 0,20.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY
ZONE URBAINE AFFECTEE AUX ACTIVITES

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone englobe des terrains destinés aux implantations de constructions et installations
a usage d'activité commerciale, artisanale ou industrielle.

Elle comprend un secteur UYi, localisé en zone inondable.

ARTICLE UY.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou & déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions
des articies L.441-1 3 1..441-3 du code de l'urbanisme.

2/ Les travaux, installations et aménagements auires que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme &
Fexception de ceux mentionnés aux articles R. 421-12 a R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 3 R. 421-25, qui doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SoOL

ARTICLE UY.1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément & l'article UY.2 est interdite.

ARTICLE UY.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises a condition que leur
usage soit ié a l'activité économique (artisanale, commerciale ou industrielle) ou qu'elles
soient nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

1/ Les constructions a usage professionnel ou destinées a I'hébergement hételier,
aux bureaux, au commerce, a l'artisanat, @ 'industrie ou & la fonction d'entrepdt, pour
satisfaire les besoins de Factivité économigue.

2/ Les installations classées correspondant aux besoins de ladite activité

3/ Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou fe
gardiennage des établissements et installations implantés dans la zone.

4/ Les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la
zone

5/ Les aires de stationnement et les dépdts de véhicules désignés a I'article R.442-2
alinéa b du code de l'urbanisme.

6/ L'aménagement et I'extension des constructions a usage d'habitation existantes, a
condition de ne pas créer de logement nouveau.

7/ les constructions 3 usage d'équipement collectif d'infrastructure {ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux).

8/ Les clbtures nécessaires aux constructions et installations autorisées ci-dessus,
les antennes.

9/ Dans le secteur UYi
Toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions de l'atlas des zones
inondables du Manoire, applicable au territoire de la commune de Saint-Laurent-sur-
Manoire.
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Toute précaution devra étre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou
modifiés, dans les conditions définies par 'atlas des zones inondables.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY.3 — ACCES ET VOIRIE

1/ Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter des caractéristiques minimales répondant a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble dimmeubles qu'ils desservent, pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

Leur raccordement sur les voies publiques doivent &tre aménagé en fonction de l'importance
du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

En particulier, les accés doivent &tre adaptés & la circulation des véhicules lourds et leur
permetire d'entrer et sortir sans manceuvrer.

Les ciftures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours des
voies ouvertes & la circulation doivent étre établies de telle sorte gu'elies ne créent pas de
géne pour la circulation publigue, notamment en diminuant la visibilité.

2/ Voirie

La desserte de |la zone UY doit étre assurée par des voies répondant & l'importance et & la
destination des immeubles susceptibles d'y &tre édifiés.

Les voies publiques & créer doivent comprendre une plate-forme au moins égale 8 9 métres

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre aux véhicules, notamment aux véhicules lourds, de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UY.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, i peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux éguipements propres établis par
l'article L.332-15, 3¢me glinéa du code de ['urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement
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Les eaux usées de toute nature doivent éire évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

Toutefois, tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics
doit &tre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui
seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des fraitements mis en ocsuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux
pluviales sur leur terrain sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public peut étre admis a la condition de ne pas perturber les
écoulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d’eau versée dans le réseau
collectif lors de fortes pluies.

ARTICLE UY.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées

ARTICLE UY.6 —~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

A/ DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent &tre implantées & 10 métres au moins de i'axe des voies
existantes, & modifier ou a créer.

B/ DISPOSITIONS PARTICULIERES
Des implantations ne respectant pas le retrait minimum prévu au paragraphe ci-dessus
peuvent étre admises, si les conditions de sécurité le permetient ;

- lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,

- pour les ouvrages technigues et les travaux exemptés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UY.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1/ Construction a usage d'activité _
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 5 métres.
Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente lorsque des
conditions particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent &tre strictement respectées.
Toutefois, les constructions dont la hauteur a I'égout du toit n'excéde pas 6 métres peuvent
étre implantées sur une limite séparative 3 condition que toutes les mesures nécessaires
soient prises pour éviter la propagation des incendies.
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2/ Constructions & usage d'habitation et batiments annexes
Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative. Dans le cas contraire,
les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins
égale a 4 métres.

ARTICLE UY.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur une mé&me unité fonciére doit &tre au
moins égale a 6 meétres. Des marges d'isolement plus importantes peuvent &tre imposées
lorsque des conditions particulieres de sécurité doivent &tre respectées. Une distance
inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés 4 la nature des activités.

ARTICLE UY.9 — EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol ne devra pas excéder 50% de la superficie du terrain d'assiette des
constructions, 30% en 'absence d'assainissement collectif.

ARTICLE UY.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Non réglementée.

ARTICLE UY. 11 — ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & larticle R.111-1 du code de Furbanisme, les dispositions de l'article
R.111-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1/ Batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure
La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction.
Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :
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- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié & la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou brigues creuses non revéius d'un enduit,

2/ Constructions a usage d'habitation
a - Matériaux
L'emploi d nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que briques creuses, parpaings, etc...) est interdit.

b - Toitures
Les consfructions doivent &tre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 4 45 %
- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure @ 120 %

{.a réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou ['utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront &ire autorisées pour permettre ;

- I'installation de systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaigues, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- 'utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Cldtures
Les éléments composant les clétures devront &tre de la plus grande simplicité.
La hauteur fotale ne pourra excéder 2 meétres, les murs pleins ne pouvant excéder 0,80
métre de hauteur.

ARTICLE UY.12 - STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et instaliations, la superficie & prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m?2, y compris les accés, il est exigé au moins :

1/ Pour les constructions a usage d'habitation, une place de stationnement par
logement.

2/ Pour les constructions a usage de bureau, de commerce, une place de
stationnement par 50 m?2 de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3/ Pour les autres établissements & usage d’activité : une place de stationnement par
75 m2 de surface hors ceuvre nette de la construction.

PLL de Saint-Lawrent-sur-Mancire -Réglement- 0972011
34



A ces espaces @ aménager pour le stationnement des véhicule de transport des personnes
s’ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires.

ARTICLE UY.13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES

1/ Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent &tre aménagés et entretenus en espaces veris.

2/ Plantations

Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison de un arbre au moins pour quatre
places.

SECTION 3 ~ POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SoL

ARTICLE UY.14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de COS dans la zone UY.
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TITRE 11

LES ZONES A URBANISER
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU
ZONE A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE

Cetle zone comprend des terrains a caractére naturel, destinés & é&tre ouverts &
l'urbanisation.

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immeédiate pourront &tre
urbanisées a court terme soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et & mesure de
la réalisation des é&quipements internes a la zone prévus par les Orientations
d'’Aménagement et le réglement.

La zone 1AU comprend plusieurs secteurs :

- 1AUa, localisés hors du périmétre d'assainissement collectif,

- 1AUDb, & I'Quest du lotissement du bourg,

- 1AUy, 1AUyi réservés a l'accueil d'activités industrielies, artisanales, commerciales
ou de services. Le secteur 1AUYI est localisé en zone inondable.

- 1AUt, réservé 3 'accueil d'équipements touristiques et de loisirs.

ARTICLE 1AU.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES QCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SoL

Occupations ou utllisations du sol soumises & autorisation ou a déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de clétures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 a L.441-3 du code de l'urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme a
'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis a
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 a R. 421-25, qui doivent
faire l'objet d'une déclaration préalable.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément a l'article 1AU.2 est interdite.

ARTICLE 1AU.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

A condition gue les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et (en zone 1AU),
d'assainissement existant a la périphérie immédiate de chaque unité de la zone, sauf dans
le secteur 1AUa, aient une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans l'ensemble de la dite unité, sont admises :

1/ Les constructions desservies par les équipements internes a la zone prévus par le
PADD, au fur et & mesure de leur réalisation, notamment celles a usage d'habitation,
d'équipements collectifs, d'hbtellerie, de commerces, d'artisanat, de bureaux et de services,
ainsi que leurs annexes.

2/ Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant habitations, équipements
collectifs, hatiments annexes et locaux & usage d'activité qui leur sont directement liés
{commerces, artisanat, services).

3/ Dans e secteur 1AUy et 1AUyi
Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant les constructions et installations &
condition que leur usage soit lié a l'activité économique : commerce, artisanat, services,
industries.

Dans le secteur 1AUYI,

- toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions de
l'atlas des zones inondables du Manoire, applicable au territoire de la commune de Saint-
Laurentsur- Mancire, ou devra faire I'objet d’'une étude hydraulique spécifique.

- toute précaution devra &tre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments
existants ou modifiés, dans les conditions définies par l'atlas des zones inondables ou par
I’étude hydraulique spécifique.

Dans le secteur 1AUy de Grand Font, les stockages de matériaux sont interdits a
moins de trente métres de 'axe de la RN221.

Dans le secieur 1AUL,
- les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant les constructions et
installations liées aux activités de loisirs et de plein air, ainsi qu'a l'accueil touristique,
- les terrains de camping et de stationnement de caravanes
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4/ A condition de faire partie des constructions ou opérations visées aux paragraphes

ci-dessus :

- les installations classées liées directement aux activités prévues dans
I'opération ou aux besoins des constructions,

- les aires de stationnement ciiées a l'article R.442-2, alinéa b du code de
'urbanisme,

- les piscines,

- les antennes d'émission et de réception des signaux radioélectriques,

- les clbtures.

5/ La restauration, l'aménagement et I'extension des constructions existantes.
6/ Les constructions & usage d'équipement coliectif d'infrastructure (ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des

divers réseaux)

L'aménagement d'ensemble des zones 1AU devra respecter les orientations particuliéres
d'aménagement.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU.3 — ACCES ET VOIRIE

1/ Accés
Les constructions et installations autorisées doivent aveoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & [importance et & la
destination de limmeuble ou de 'ensemble d'immeubles gu'ils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit &re aménagé en fonction de
l'importance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers
la voie.

- Pour les secteurs 1AUb, 1AUy et 1AUyi de Grand Font, aucun accés direct n'est
autorisé sur la RN221.

2/ Voirie
Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent desservir ies terrains dans des
conditions répondant & l'impoertance et a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent permettre la circulation et ['utilisation des engins
de lutte contre l'incendie.
Pour les voies & aménager ou a créer dont le principe est défini par les orientations du
PADD, ces caractéristiques sont les suivantes : largeur minimum de chaussée de 5 métres,
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avec une largeur de trottoirs minimum de 1 métre, ou, lorsqu’il s'agit d'une voie en sens
unique, un minimum de 3,5 métres de largeur de voie.

ARTICLE 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A/ DISPOSITIONS GENERALES

1/ L'alimentation en eau potable et l'assainissement des constructions citées &
l'article 1AU.2 doivent é&tre assurés dans des conditions conformes a la réglementation
sanitaire en vigueur.

L'évacuation des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

2/ Les lotissements et les ensembles de constructions doivent étre desservis par un
réseau de distribution d'eau potable sous pression et par un réseau d'égouts évacuant
directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature.

Ces réseaux sont raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou
I'ensemble de constructions.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public collectant ces eaux.

B/ DISPOSITIONS APPLICABLES HORS PERIMETRE D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF

(Secteur 1AUa)

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de
toute nature doivent é&tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement conformes & la réglementation d'hygiéne en vigueur. le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere &8 mettre en
place.

L'autorité chargée de l'application de la régiementation d'hygiéne peut exiger, notamment
pour les lotissements ou ensembles de logements, qu'une étude d'assainissement soit
effectuée préaiablement 3 toute autorisation.

C/ EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public collectant ces eaux. En cas d'impossibilité technigue, les
constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a |'absorption des eaux
pluviaies sur leur terrain. Pour cela une étude devra étre réalisée lors de toute opération

PLU de Saint-Layrentsur-Manoire -Réglement- 0g/2011
40



d'aménagement pour prescrire les ouvrages adaptés a réaliser pour maitriser I'écoulement
des eaux pluviales.

Autres réseaux
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions correspondant &
ses besoins.
Lorsque les lignes électriques ou téléphonigques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 1AU.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le secteur 1AUa, toute construction ou installation nécessitant un dispositif
d'assainissement non collectif devra &tre implantée sur un terrain dont les caractéristiques
(forme, topographie, superficie, aptitude du sol & I'épuration et a l'infiltration ...) permettent
la mise en ceuvre d'une filiere conforme aux régles en vigueur.

ARTICLE 1AU.6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées a 10 meétres au moins de l'axe des voies
existantes ou & aménager.

Limplantation le long des voies & créer sera adaptée au plan de masse de 'opération. En
I'absence de plan d'aménagement général, les constructions doivent &tre implantées 8 5
métres au moins de l'alignement des voies existantes ou prévues.

Limplantation de constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas
réglementée lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés & la nature de la
construction.

En secteur 1Aly et 1AUb de Grand Font, les constructions doivent &tre implantées & 30

métres au moeins de l'axe de la RN221, conformément aux orientations particuliéres
d’aménagement.

ARTICLE 1AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite qui en est le plus
rapproché, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure &8 3 métres.
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ARTICLE 1AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance compiée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et
le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 3 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsgue 'une au moins des constructions en vis a
vis ne comporte pas d'ouverture d'une piéce hakitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article peuvent ne pas &tre applicables aux ouvrages techniques

et travaux exemptés du permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers
réseaux.

ARTICLE 1AU.9 - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée

ARTICLE 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le iong de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long
de laguelle la pente est la plus acceniuée.

2/ Régle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres. Elle est réduiie 8 7 métres en
secteur 1AUa et & 6 métres en secteur 1AUb.

Elle n'est pas réglementée :
- en secteur 1AUy et 1AUyi .
- pour les constructions & usage d'éguipement collectif d'infrastructure.
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ARTICLE 1AU. 11 — ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a larticle R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositicns de ['article
R.141-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, cu l'aspect extérieur des batiments 3 édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains, ainsi qu'ad la conservation des
perspectives monumentales.

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1/ Fagades
L'emploi a nu de t6le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels gue brigues creuses, parpaings, etc...) est interdit.

2/ Toitures
Les constructions doivent é&ire terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles
mises en ceuvre conformément aux régles de |'art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 8 45 %

- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 2 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou {'utilisation
de matériaux de couverture autres gue ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées :

- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature,
ou en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture
intéressées,

- pour les constructions publiques.

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront &tre autorisées pour permettre :

- l'installation de systémes domestiques solaires thermigues ou photovoltaigues, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- T'utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Pour les batiments & usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas,
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la forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés a la nature de la construction.
Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de ia construction,

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou brigues creuses non revétus d'un enduit.

5/ Clétures
La hauteur des clétures sur voie sera limitée a 1,50 métre.
Sont interdits les murs pleins et les plantations a feuillage persistant, cdté rue.

6/ Des dispositions différentes aux prescriptions précédentes pourront &tre admises
pour des projets d’architecture échappant au champ de |'architecture traditionneile et
résultant d'un travail de conception. Ces cas particuliers devront &tre examinés comme tels
en concertation entre les élus et les services compétents.

PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES EN SECTEUR 1AUb,

Constructions a usage d'habitation :

Toitures
Pente du toit entre 30 et 45 % avec possibilité de croupe plate
Auvent ou porche en charpente {pas d'auvent cintré).

D'autres dispositions pourront &tre autorisées pour permettre :

- I'installation de systémes domestigues solaires thermiques ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- I'utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

Cuvertures
Quvertures en proportions verticales
Pour les baies larges, un linteau en bois pourra étre utilisé.
Souligner 'encadrement des ouvertures soit avec un enduit soit par des pierres du pays
irréguliéres (15 & 18cm de large).
Menuiseries plastiques et volets roulants autorisés, couleur blanche autorisée.
Portes en bois, peintes, vernissées ou lasurées.
Ossature bois coloris ton pierre
Coloris crépis et volets selon le nuancier des teintes autorisées consultable en mairie

Clétures
Portail simple, en bois, sans arrondi.
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Constructions a usage d'activités

Bardage d'une seule couleur {cf nuancier général disponible en mairie)
Toit & deux pentes (charpente métallique, bac acier)

Prescriptions complémentaires en secteur 1AUy et 1AUyi

Constructions a usage d'activités dans le périmétre de servitude des monuments historiques
inscrits (AC1)

Bardage d'une seule couleur {cf nuancier général disponible en mairie)
Toit & deux pentes (charpente métallique, bac acier

ARTICLE 1AU.12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations, |la superficie @ prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule €tant de 25 m=2, y compris les acces, il est exigé au moins :

1/ Pour ies constructions a usage d’habitation :
- deux places de stationnement par iogement,
- dans les iotissements ou ensembles d'habitations, il devra étre créé, en pius,
une aire de stationnement banalisée, a raison de une demi-place au moins par logement.

2/ Pour les constructions a usage de bureau, de commerce, une place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3/ Pour les autres établissements & usage d'activité : une place de stationnement par
75 m? de suriace hors ceuvre nette de la construction.

4/ Pour ies hotels et restaurants, une place de stationnement par chambre et deux
places de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

5/ Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit étre crée des
aires de stationnement dont le nombre de places est & déterminer en fonction de la capacité
d'accueil des installations. Ce nombre ne peut é&tre inférieur au tiers de la dite capacité.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui
leur sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

ARTICLE 1AU.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES
BOISES CLASSES

1/ Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent &tre aménagés en espaces verts.
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Il doit &tre prévu des espaces libres communs aménagés, a raison de 50 m2 au moins par
logement (dont la moitié au moins sera d'un seul tenant).

2/ Plantations
Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison de un arbre pour quatre places.
Un ftraitement paysager des aménagements devra &tre réalisé conformément aux
orientations particuliéres d’aménagement.

3/ Pour le secteur 1AUy de Grand Font, les dispositions prévues par les orientations
particuliéres d’'aménagement devront &tre respectées.

L’aménagement paysager devra respecter les orientations particuliéres d'aménagement,

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone 1AU est fixé & 0,3.
Il est fixé a 0,1 en secteur 1AU a et 1AU t.

li n'est pas fixé de C.0.S. :

- en secteur 1AlUy et en 1AUyi

- pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, ou ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU
ZONE A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre des terrains & caractére naturel, destinés & é&tre ouverts a
{"urbanisation.

L'ouverture de la zone est subordonnée & une modification ou une révision du PLU.

La zone 2AU comprend un secteur 2ZAUt, réservé a 'accueil d'équipements touristiques, de
plein air et de loisirs.

ARTICLE 2AU.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de clétures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 a L.441-3 du code de l'urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres gue ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme a
I'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421 23 a R. 4241-25, qui doivent
faire 'objet d'une déclaration préalable.

3/ Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L.430-1
alinéa d et 1..430-2 a 1..430-9 du code de l'urbanisme.

Défrichements

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(articles L.311-1 & L.311-5).
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SECTION 1 - NATURE DE L'"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non citée a 'article AU.2 est interdite.

ARTICLE 2AU.2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure, les ouvrages techniques
et les travaux exemptés de permis de construire nécessaire au fonctionnement des divers
réseaux.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans
la mesure ol elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

Sous réserve de ne pas compromettre ni rendre plus onéreuse l'urbanisation future prévue
au PADD, peuvent étre admises ['adaptation, la réfection ou l'extension des batiments
existants.

Les clétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU.3 —~ ACCES ET VOIRIE

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
fa sécurité, de la défense contre |'incendie st la protection civile.

ARTICLE 2AU.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et I'assainissement des constructions autorisées a I'article
AU.2 doivent étre assurés dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 2AU.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées
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ARTICLE 2AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Non réglementée

ARTICLE 2AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure peuvent &tre implantées
en limite séparative. Dans le cas contraire, elles devront observer un retrait au moins égal a
3 métres.

ARTICLE 2AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE 2AU.9 ~ EMPRISE AU SOL.

Non réglementée

ARTICLE 2AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Non réglementée

ARTICLE 2AU.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R.111-
21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension, ou ‘aspect extérieur des batiments 3 édifier ou a8 modifier,
ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des
perspectives monumentales.

ARTICLE 2AU.12 - STATIONNEMENT

Non réglementé
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ARTICLE 2AU.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES
BoISES CLASSES

Non réglementés

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’ OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU.14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Non réglementé
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TITRE IV

LES ZONES AGRICOLE
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
ZONE NATURELLE PROTEGEE POUR PRESERVER L'ACTIVITE AGRICOLE

CARACTERE DE LA ZONE

Cetie zone recouvre des terrains peu équipés supportant une activité économique agricole
gu'il convient de protéger pour garantir 'avenir des exploitations agricoles.

ARTICLE A.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou uiilisations du sol soumises & autorisation ou a déclaration en raison de ia
mise en application du PL.U

1/ L'édification de cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 & L.441-3 du code de ['urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de 'urbanisme a
'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 3 R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 a R. 421-25, qui doivent
faire l'objet d'une déclaration préalable.

Défrichements

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(articles L.311-1 3 L.311-b).
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres
citées a l'article A.2

ARTICLE A.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve
gue leur implantation soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives a I'hygiéne
en milieu rural, soit 4 la réglementation des instaltations classées.

2/ L'adaptation, la réfection ou l'extension des batiments existants liés & 'activité
agricole.

3/ Les constructions et instaliations désignées ci-aprés, & condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :
a- Les constructions & usage d'habitation nécessaires a I'exploitation agricole.
Elles devront &tre implantées sur ies terres de I'exploitation et n'apporter aucune géne a
l'activité agricole environnante.
b- Les batiments annexes des constructions autorisées dans la zone.

4/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif dans la mesure cu elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

b/ Les affouillements et exhaussements du sol, désignés a l'article 4 442.2 du code
de Furbanisme lorsqu'ils sont destinés :

- aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

- & satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole.

6/ Les clbétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-
dessus.

7/ Les défrichements nécessités par les besoins de 'exploitation agricole.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.3 - ACCES ET VOIRIE

1/ Accés :
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par Iarticle 682 du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

2/ Voirie
Les voies publiques doivent répondre a limportance et a la destination des constructions
gu'elies desservent. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la
circulation et l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE A.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit é&tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par
l'article L.332-15, 3¢me alinea du code de Furbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux. usées de
toute nature doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuel conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation & [a définition de la filiere & mettre en
place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batimenis
d'élevage, de méme que les jus d'ensilage, doivent &tre collectés, stockés ou traités selon
les cas, soit conformément aux prescriptions relatives & l'hygiéne en milieu rural, soit
conformément a la régiementation concernant les installations classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation des
eaux pluviales, sur la voie publigue, dans les cours d'eau, ainsi que dans tout autre point
d'eau (source, mare, carriére, eic...) abandonné ou non, est interdit.
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ARTICLE A.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées

ARTICLE A.6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ces dispositions s’appliquent le long des voies publiques existantes, 8 modifier ou a
créer et des emprises publigues.

A/ DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent &tre implantées a 15 métres au moins de I'axe des voies.

B/ DISPOSITIONS PARTICULIERES
Des implantations ne respectant pas le retrait minimum prévu au paragraphe ci-dessus
peuvent &tre admises, si les conditions de sécurité le permettent :

- lorsque le projet prolonge une construction existante & conserver,

- pour les ouvrages techniques et les travaux exempiés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE A.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins
égale & 3 métres.

B/ DISPOSITIONS PARTICULIERES

Des implantations en limites séparatives pourront &tre admises dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de batiments annexes tels que garages, abris, remises.

- lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment existant lui-méme édifié sur la limite
séparative ou d'améliorer la conformité de limplantation d'un batiment existant qui ne
respecterait pas la distance minimale fixée au paragraphe A.

-pour les ouvrages techniques et travaux exemptés du permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale
a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque l'une au moins des constructions en vis-a-
vis ne comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments a usage d'exploitation

agricole, et a condition que les régles minimales de sécurité soient observées, notamment
poutr éviter [a propagation des incendies, il n'est pas fixé de distance minimale.

ARTICLE A.9 - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long
de laquelle |a pente est la plus accentuée.

2/ Régle
La hauteur des constructions & usage d’habitation ne doit pas excéder 9 métres.
Elle n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE A. 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a larticle R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de [l'article
R.111-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, ou 'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentaies.
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B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Constructions & usage d'habitation

1/ Fagades
L'emploi & nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que briques creuses, parpaings, ete...) est interdit.

2/ Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 8 45 %
- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 3 120 %

La réalisation de foitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou ['utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants:
- pour les restaurations de foitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature,
ou en ardoise
- pour les constructions publiques

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront &étre autorisées pour permettre :

- I'installation de systémes domestigues solaires thermiques ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- ['utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d'éviter des émissions de gaz 3 effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Des dispositions différentes aux prescriptions précédentes pourront &tre admises
pour des projets d'architecture échappant au champ de l'architecture traditionnelle et
résultant d'un travail de conception. Ces cas particuliers devront étre examinés comme tels
en concertation entre les élus et les services compétents.

Autres constructions

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.
Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture cu revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction,

- tBle galvanisée employée & nu,

- parpaings ou brigues creuses non revéius d'un enduit.

<O
s
b
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ARTICLE A.12 - STATIONNEMENT

Le staticnnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies cuvertes & la circulation publique.

ARTICLE A.13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES
CLASSES

Non réglementés

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.14 — COEFFICIENT D’OcCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Non réglementé
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TITREV

LES ZONES NATURELLES
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
ZONE NATURELLE A PROTEGER

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone constitue une zone naturelle, équipée ou non, a protéger en raison de la qualité des
milieux naturels et des paysages. Elle recouvre a la fois des milieux naturels homogénes et des
territoires ruraux & dominante agricole, avec des habitations, principalement dans les hameaux.

Cette zone est traversée par le domaine public de l'autoroute A.89,

Elle comprend trois secteurs :

- un secteur Nt, concernant un secteur d'accueil pour des activités liées au sport, au plein
air et aux loisirs (le Bourg, Pont de Niversac, Le Marcheix).

- un secteur Nh, recouvrant plusieurs secteurs de hameaux (le Marcheix, les Jeanettes,
Thévy, la Lébreterie, Lafaye, Puy Forain), de taille et de capacité d'accueil [imitées.

- un secteur Ni, en zone inondable.

ARTICLE N.QO - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou & déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de cibtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 4 1L..441-3 du code de l'urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de Furbanisme a
I'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 & R. 421-25, gui doivent
faire l'objet d'une déclaration préalable.

Défrichements

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(articles L.311-1 & L.311-5).
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SECTION 1. - NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installaticns autres que celles soumises a des conditions particuliéres
citées a I'article N.2

ARTICLE N.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

i/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif dans la mesure ol elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

2 - Les affouillements et exhaussements du sol, désignés a l'article L.442-2 du code
de Furbanisme lorsqu'ils sont destinés aux recherches miniéres ou géologigues, ainsi qu'aux
fouilles archéologiques.

3/ les constructions et installations désignées ci-aprés, & condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :

a- La restauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris
en cas de changement de destination desdits batiments.

b- L'extension des bhatiments existants, y compris en cas de changement de
destination desdits b&timents. La surface de plancher hors ceuvre nette réalisée en
extension ne pourra excéder celle du batiment existant.

¢- Sous réserve d'étre étroitement liés aux batiments existants :

- Les piscines
- Les batiments annexes, tels que garages, remises, abris.

4/ Les cltures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-
dessus,

Dans le périmétre du domaine autoroutier A89,

Les constructions et installations de toutes natures réalisées par l'exploitant, ainsi que celles
réalisées par d'autres maitres d'ouvrage sur des emplacements mis a leur disposition pour
I'exercice d'activités licées au fonctionnement de Pautoroute. -

Dans le secteur Nh,
Les constructions nouvelles et leurs annexes, ainsi que les piscines, sont admises
conformément a 'article R.123-8 du code de l'urbanisme, dernier alinéa, 8 condition :

- gue cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant
leur desserte,
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- gu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni 3
la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages,

- que l'implantation et l'aspect extérieur des constructions s'intégre dans les paysages
naturels et batis environnants.

Dans le secteur Nt,

- les constructions et installations liées a la vocation d'équipements sportifs, de plein
air ou de loisirs de la zone,

- les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou la surveillance des
établissements et installations implantées dans la zone,

- les locaux a usage sanifaire, les batiments annexes tels que garages, remises, abris,

- les aires de stationnement désignées a l'article R.442-2 du code de I'urbanisme.

Toutefois, dans le secteur Ni,

- toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions de l'atlas des
Zzones inondables du Manoire, applicable au territoire de la commune de Saint-Laurent-sur-
Manoire,

- toute précaution devra &tre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants
ou modifiés, dans les conditions définies par I'atlas des zones inondables.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3 — ACCES ET VOIRIE
1/ Accés :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit direciement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les accés sur les voies publigues doivent &ire aménagés en fonction de Pimportance du
trafic des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

2/ Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques
techniques seront adaptées aux usages qu'elles supporient ou aux constructions gu'elles
doivent desservir. En particulier, la chaussée devra avoir une largeur au moins égale 3 3
métres.
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3/ Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions a
usage d'equipement collectif d'infrastructure, aux ouvrages techniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit é&tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par
Farticle L.332-15, 38me glinéa du code de l'urbanisme. |l est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de
toute nature doivent é&tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuel conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de la filiére & mettre en
place.

Les eaux usées autres que celles & usage domestique devront étre traitées et évacuées
conformément aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural.

L'évacuation des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
eécoulement des eaux pluviales.

ARTICLE N.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implaniées & 15 métres au moins de l'axe des voies
publiques, sauf dans les cas suivants :
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- Lorsque l'alignement de la voie est défini, les constructions doivent étre implantées
a 10 métres au moins dudit alignement.

- L'extension d'une construction existante peut &tre réalisée sans tenir compte des
prescriptions ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou
architecturaux de la dite construction.

- Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliqguées pour les constructions a
usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs
technigues liés a la nature de la construction.

B/ DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX VOIES A89, RN221, RD710, CLASSEES A GRANDE
CIRCULATION

Application de I'article L.111-1-4 du code de ['urbanisme ;

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 métres de part et
d'autre de l'axe de la voie.

Cette interdiction ne s'appligue pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux batiments d'exploitation agricole,
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, & la réfection
ou a P'extension de constructions existantes.

ARTICLE N.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au moins
égale & 4 métres, sauf dans les cas suivants, ou les constructions peuvent étre implaniées
sur les limites séparatives : ‘

-pour les constructions nouvelles désignées a3 l'article N.2,

-lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment existant lui-méme édifié sur la limite
séparative, ou d'améliorer la conformité de limplantation d'un batiment existant,

-pour les batiments annexes tels que garages, remises, abris, @ condition que la
hauteur totale de la construction n'excéde pas 3,50 métres,

- lorsqu'elies sont a usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE N.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit &tre au moins égale
a 8 métres.

Cetie distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis-a-
vis ne comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments & usage d'exploitation
agricole, et a condition que les régles minimales de sécurité soient observées, notamment
pour éviter la propagation des incendies, il n'est pas fixé de distance minimale.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions 3 usage

d'éguipement collectif d'infrastructure, aux ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de
permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagcade le long
de [aguelle la pente est la plus accentuée.

2/ Régle

Constructions nouvelles a usage d’habitation

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder celle des constructions les plus
proches. Une tolérance de un métre peut étre admise pour améliorer l'intégration de la
construction a son envircnnement naturel et bati.

Extension de constructions existantes
lLa hauteur a ['égout du toit de la construction en extension ne doit pas excéder celle du
batiment initial de plus de 4 méatres :

Batiments annexes
Les batiments annexes doivent &tre &difiés sur un seul niveau.

Autres cas
La hauteur des constructions n'est pas réglemeniée dans les autres cas.
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ARTICLE N. 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article
R.111-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, ou Faspect extérieur des batiments a édifier ou &
modifier, ne devront pas &tre de nature a porter atieinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales,

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Constructions a usage d’habitation

1/ Fagades
L'emploi @ nu de tble galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que briques creuses, parpaings, etc...) est interdit.

2/ Toitures

Les constructions doivent &tre terminées par des toitures en pente, couveries de tuiies :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure § 45 %
- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 8 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou l'utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants:
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature,
ou en ardoise
- pour les constructions publiques

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront étre autorisées pour permettre :

- I'installation de systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- I'utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d'éviter des émissions de gaz 3 effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Des dispositions différentes aux prescriptions précédentes pourront étre admises
pour des projets d'architecture échappant au champ de Farchitecture traditionnelle et
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résultant d'un travail de conception. Ces cas particuliers devront étre examinés comme tels
en concertation entre les élus et les services compétents.

Autres constructions

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
Les matérigux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié 3 la nature de la construction,

- ible galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

ARTICLE N.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publigue.

Pour les équipements accueillant du public, il doit &tre créé des aires de stationnement dont
e nombre de places est & déterminer en fonction de |a capacité d'accueil des installations.
Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de ladite capacité.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES
CLASSES

Non réglementés

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Non réglementé -

th
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Ce réglement est &tabli conformément aux articles R .123-4 & R.123-10 du code de 'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Saint-Laurent-
sur-Manoire

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

1/ Les regles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R.111-
3; R1115 & R.114-14; R.111-16 a8 R.111-20; R.111-22 a R.111-24 du code de
['urbanisme.

Les autres articles du réglement national d’urbanisme restent applicables conformément
aux dispositions de 'article R.111-1 du dit code.

Outre les dispositions ci-dessus, relatives aux articles R.A111-2 a8 R.111-24, sont et
demeurent applicables tous les autres articles du code de I'urbanisme ainsi que toutes les
autres |égislations en vigueur sur le territoire. Notamment, dans les zones d'intérét
historigue, la présence & peu prés certaine de vestiges archéologigues provoguera, au
moment des terrassements, des découveries entrainant 'application de la loi validée du 27
septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques (arrét des travaux
immédiat et déclaration au Maire de fa commune). Les dispositions de l'article L.111-1-4, en
bordure des voies a grande circulation s'appliquent également aux zones traversées par ces
voies.

2/ Se superposent de plus aux dispositions prévues aux titres Il & V du présent
réglement, les servitudes d'utilité publique régulierement reportées dans l'annexe "tableau
des servitudes d'utilité publique” du plan local d'urbanisme et approuvées conformément
aux dispositions de ['articie L.126-1 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, zones 3
urbaniser, zones agricoles, zones naturelles et forestiéres, délimitées au plan de zonage
(pigce n° B) et désignées par les indices ci-aprés :

1/ Les zones urbaines auxguelles s'appliquent les dispositions du titre i, sont au
nombre de 5 ;

Zone UA ; zone d'habitat recouvrant le bourg ancien.

Zone UB : zone d'habitat discontinu, périphérie du bourg ancien, et secteurs UBb, UB,
inondable.
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Zone UC : zone d'habitat de moindre densité.
Zone UYi : zone d'activités industrielles et artisanales, inondable.

2/ Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il :

Zone |AU : destinée a &tre ouverte 3 'urbanisation. Elle comprend les secteurs
- 1AUa, localisés hors du périmétre d'assainissement collectif
- 1AUb, au Nord-Ouest du bourg
- 1AUy, affecté aux constructions & usage d'activités.
- 1AL, affectée aux activiiés de tourisme et de loisirs.

Zone 2AU : ouverture a l'urbanisation de la zone est subordonnée & une modification ou a
une révision du PLU.
Elie comprend le secteur 2AUt, & vocation touristique.

3/ Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV :

Zone A : a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

4/ lLes zones naturelies ou forestiéres auxquelles s'appliguent les dispositions du
titre V :

Zone N : zone naturelle, équipée ou non, & protéger en raison de la qualité des
milieux naturels et des paysages. Elle recouvre a la fois des milieux naturels homogénes et
des territoires ruraux & dominante agricole, avec des habitations, principalement dans les
villages.

Elle comprend trois secteurs :

-Nh, zone naturelie correspondant aux hameaux, ol des constructions nouvelles sont
possibles pour une extension mesurée

-Nt, zone naturelle ol les constructions liées aux activités touristiques et de loisirs
sont possibles

-Ni, zone naturelle inondable.

5/ Les emplacements réservés (pigce n°6) aux voies et ouvrages publics, aux

installations d'intérét général et aux espaces verts sont repérés sur les documents
graphiques (piéce n®3) conformément a la légende ; ils se superposent au zonage.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article 1..123-1 du code de l'urbanisme, les régles et
servitudes définies par le présent plan d'occupation des sols ne peuvent faire l'objet
d'aucune dérogation a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
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Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone dans laquelle il est situé, le permis de construire ne peut &tre accordé
que pour des travaux qui ont pour objet d'amélicrer la conformité de Pimmeuble avec les
dites régles, ou qui sont sans effet & leur égard. Ces dispositions sont également applicables
aux travaux soumis a déclaration.
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TITRE Il

LES ZONES URBAINES
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA
ZONE URBAINE D’HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre le bourg ancien de Saint-Laurent-sur-Manoire, zone urbaine & caractére
central, d'habitations, de commerces et de services.

Les constructions sont le plus souvent édifiées en continu et & l'alignement en bordure de
{"ancienne nationale 89.

ARTICLE UA.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SoL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou 2 déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de ci6tures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 3 L.441-3 du code de 'urbanisme

2/ Les fravaux, installations et aménagements auires que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme &
I'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis a
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 3 R. 421-25, qui doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable.

3/ Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L.430-1
alinéa d et L.430-2 a L.430-2 du code de l'urbanisme.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA.1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1/ L'ouverture et I'exploitation de carriéres

2/ Les terrains de camping

3/ Les terrains de staticnnement de caravanes

4/ Les constructions & usage agricole

5/ Les parcs d'attraction, les dépbts de véhicules désignés a l'article R.442-2 du code
de l'urbanisme

6/ Les constructions a usage industriel.

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SoL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations, gui ne figurent pas dans la liste citée & l'article UA.1,
notamment celles a usage d'habitation, d'équipement collectif, d'hdtellerie, de commerce,
d‘artisanat, de bureaux et de services, sont admises, a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives a I'nygiéne et a 'assainissement,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement
national d'urbanisme restant en vigueur.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 — ACCES ET VOIRIE

1/ Accés :
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a limportance et & la
destination de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles gu'ils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de Ia défense contre l'incendie.

Leur raccordement sur les voies publiques doivent &tre aménagé en fonction de l'importance
du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

2/ Voirie :
Les voies publiques ou privées doivent desservir les ferrains dans des conditions répondant
a limportance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caraciéristiques
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de ces voies doivent notamment permettre la circuiation et 'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

ARTICLE UA.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui reguiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

2/ Assainissement
Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assietie, dans des conditions
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux
ptuviales sur le terrain sauf impossibilité technigue. En ce cas, I'écoulement des eaux
piuviales dans le réseau public peut étre admis.

3/ Autres réseaux
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions correspondant a
ses bhesoins.
Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UA.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé,

ARTICLE UA.6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1/ Les constructions doivent &tre édifiées & I'alignement des voies publiques ou
privées existantes, & modifier ou a créer.

2/ Des implantations en retrait de 'alignement sont toutefois autorisées dans les cas
suivants : .
a - Lorsque la construction prolonge une construction existante & conserver,
édifiges en retrait de l'alignement.
b - Lorsque la construction est édifiée sur un terrain ne disposant pas d'une
facade sur rue, et desservi dans les conditions d'accés définies a l'ariicle 3-1.

ARTICLE UA.7 -~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le
plus rapproché doit éire au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir &tre inférieure 8 3 métres.

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et
le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points.

ARTICLE UA.9 —~ EMPRISE AU SOL.

Non régilementée.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définitions
Pour les constructions édifiées en premier rang le long des voies et emprises publiques, la
hauteur se mesure de I'égout des couvertures en fagade sur rue, au frottoir ; lorsque la voie
est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade dans le sens de la
pente.

Dans les autres cas, il s'agit de la hauteur maximale au fattage de la construction.

2/ Régle
La hauteur d'une construction nouvelle ne doit pas excéder celle du batiment limitrophe le
plus élevé. A défaut de batiments directement limitrophes, it sera fait référence aux
constructions les plus proches.

Une tolérance de un métre est admise lorsgue la hauteur déterminée comme il est indiqué
ci-dessus ne permet pas d'édifier un nombre entier d’étages droits.

ARTICLE UA. 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions deivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a larticle R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article
R.111-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments 3 &difier ou 3
modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a Fintérét des lieux
PLY de Saint-Laurent-sur-Mancire -Réglemeant- g8/2011
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avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1/ Fagades
L'emploi & nu de tble galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que briques creuses, parpaings, ete...) est interdit.

2/ Toitures
Les constructions doivent &tre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles
mises en ceuvre conformément aux régles de l'art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 3 45 %

- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 3 120 %

La réalisation de toltures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou l'utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescripticns ci-dessus peuvent ne pas étre appliguées dans les cas suivants:
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature,
ou en ardoise
- pour des constructions publiques.

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront étre autorisées pour permettre :

- I'installation de systémes domestigues solaires thermigues ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individuel de production d’énergie renouvelable,

- l'utilisation en facade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Pour les batiments & usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas,
la forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs technigues
liégs & la nature de la construction. Les surfaces exiérieures pleines ne pourront &tre
brillantes.

ARTICLE UA.12 - STATI_ONNEMENT

Non réglementé.
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ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES

1/ Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement

doivent &tre aménagés et entretenus en espaces verts.
2/ Plantations

Les aires de stationnement deivent étre plantées a raison de un arbre au moins pour quatre
places.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de COS en zone UA.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
ZONE URBAINE D’HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre l'extension du bourg ancien de Saint-Laurent, ainsi que les
développemenis batis dans la vallée (hameaux de Meyrinas, Malivert, Niversac). Les
constructions sont édifiées le plus souvent en ordre discontinu.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation
permet d'admettre immédiatement des constructions. En particulier, cette zone est comprise
dans le périmétre d'assainissement collectif tel que défini par le schéma communal
d'assainissement.

Elle comprend un secteur UBb, correspondant a l'extension du lotissement du bourg et un
secteur UBI, inondable.

ARTICLE UB.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SoL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou & déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de cl6tures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 a L.441-3 du code de l'urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de I'urbanisme &
l'exception de ceux mentionnés aux articles R, 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 & R. 421-25, qui doivent
faire 'objet d'une déclaration préalable.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'"UTILISATION DU SoOL

ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1/ L'ouverture de carriéres

2/ L'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes

3/ Les constructions a usage agricole

4/ Les parcs dattraction, les dépdts de véhicules, ainsi gue les affouillements
désignés a l'article R.442-2 du code de l'urbanisme.

ARTICLE UB.2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SoL SQUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations, qui ne figurent pas dans la liste citée & l'article UB.1,
notamment celles & usage d'habitation, d'équipement collectif, d'htellerie, de commerce,
d'artisanat, de bureaux et de services, sont admises, a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives & I'hygiéne et a 'assainissement,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement
national d'urbanisme restant en vigueur.

Dans le secteur UBI,

- toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions de l'atlas des
zones inondables du Manoire, applicable au territoire de la commune de Saint-Laurent-sur-
Manoire,

- toute précaution devra &tre prise pour limiter la vulnérabilité des hatiments existants
ou modifiés, dans les conditions dé&finies par l'atlas des zones inondables.

SECTION 2 ~ CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.3 — ACCES ET VOIRIE

1/ Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les caractéristigues géométriques des accés devront répondre & limportance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles gu'ils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.
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Leur raccordement sur les voies publiques doivent &tre aménagé en fonction de l'importance
du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

Il ne sera créé aucun nouvel accés sur la RN 221.

2/ Voirie
Les voies publiques & créer devront au moins avoir 8 métres de plate-forme ou, lorsqu'il
s'agit d'une voie en sens unigque, un minimum de 3,5 métres de largeur de voie.
Les voies en impasse ne pourrent desservir pius de 10 logements.
Les fonds d'impasse desservant plus de trois logements devront étre aménagés en placettes
dont la surface devra permettre le retournement des véhicules de secours et d'incendie.
Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages
techniques et travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.

ARTICLE UB.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assietie. Toutefois, il peut &tre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par
l'article L.332-15, 38@me glinéa du code de l'urbanisme. [l est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement
Les eaux usées de toute nature doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, dans des conditions
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur,

Les lotissements et ensembles de logements doivent &ire desservis par un réseau d'égout
évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part
et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le totissement ou
I'ensemble de logements.

Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a 'absorption des eaux
pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public peut étre admis.

3/ Autres réseaux
Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions correspondant &
ses besoins. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établis par Particle L.332-15, 3éme aglinéa du code de
I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
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Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UB.D — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB.6 ~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées & 10 métres au moins de 'axe des voies
existantes, a modifier ou a créer.

Une implantation différente peut &tre admise, si les conditions de sécurité le
permettent;
-lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a
conserver implantée a une distance inférieure
-pour les ouvrages techniques ef travaux exemptés du permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifié par des
impératifs techniques liés a la nature de la construction.

En secteur UBb
Les constructions doivent étre implantées & 25 métres au moins de 'axe de la RN221.

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte fa limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le
plus rapproché doit &tre au meins égale a Ia moitié de la différence d'aliitude entre ces deux
points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé gue
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit
de cet immeuble avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet & leur égard.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis & déclaration.

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et
le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 8 6 métres. Cette
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distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis & vis ne
comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux
travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers
réseaux.

ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre ie sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long
de laquelle {a pente est Ia plus accentuée.

2/ Régle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres. Elie est réduite & 6 métres en
secteur UBb.

Elle n'est pas réglementée pour ouvrages techniques et travaux exemptés du permis de
construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UB. 11 — ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R.111-
21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou a modifier,
ne devront pas é&tre de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des
perspectives monumentales.

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
1/ Fagades

L'emploi & nu de tble galvanisée ou de matérigux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que brigues creuses, parpaings, etc...) est interdit.
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2/ Toitures
Les constructions doivent étre terminées par des foitures en pente, couvertes de tuiles
mises en ceuvre conformément aux régles de l'art.

- fuiles canal, romanes ou similaires, lorsque |la pente est inférieure § 45 %

- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 8 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou ['utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliguées dans les cas suivants:

- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature,
ou en ardoise

- pour les constructions publiques

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront &tre autorisées pour permetire :

- I'installation de systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- 'utilisation en facade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Pour les batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas,
la forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés a la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.
Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

5/ Clotures

La hauteur des clétures sur voie sera limitée a8 1,50 métre.
Sont interdits les murs pleins et les plantations a feuillage persistant, c6té rue.

PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR UBb

Constructions a usage d'habitation

Toitures
Pente du toit entre 30 et 45 % avec possibilité de croupe plate
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Auvent ou porche en charpente (pas d'auvent cintré).

Quvertures
Ouvertures en proportions verticales
Pour les baies larges, un linteau en bois pourra étre utilisé.
Souligner l'encadrement des ouvertures soit avec un enduit soit par des pierres du pays
irréguliéres (1 5 a 18cm de large).
Menuiseries plastiques et volets roulants autorisés, couleur blanche autorisée.
Portes en bois, peintes, vernissées ou lasurées.
Ossature bois coloris ton pierre
Coloris crépis et volets selon le nuancier des teintes autorisées consultable en mairie

Clotures
Portail simpte, en bois, sans arrondi.

Constructions & usage d'activités

Bardage d'une seule couleur (cf nuancier général disponible en mairie)
Toit & deux pentes {charpente métallique, bac acier)

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules correspondant
aux bescins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exigé au moins :

1/ Pour les constructions & usage d'habitation, deux places de stationnement par
logement.
Dans les lotissements ou ensembles d'habitations, il devra &tre créé, en plus, une aire de
stationnement banalisée, & raison de une demi-place au moins par logement.

2/ Pour les constructions a usage de bureau, de commerce, une place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3/ Pour les hétels et restaurants, une place de stationnement par chambre et deux
places de stationnement pour 10 m?2 de salle de restaurant.

4/ Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du pubilic, il doit &tre crée des
aires de stationnement dont le nombre de places est a déterminer en fonction de la capacité
d'accueil des installations. Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de |a dite capacité.

5/ Pour les établissements d'enseignement, 1 place de stationnement par classe

6/ Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis & la régle
de ceux qui leur sont ie plus directement assimilables dans |a liste citée.

Modalités d'application

(3RS

1
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En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un autre terrain situé a8 moins de 300 métres du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser les dites places.

ARTICLE UB.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES

1/ Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que ie délaissé des aires de stationnement
doivent étre aménagés et entretenus en espaces verts.

2/ Plantations
Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison de un arbre au moins pour quatre
places.

En secteur UBb

- Implantation d'un écran végétal has en fermeture de la voie de desserte interne du
lotissement commercial ainsi qu'en bordure de voie d'accés.

- Végétalisation de la placette intégrant le stationnement.

- Réalisation de plantations d'alignement en bordure d'allée piétonne.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’ OCCUPATION DU SoL

ARTICLE UB.14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Le C.0.S. applicable & la zone UB est fixé 3 0,3.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC
ZONE URBAINE PEU DENSE A USAGE PRINCIPAL D’HABITATION

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre les zones d'habitat résidentiel, de moindre densité.
Leur localisation ne permet pas d'envisager la réalisation du réseau pubtic d'assainissement.
La densité des constructions doit &tre adaptée a cette contrainte.

ARTICLE UC.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de cibtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 & L.441-3 du code de l'urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres gque ceux exécutés sur des -
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme a
I'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 & R. 421-25, qui doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable.
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SECTION 1 - NATURE DE L'QOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1/ L'ouverture de carriéres

2/ L'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes

3/ Les constructions @ usage agricole

4/ Les parcs d'atlraction, les dépdts de véhicules, ainsi que les affouillements
désignés a 'article R.442-2 du code de l'urbanisme.

ARTICLE UC.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SoL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations, qui ne figurent pas dans la liste citée a l'arficle UC.1,
notamment celles & usage d'habitation, d'équipement collectif, d'hétellerie, de commerce,
d'artisanat, de bureaux et de services, sont admises, a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives & 'hygiéne et & I'assainissement,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement
national d'urbanisme restant en vigueur,

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC.3 — ACCES ET VOIRIE

1/ Accés :
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre & limportance et & la
destination de Iimmeuble ou de l'ensemble d'immeubles gquiils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de |a protection civile, et de la défense contre lincendie.

Leur raccordement sur les voies publiques doivent étre aménagé en fonction de l'importance
du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

2/ Voirie
Les voies publiques & créer devront au moins avoir 8 métres de plate-forme, ou, lorsqu'il
s'agit d'une voie en sens unigue, un minimum de 3,5 métres de largeur de voie.
Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.
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Les fonds d'impasse desservant plus de trois logements devront étre aménagés en placettes
dont la surface devra permettre le retournement des véhicules de secours et d'incendie.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages

techniques et travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.

ARTICLE UC.4 ~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par
l'article L.332-15, 3¢me alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement

a - Dispositions générales
Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, dans des conditions
conformes & la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent &tre desservis par un réseau d'égout
évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part
et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou
'ensemble de logements.

b - Dispositions applicables hors périmétre d'assainissement collectif

A défaut de pouvoir &tre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de
toute nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuels conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le
schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de la filiére & mettre
en place.

Lautorité chargée de l'application de la réglementation d'hygiéne peut exiger, notamment
pour les lotissements ou ensembles de logements, qu'une étude d'assainissement soit
effectuée préalablement & toute autorisation.

¢ - Eaux pluviales
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux
pluviales sur leur ferrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux
piuviales dans le réseau public peut &tre admis.

3/ Autres réseaux
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Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions refatives aux équipements propres établis par
l'article L.332-15, 38me alinéa du code de ['urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres,

Lorsque les lignes électriques ou téléphonigues sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent 'étre également.

ARTICLE UC.5 ~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement non collectif
devra étre implantée sur un terrain dont les caractéristiques (forme, topographie, superficie,
aptitude du sol a I'épuration et a l'infiltration ...) permettent la mise en ceuvre d'une filigre
conforme aux régles en vigueur.

ARTICLE UC.6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIOUES

Les constructions doivent étre implantées a8 10 métres au moins de l'axe des voies
existantes, 8 modifier ou & créer.

Une implantation différenie peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent:
- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante 2
conserver
- pour les ouvrages technigues et travaux exemptiés du permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifié par des
impératifs techniques liés a la nature de la construction.

ARTICLE UC.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte fa limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres,

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation cu du gabarit
de cet immeuble avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet a leur égard.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis & déclaration.
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ARTICLE UC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le pius bas et
le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 6 métres. Cette
distance peut &tre réduite de moitié lorsque 'une au moins des constructions en vis & vis ne
comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues ni aux

travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers
réseaux.

ARTICLE UC.9 — EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE UC.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long
de laquelle la pente est la plus accentuée,

2/ Régle
l.a hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.
Elle n'est pas réglementée pour ouvrages techniques et travaux exempiés du permis de
construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UC. 11 — ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément 2 larticle R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de [article
R.111-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des bhatiments & édifier ou &
todifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a Fintérét des lieux
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avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des
perspectives monumentales,

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1/ Fagades
L'emploi @ nu de i8le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que briques creuses, parpaings, etc...) est interdit.

2/ Toitures
Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles
mises en ceuvre conformément aux régles de art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 3 45 %

- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure a 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou l'utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliguées dans les cas suivants:
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une gutre nature,
ou en ardoise
- pour les constructions publigues

3/ Energle renouvelables
D’autres dispositions pourront &tre autorisées pour permetire :

- I'installation de systémes domestiques solaires thermigues ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individue!l de production d’énergie renouvelable,

- I'utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Pour les batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas,
la forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés a la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur ;

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technigue ou
régiementaire lié a la nature de |a construction,

- téle galvanisée employée a nu,

- parpaings ou brigues creuses non revétus d'un enduit.

5/ Clgtures
La hauteur des cl6tures sur voie sera limitée & 1,50 métre,
Sont interdits les murs pleins et les plantations a feuillage persistant, cété rue.
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6/ Des dispositions différentes aux prescriptions précédentes pourront &tre admises
pour des projets d'architecture €chappant au champ de l'architecture traditionnelle et
résultant d'un travail de conception. Ces cas particuliers devront &tre examinés comme tels
en concertation entre les élus et les services compétents.

ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et instaliations, la superficie a8 prendre en compte pour le
stationnement d’'un véhicule étant de 25 m2, y compris les accés, il est exigé au moins :

1/ Pour les constructions a usage d'habitation, deux places de stationnement par
logement.,
Dans ies lotissements cu ensembles d'habitations, il devra é&tre créé, en plus, une aire de
stationnement banalisée, & raison de une demi-place au moins par logement.

2/ Pour les constructions a usage de bureau, de commerce, une place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors csuvre nette de la construction.

3/ Pour les hotels et restaurants, une place de stationnement par chambre et deux
places de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

4/ Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit &tre crée des
aires de stationnement dont le hombre de places est & déterminer en fonction de {a capacité
d'accueil des installations. Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de la dite capacité.

5/ Pour les établissements d'enseignement, 1 place de stationnement par classe

6/ Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis & Ia régle
de ceux qui leur sont |e plus directement assimilables dans la liste citée.

Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un aufre terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser les dites places.

ARTICLE UC.13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES
1/ Espaces libres

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent &tre aménages et entretenus en espaces verts.
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2/ Plantations
Les aires de stationnement doivent &ire plantées a raison de un arbre au moins pour quatre
places.

SECTION 3 ~ POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S))

Le C.0.8. applicable a la zone UC est fixé a 0,20.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY
ZONE URBAINE AFFECTEE AUX ACTIVITES

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone englobe des terrains destinés aux implantations de constructions et installations
a usage d'activité commerciale, artisanale ou industrielle.

Elle comprend un secteur UYi, localisé en zone inondable.

ARTICLE UY.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou & déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions
des articies L.441-1 3 1..441-3 du code de l'urbanisme.

2/ Les travaux, installations et aménagements auires que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme &
Fexception de ceux mentionnés aux articles R. 421-12 a R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 3 R. 421-25, qui doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SoOL

ARTICLE UY.1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément & l'article UY.2 est interdite.

ARTICLE UY.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises a condition que leur
usage soit ié a l'activité économique (artisanale, commerciale ou industrielle) ou qu'elles
soient nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

1/ Les constructions a usage professionnel ou destinées a I'hébergement hételier,
aux bureaux, au commerce, a l'artisanat, @ 'industrie ou & la fonction d'entrepdt, pour
satisfaire les besoins de Factivité économigue.

2/ Les installations classées correspondant aux besoins de ladite activité

3/ Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou fe
gardiennage des établissements et installations implantés dans la zone.

4/ Les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la
zone

5/ Les aires de stationnement et les dépdts de véhicules désignés a I'article R.442-2
alinéa b du code de l'urbanisme.

6/ L'aménagement et I'extension des constructions a usage d'habitation existantes, a
condition de ne pas créer de logement nouveau.

7/ les constructions 3 usage d'équipement collectif d'infrastructure {ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux).

8/ Les clbtures nécessaires aux constructions et installations autorisées ci-dessus,
les antennes.

9/ Dans le secteur UYi
Toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions de l'atlas des zones
inondables du Manoire, applicable au territoire de la commune de Saint-Laurent-sur-
Manoire.
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Toute précaution devra étre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou
modifiés, dans les conditions définies par 'atlas des zones inondables.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY.3 — ACCES ET VOIRIE

1/ Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter des caractéristiques minimales répondant a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble dimmeubles qu'ils desservent, pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

Leur raccordement sur les voies publiques doivent &tre aménagé en fonction de l'importance
du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

En particulier, les accés doivent &tre adaptés & la circulation des véhicules lourds et leur
permetire d'entrer et sortir sans manceuvrer.

Les ciftures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours des
voies ouvertes & la circulation doivent étre établies de telle sorte gu'elies ne créent pas de
géne pour la circulation publigue, notamment en diminuant la visibilité.

2/ Voirie

La desserte de |la zone UY doit étre assurée par des voies répondant & l'importance et & la
destination des immeubles susceptibles d'y &tre édifiés.

Les voies publiques & créer doivent comprendre une plate-forme au moins égale 8 9 métres

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre aux véhicules, notamment aux véhicules lourds, de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UY.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, i peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux éguipements propres établis par
l'article L.332-15, 3¢me glinéa du code de ['urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement
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Les eaux usées de toute nature doivent éire évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

Toutefois, tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics
doit &tre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui
seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe,
suivant la nature du réseau a emprunter ou des fraitements mis en ocsuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux
pluviales sur leur terrain sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public peut étre admis a la condition de ne pas perturber les
écoulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d’eau versée dans le réseau
collectif lors de fortes pluies.

ARTICLE UY.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées

ARTICLE UY.6 —~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

A/ DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent &tre implantées & 10 métres au moins de i'axe des voies
existantes, & modifier ou a créer.

B/ DISPOSITIONS PARTICULIERES
Des implantations ne respectant pas le retrait minimum prévu au paragraphe ci-dessus
peuvent étre admises, si les conditions de sécurité le permetient ;

- lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,

- pour les ouvrages technigues et les travaux exemptés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UY.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1/ Construction a usage d'activité _
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 5 métres.
Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente lorsque des
conditions particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent &tre strictement respectées.
Toutefois, les constructions dont la hauteur a I'égout du toit n'excéde pas 6 métres peuvent
étre implantées sur une limite séparative 3 condition que toutes les mesures nécessaires
soient prises pour éviter la propagation des incendies.
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2/ Constructions & usage d'habitation et batiments annexes
Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative. Dans le cas contraire,
les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins
égale a 4 métres.

ARTICLE UY.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur une mé&me unité fonciére doit &tre au
moins égale a 6 meétres. Des marges d'isolement plus importantes peuvent &tre imposées
lorsque des conditions particulieres de sécurité doivent &tre respectées. Une distance
inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés 4 la nature des activités.

ARTICLE UY.9 — EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol ne devra pas excéder 50% de la superficie du terrain d'assiette des
constructions, 30% en 'absence d'assainissement collectif.

ARTICLE UY.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Non réglementée.

ARTICLE UY. 11 — ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & larticle R.111-1 du code de Furbanisme, les dispositions de l'article
R.111-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1/ Batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure
La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction.
Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :
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- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié & la nature de la construction,

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou brigues creuses non revéius d'un enduit,

2/ Constructions a usage d'habitation
a - Matériaux
L'emploi d nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que briques creuses, parpaings, etc...) est interdit.

b - Toitures
Les consfructions doivent &tre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 4 45 %
- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure @ 120 %

{.a réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou ['utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront &ire autorisées pour permettre ;

- I'installation de systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaigues, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- 'utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Cldtures
Les éléments composant les clétures devront &tre de la plus grande simplicité.
La hauteur fotale ne pourra excéder 2 meétres, les murs pleins ne pouvant excéder 0,80
métre de hauteur.

ARTICLE UY.12 - STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et instaliations, la superficie & prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m?2, y compris les accés, il est exigé au moins :

1/ Pour les constructions a usage d'habitation, une place de stationnement par
logement.

2/ Pour les constructions a usage de bureau, de commerce, une place de
stationnement par 50 m?2 de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3/ Pour les autres établissements & usage d’activité : une place de stationnement par
75 m2 de surface hors ceuvre nette de la construction.
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A ces espaces @ aménager pour le stationnement des véhicule de transport des personnes
s’ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires.

ARTICLE UY.13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES

1/ Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent &tre aménagés et entretenus en espaces veris.

2/ Plantations

Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison de un arbre au moins pour quatre
places.

SECTION 3 ~ POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SoL

ARTICLE UY.14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de COS dans la zone UY.
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TITRE 11

LES ZONES A URBANISER
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU
ZONE A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE

Cetle zone comprend des terrains a caractére naturel, destinés & é&tre ouverts &
l'urbanisation.

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immeédiate pourront &tre
urbanisées a court terme soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et & mesure de
la réalisation des é&quipements internes a la zone prévus par les Orientations
d'’Aménagement et le réglement.

La zone 1AU comprend plusieurs secteurs :

- 1AUa, localisés hors du périmétre d'assainissement collectif,

- 1AUDb, & I'Quest du lotissement du bourg,

- 1AUy, 1AUyi réservés a l'accueil d'activités industrielies, artisanales, commerciales
ou de services. Le secteur 1AUYI est localisé en zone inondable.

- 1AUt, réservé 3 'accueil d'équipements touristiques et de loisirs.

ARTICLE 1AU.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES QCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SoL

Occupations ou utllisations du sol soumises & autorisation ou a déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de clétures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 a L.441-3 du code de l'urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme a
'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis a
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 a R. 421-25, qui doivent
faire l'objet d'une déclaration préalable.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément a l'article 1AU.2 est interdite.

ARTICLE 1AU.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

A condition gue les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et (en zone 1AU),
d'assainissement existant a la périphérie immédiate de chaque unité de la zone, sauf dans
le secteur 1AUa, aient une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans l'ensemble de la dite unité, sont admises :

1/ Les constructions desservies par les équipements internes a la zone prévus par le
PADD, au fur et & mesure de leur réalisation, notamment celles a usage d'habitation,
d'équipements collectifs, d'hbtellerie, de commerces, d'artisanat, de bureaux et de services,
ainsi que leurs annexes.

2/ Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant habitations, équipements
collectifs, hatiments annexes et locaux & usage d'activité qui leur sont directement liés
{commerces, artisanat, services).

3/ Dans e secteur 1AUy et 1AUyi
Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant les constructions et installations &
condition que leur usage soit lié a l'activité économique : commerce, artisanat, services,
industries.

Dans le secteur 1AUYI,

- toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions de
l'atlas des zones inondables du Manoire, applicable au territoire de la commune de Saint-
Laurentsur- Mancire, ou devra faire I'objet d’'une étude hydraulique spécifique.

- toute précaution devra &tre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments
existants ou modifiés, dans les conditions définies par l'atlas des zones inondables ou par
I’étude hydraulique spécifique.

Dans le secteur 1AUy de Grand Font, les stockages de matériaux sont interdits a
moins de trente métres de 'axe de la RN221.

Dans le secieur 1AUL,
- les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant les constructions et
installations liées aux activités de loisirs et de plein air, ainsi qu'a l'accueil touristique,
- les terrains de camping et de stationnement de caravanes
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4/ A condition de faire partie des constructions ou opérations visées aux paragraphes

ci-dessus :

- les installations classées liées directement aux activités prévues dans
I'opération ou aux besoins des constructions,

- les aires de stationnement ciiées a l'article R.442-2, alinéa b du code de
'urbanisme,

- les piscines,

- les antennes d'émission et de réception des signaux radioélectriques,

- les clbtures.

5/ La restauration, l'aménagement et I'extension des constructions existantes.
6/ Les constructions & usage d'équipement coliectif d'infrastructure (ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des

divers réseaux)

L'aménagement d'ensemble des zones 1AU devra respecter les orientations particuliéres
d'aménagement.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU.3 — ACCES ET VOIRIE

1/ Accés
Les constructions et installations autorisées doivent aveoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & [importance et & la
destination de limmeuble ou de 'ensemble d'immeubles gu'ils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit &re aménagé en fonction de
l'importance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers
la voie.

- Pour les secteurs 1AUb, 1AUy et 1AUyi de Grand Font, aucun accés direct n'est
autorisé sur la RN221.

2/ Voirie
Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent desservir ies terrains dans des
conditions répondant & l'impoertance et a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent permettre la circulation et ['utilisation des engins
de lutte contre l'incendie.
Pour les voies & aménager ou a créer dont le principe est défini par les orientations du
PADD, ces caractéristiques sont les suivantes : largeur minimum de chaussée de 5 métres,
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avec une largeur de trottoirs minimum de 1 métre, ou, lorsqu’il s'agit d'une voie en sens
unique, un minimum de 3,5 métres de largeur de voie.

ARTICLE 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A/ DISPOSITIONS GENERALES

1/ L'alimentation en eau potable et l'assainissement des constructions citées &
l'article 1AU.2 doivent é&tre assurés dans des conditions conformes a la réglementation
sanitaire en vigueur.

L'évacuation des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

2/ Les lotissements et les ensembles de constructions doivent étre desservis par un
réseau de distribution d'eau potable sous pression et par un réseau d'égouts évacuant
directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature.

Ces réseaux sont raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou
I'ensemble de constructions.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public collectant ces eaux.

B/ DISPOSITIONS APPLICABLES HORS PERIMETRE D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF

(Secteur 1AUa)

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de
toute nature doivent é&tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement conformes & la réglementation d'hygiéne en vigueur. le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere &8 mettre en
place.

L'autorité chargée de l'application de la régiementation d'hygiéne peut exiger, notamment
pour les lotissements ou ensembles de logements, qu'une étude d'assainissement soit
effectuée préaiablement 3 toute autorisation.

C/ EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau public collectant ces eaux. En cas d'impossibilité technigue, les
constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a |'absorption des eaux
pluviaies sur leur terrain. Pour cela une étude devra étre réalisée lors de toute opération
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d'aménagement pour prescrire les ouvrages adaptés a réaliser pour maitriser I'écoulement
des eaux pluviales.

Autres réseaux
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions correspondant &
ses besoins.
Lorsque les lignes électriques ou téléphonigques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 1AU.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le secteur 1AUa, toute construction ou installation nécessitant un dispositif
d'assainissement non collectif devra &tre implantée sur un terrain dont les caractéristiques
(forme, topographie, superficie, aptitude du sol & I'épuration et a l'infiltration ...) permettent
la mise en ceuvre d'une filiere conforme aux régles en vigueur.

ARTICLE 1AU.6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées a 10 meétres au moins de l'axe des voies
existantes ou & aménager.

Limplantation le long des voies & créer sera adaptée au plan de masse de 'opération. En
I'absence de plan d'aménagement général, les constructions doivent &tre implantées 8 5
métres au moins de l'alignement des voies existantes ou prévues.

Limplantation de constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas
réglementée lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés & la nature de la
construction.

En secteur 1Aly et 1AUb de Grand Font, les constructions doivent &tre implantées & 30

métres au moeins de l'axe de la RN221, conformément aux orientations particuliéres
d’aménagement.

ARTICLE 1AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite qui en est le plus
rapproché, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure &8 3 métres.

PLU da Saint-Laurentsur-Manoire -Réglement- 08 2011
41



ARTICLE 1AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance compiée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et
le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 3 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsgue 'une au moins des constructions en vis a
vis ne comporte pas d'ouverture d'une piéce hakitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article peuvent ne pas &tre applicables aux ouvrages techniques

et travaux exemptés du permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers
réseaux.

ARTICLE 1AU.9 - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée

ARTICLE 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le iong de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long
de laguelle la pente est la plus acceniuée.

2/ Régle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres. Elle est réduiie 8 7 métres en
secteur 1AUa et & 6 métres en secteur 1AUb.

Elle n'est pas réglementée :
- en secteur 1AUy et 1AUyi .
- pour les constructions & usage d'éguipement collectif d'infrastructure.
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ARTICLE 1AU. 11 — ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a larticle R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositicns de ['article
R.141-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, cu l'aspect extérieur des batiments 3 édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains, ainsi qu'ad la conservation des
perspectives monumentales.

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1/ Fagades
L'emploi a nu de t6le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels gue brigues creuses, parpaings, etc...) est interdit.

2/ Toitures
Les constructions doivent é&ire terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles
mises en ceuvre conformément aux régles de |'art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 8 45 %

- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 2 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou {'utilisation
de matériaux de couverture autres gue ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées :

- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature,
ou en ardoise

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture
intéressées,

- pour les constructions publiques.

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront &tre autorisées pour permettre :

- l'installation de systémes domestiques solaires thermigues ou photovoltaigues, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- T'utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Pour les batiments & usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas,
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la forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés a la nature de la construction.
Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de ia construction,

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou brigues creuses non revétus d'un enduit.

5/ Clétures
La hauteur des clétures sur voie sera limitée a 1,50 métre.
Sont interdits les murs pleins et les plantations a feuillage persistant, cdté rue.

6/ Des dispositions différentes aux prescriptions précédentes pourront &tre admises
pour des projets d’architecture échappant au champ de |'architecture traditionneile et
résultant d'un travail de conception. Ces cas particuliers devront &tre examinés comme tels
en concertation entre les élus et les services compétents.

PRESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES EN SECTEUR 1AUb,

Constructions a usage d'habitation :

Toitures
Pente du toit entre 30 et 45 % avec possibilité de croupe plate
Auvent ou porche en charpente {pas d'auvent cintré).

D'autres dispositions pourront &tre autorisées pour permettre :

- I'installation de systémes domestigues solaires thermiques ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- I'utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d’éviter des émissions de gaz a effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

Cuvertures
Quvertures en proportions verticales
Pour les baies larges, un linteau en bois pourra étre utilisé.
Souligner 'encadrement des ouvertures soit avec un enduit soit par des pierres du pays
irréguliéres (15 & 18cm de large).
Menuiseries plastiques et volets roulants autorisés, couleur blanche autorisée.
Portes en bois, peintes, vernissées ou lasurées.
Ossature bois coloris ton pierre
Coloris crépis et volets selon le nuancier des teintes autorisées consultable en mairie

Clétures
Portail simple, en bois, sans arrondi.
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Constructions a usage d'activités

Bardage d'une seule couleur {cf nuancier général disponible en mairie)
Toit & deux pentes (charpente métallique, bac acier)

Prescriptions complémentaires en secteur 1AUy et 1AUyi

Constructions a usage d'activités dans le périmétre de servitude des monuments historiques
inscrits (AC1)

Bardage d'une seule couleur {cf nuancier général disponible en mairie)
Toit & deux pentes (charpente métallique, bac acier

ARTICLE 1AU.12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations, |la superficie @ prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule €tant de 25 m=2, y compris les acces, il est exigé au moins :

1/ Pour ies constructions a usage d’habitation :
- deux places de stationnement par iogement,
- dans les iotissements ou ensembles d'habitations, il devra étre créé, en pius,
une aire de stationnement banalisée, a raison de une demi-place au moins par logement.

2/ Pour les constructions a usage de bureau, de commerce, une place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3/ Pour les autres établissements & usage d'activité : une place de stationnement par
75 m? de suriace hors ceuvre nette de la construction.

4/ Pour ies hotels et restaurants, une place de stationnement par chambre et deux
places de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

5/ Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit étre crée des
aires de stationnement dont le nombre de places est & déterminer en fonction de la capacité
d'accueil des installations. Ce nombre ne peut é&tre inférieur au tiers de la dite capacité.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui
leur sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

ARTICLE 1AU.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES
BOISES CLASSES

1/ Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent &tre aménagés en espaces verts.
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Il doit &tre prévu des espaces libres communs aménagés, a raison de 50 m2 au moins par
logement (dont la moitié au moins sera d'un seul tenant).

2/ Plantations
Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison de un arbre pour quatre places.
Un ftraitement paysager des aménagements devra &tre réalisé conformément aux
orientations particuliéres d’aménagement.

3/ Pour le secteur 1AUy de Grand Font, les dispositions prévues par les orientations
particuliéres d’'aménagement devront &tre respectées.

L’aménagement paysager devra respecter les orientations particuliéres d'aménagement,

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone 1AU est fixé & 0,3.
Il est fixé a 0,1 en secteur 1AU a et 1AU t.

li n'est pas fixé de C.0.S. :

- en secteur 1AlUy et en 1AUyi

- pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, ou ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU
ZONE A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre des terrains & caractére naturel, destinés & é&tre ouverts a
{"urbanisation.

L'ouverture de la zone est subordonnée & une modification ou une révision du PLU.

La zone 2AU comprend un secteur 2ZAUt, réservé a 'accueil d'équipements touristiques, de
plein air et de loisirs.

ARTICLE 2AU.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de clétures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 a L.441-3 du code de l'urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres gue ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme a
I'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421 23 a R. 4241-25, qui doivent
faire 'objet d'une déclaration préalable.

3/ Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L.430-1
alinéa d et 1..430-2 a 1..430-9 du code de l'urbanisme.

Défrichements

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(articles L.311-1 & L.311-5).

PLL de Saini-Laurent-sur-Manoire -Réglement- 092011
47


HP1921681165
Nouveau tampon


SECTION 1 - NATURE DE L'"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non citée a 'article AU.2 est interdite.

ARTICLE 2AU.2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure, les ouvrages techniques
et les travaux exemptés de permis de construire nécessaire au fonctionnement des divers
réseaux.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans
la mesure ol elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

Sous réserve de ne pas compromettre ni rendre plus onéreuse l'urbanisation future prévue
au PADD, peuvent étre admises ['adaptation, la réfection ou l'extension des batiments
existants.

Les clétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU.3 —~ ACCES ET VOIRIE

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
fa sécurité, de la défense contre |'incendie st la protection civile.

ARTICLE 2AU.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et I'assainissement des constructions autorisées a I'article
AU.2 doivent étre assurés dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 2AU.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées
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ARTICLE 2AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Non réglementée

ARTICLE 2AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure peuvent &tre implantées
en limite séparative. Dans le cas contraire, elles devront observer un retrait au moins égal a
3 métres.

ARTICLE 2AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE 2AU.9 ~ EMPRISE AU SOL.

Non réglementée

ARTICLE 2AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Non réglementée

ARTICLE 2AU.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R.111-
21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension, ou ‘aspect extérieur des batiments 3 édifier ou a8 modifier,
ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des
perspectives monumentales.

ARTICLE 2AU.12 - STATIONNEMENT

Non réglementé
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ARTICLE 2AU.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES
BoISES CLASSES

Non réglementés

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’ OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU.14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Non réglementé
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TITRE IV

LES ZONES AGRICOLE
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
ZONE NATURELLE PROTEGEE POUR PRESERVER L'ACTIVITE AGRICOLE

CARACTERE DE LA ZONE

Cetie zone recouvre des terrains peu équipés supportant une activité économique agricole
gu'il convient de protéger pour garantir 'avenir des exploitations agricoles.

ARTICLE A.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou uiilisations du sol soumises & autorisation ou a déclaration en raison de ia
mise en application du PL.U

1/ L'édification de cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 & L.441-3 du code de ['urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de 'urbanisme a
'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 3 R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 a R. 421-25, qui doivent
faire l'objet d'une déclaration préalable.

Défrichements

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(articles L.311-1 3 L.311-b).
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres
citées a l'article A.2

ARTICLE A.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve
gue leur implantation soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives a I'hygiéne
en milieu rural, soit 4 la réglementation des instaltations classées.

2/ L'adaptation, la réfection ou l'extension des batiments existants liés & 'activité
agricole.

3/ Les constructions et instaliations désignées ci-aprés, & condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :
a- Les constructions & usage d'habitation nécessaires a I'exploitation agricole.
Elles devront &tre implantées sur ies terres de I'exploitation et n'apporter aucune géne a
l'activité agricole environnante.
b- Les batiments annexes des constructions autorisées dans la zone.

4/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif dans la mesure cu elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

b/ Les affouillements et exhaussements du sol, désignés a l'article 4 442.2 du code
de Furbanisme lorsqu'ils sont destinés :

- aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

- & satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole.

6/ Les clbétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-
dessus.

7/ Les défrichements nécessités par les besoins de 'exploitation agricole.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.3 - ACCES ET VOIRIE

1/ Accés :
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par Iarticle 682 du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

2/ Voirie
Les voies publiques doivent répondre a limportance et a la destination des constructions
gu'elies desservent. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la
circulation et l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE A.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit é&tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par
l'article L.332-15, 3¢me alinea du code de Furbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux. usées de
toute nature doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuel conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation & [a définition de la filiere & mettre en
place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batimenis
d'élevage, de méme que les jus d'ensilage, doivent &tre collectés, stockés ou traités selon
les cas, soit conformément aux prescriptions relatives & l'hygiéne en milieu rural, soit
conformément a la régiementation concernant les installations classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation des
eaux pluviales, sur la voie publigue, dans les cours d'eau, ainsi que dans tout autre point
d'eau (source, mare, carriére, eic...) abandonné ou non, est interdit.
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ARTICLE A.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées

ARTICLE A.6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ces dispositions s’appliquent le long des voies publiques existantes, 8 modifier ou a
créer et des emprises publigues.

A/ DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions doivent &tre implantées a 15 métres au moins de I'axe des voies.

B/ DISPOSITIONS PARTICULIERES
Des implantations ne respectant pas le retrait minimum prévu au paragraphe ci-dessus
peuvent &tre admises, si les conditions de sécurité le permettent :

- lorsque le projet prolonge une construction existante & conserver,

- pour les ouvrages techniques et les travaux exempiés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE A.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins
égale & 3 métres.

B/ DISPOSITIONS PARTICULIERES

Des implantations en limites séparatives pourront &tre admises dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de batiments annexes tels que garages, abris, remises.

- lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment existant lui-méme édifié sur la limite
séparative ou d'améliorer la conformité de limplantation d'un batiment existant qui ne
respecterait pas la distance minimale fixée au paragraphe A.

-pour les ouvrages techniques et travaux exemptés du permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale
a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque l'une au moins des constructions en vis-a-
vis ne comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments a usage d'exploitation

agricole, et a condition que les régles minimales de sécurité soient observées, notamment
poutr éviter [a propagation des incendies, il n'est pas fixé de distance minimale.

ARTICLE A.9 - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long
de laquelle |a pente est la plus accentuée.

2/ Régle
La hauteur des constructions & usage d’habitation ne doit pas excéder 9 métres.
Elle n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE A. 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a larticle R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de [l'article
R.111-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, ou 'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentaies.
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B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Constructions & usage d'habitation

1/ Fagades
L'emploi & nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que briques creuses, parpaings, ete...) est interdit.

2/ Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 8 45 %
- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 3 120 %

La réalisation de foitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou ['utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants:
- pour les restaurations de foitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature,
ou en ardoise
- pour les constructions publiques

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront &étre autorisées pour permettre :

- I'installation de systémes domestigues solaires thermiques ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- ['utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d'éviter des émissions de gaz 3 effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Des dispositions différentes aux prescriptions précédentes pourront &tre admises
pour des projets d'architecture échappant au champ de l'architecture traditionnelle et
résultant d'un travail de conception. Ces cas particuliers devront étre examinés comme tels
en concertation entre les élus et les services compétents.

Autres constructions

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.
Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture cu revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction,

- tBle galvanisée employée & nu,

- parpaings ou brigues creuses non revéius d'un enduit.

<O
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ARTICLE A.12 - STATIONNEMENT

Le staticnnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies cuvertes & la circulation publique.

ARTICLE A.13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES
CLASSES

Non réglementés

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.14 — COEFFICIENT D’OcCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Non réglementé
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TITREV

LES ZONES NATURELLES
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
ZONE NATURELLE A PROTEGER

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone constitue une zone naturelle, équipée ou non, a protéger en raison de la qualité des
milieux naturels et des paysages. Elle recouvre a la fois des milieux naturels homogénes et des
territoires ruraux & dominante agricole, avec des habitations, principalement dans les hameaux.

Cette zone est traversée par le domaine public de l'autoroute A.89,

Elle comprend trois secteurs :

- un secteur Nt, concernant un secteur d'accueil pour des activités liées au sport, au plein
air et aux loisirs (le Bourg, Pont de Niversac, Le Marcheix).

- un secteur Nh, recouvrant plusieurs secteurs de hameaux (le Marcheix, les Jeanettes,
Thévy, la Lébreterie, Lafaye, Puy Forain), de taille et de capacité d'accueil [imitées.

- un secteur Ni, en zone inondable.

ARTICLE N.QO - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou & déclaration en raison de la
mise en application du PL.U

1/ L'édification de cibtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions
des articles L.441-1 4 1L..441-3 du code de l'urbanisme

2/ Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de Furbanisme a
I'exception de ceux mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis &
permis d'aménager ; et de ceux mentionnés aux articles R. 421-23 & R. 421-25, gui doivent
faire l'objet d'une déclaration préalable.

Défrichements

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(articles L.311-1 & L.311-5).
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SECTION 1. - NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installaticns autres que celles soumises a des conditions particuliéres
citées a I'article N.2

ARTICLE N.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

i/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif dans la mesure ol elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

2 - Les affouillements et exhaussements du sol, désignés a l'article L.442-2 du code
de Furbanisme lorsqu'ils sont destinés aux recherches miniéres ou géologigues, ainsi qu'aux
fouilles archéologiques.

3/ les constructions et installations désignées ci-aprés, & condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :

a- La restauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris
en cas de changement de destination desdits batiments.

b- L'extension des bhatiments existants, y compris en cas de changement de
destination desdits b&timents. La surface de plancher hors ceuvre nette réalisée en
extension ne pourra excéder celle du batiment existant.

¢- Sous réserve d'étre étroitement liés aux batiments existants :

- Les piscines
- Les batiments annexes, tels que garages, remises, abris.

4/ Les cltures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-
dessus,

Dans le périmétre du domaine autoroutier A89,

Les constructions et installations de toutes natures réalisées par l'exploitant, ainsi que celles
réalisées par d'autres maitres d'ouvrage sur des emplacements mis a leur disposition pour
I'exercice d'activités licées au fonctionnement de Pautoroute. -

Dans le secteur Nh,
Les constructions nouvelles et leurs annexes, ainsi que les piscines, sont admises
conformément a 'article R.123-8 du code de l'urbanisme, dernier alinéa, 8 condition :

- gue cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant
leur desserte,
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- gu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni 3
la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages,

- que l'implantation et l'aspect extérieur des constructions s'intégre dans les paysages
naturels et batis environnants.

Dans le secteur Nt,

- les constructions et installations liées a la vocation d'équipements sportifs, de plein
air ou de loisirs de la zone,

- les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou la surveillance des
établissements et installations implantées dans la zone,

- les locaux a usage sanifaire, les batiments annexes tels que garages, remises, abris,

- les aires de stationnement désignées a l'article R.442-2 du code de I'urbanisme.

Toutefois, dans le secteur Ni,

- toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions de l'atlas des
Zzones inondables du Manoire, applicable au territoire de la commune de Saint-Laurent-sur-
Manoire,

- toute précaution devra &tre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants
ou modifiés, dans les conditions définies par I'atlas des zones inondables.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3 — ACCES ET VOIRIE
1/ Accés :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit direciement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les accés sur les voies publigues doivent &ire aménagés en fonction de Pimportance du
trafic des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

2/ Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques
techniques seront adaptées aux usages qu'elles supporient ou aux constructions gu'elles
doivent desservir. En particulier, la chaussée devra avoir une largeur au moins égale 3 3
métres.
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3/ Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions a
usage d'equipement collectif d'infrastructure, aux ouvrages techniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit é&tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par
Farticle L.332-15, 38me glinéa du code de l'urbanisme. |l est rappelé que ledit raccordement
ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de
toute nature doivent é&tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuel conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de la filiére & mettre en
place.

Les eaux usées autres que celles & usage domestique devront étre traitées et évacuées
conformément aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural.

L'évacuation des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
eécoulement des eaux pluviales.

ARTICLE N.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent étre implaniées & 15 métres au moins de l'axe des voies
publiques, sauf dans les cas suivants :
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- Lorsque l'alignement de la voie est défini, les constructions doivent étre implantées
a 10 métres au moins dudit alignement.

- L'extension d'une construction existante peut &tre réalisée sans tenir compte des
prescriptions ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou
architecturaux de la dite construction.

- Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliqguées pour les constructions a
usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs
technigues liés a la nature de la construction.

B/ DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX VOIES A89, RN221, RD710, CLASSEES A GRANDE
CIRCULATION

Application de I'article L.111-1-4 du code de ['urbanisme ;

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 métres de part et
d'autre de l'axe de la voie.

Cette interdiction ne s'appligue pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux batiments d'exploitation agricole,
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, & la réfection
ou a P'extension de constructions existantes.

ARTICLE N.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au moins
égale & 4 métres, sauf dans les cas suivants, ou les constructions peuvent étre implaniées
sur les limites séparatives : ‘

-pour les constructions nouvelles désignées a3 l'article N.2,

-lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment existant lui-méme édifié sur la limite
séparative, ou d'améliorer la conformité de limplantation d'un batiment existant,

-pour les batiments annexes tels que garages, remises, abris, @ condition que la
hauteur totale de la construction n'excéde pas 3,50 métres,

- lorsqu'elies sont a usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE N.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit &tre au moins égale
a 8 métres.

Cetie distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis-a-
vis ne comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments & usage d'exploitation
agricole, et a condition que les régles minimales de sécurité soient observées, notamment
pour éviter la propagation des incendies, il n'est pas fixé de distance minimale.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions 3 usage

d'éguipement collectif d'infrastructure, aux ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de
permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1/ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagcade le long
de [aguelle la pente est la plus accentuée.

2/ Régle

Constructions nouvelles a usage d’habitation

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder celle des constructions les plus
proches. Une tolérance de un métre peut étre admise pour améliorer l'intégration de la
construction a son envircnnement naturel et bati.

Extension de constructions existantes
lLa hauteur a ['égout du toit de la construction en extension ne doit pas excéder celle du
batiment initial de plus de 4 méatres :

Batiments annexes
Les batiments annexes doivent &tre &difiés sur un seul niveau.

Autres cas
La hauteur des constructions n'est pas réglemeniée dans les autres cas.
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ARTICLE N. 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article
R.111-21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension, ou Faspect extérieur des batiments a édifier ou &
modifier, ne devront pas &tre de nature a porter atieinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales,

B/ PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Constructions a usage d’habitation

1/ Fagades
L'emploi @ nu de tble galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (tels que briques creuses, parpaings, etc...) est interdit.

2/ Toitures

Les constructions doivent &tre terminées par des toitures en pente, couveries de tuiies :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure § 45 %
- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 8 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou l'utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants:
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature,
ou en ardoise
- pour les constructions publiques

3/ Energie renouvelables
D'autres dispositions pourront étre autorisées pour permettre :

- I'installation de systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques, ou
tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,

- I'utilisation en fagade de bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d'éviter des émissions de gaz 3 effet de serre

- la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

4/ Des dispositions différentes aux prescriptions précédentes pourront étre admises
pour des projets d'architecture échappant au champ de Farchitecture traditionnelle et
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résultant d'un travail de conception. Ces cas particuliers devront étre examinés comme tels
en concertation entre les élus et les services compétents.

Autres constructions

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
Les matérigux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié 3 la nature de la construction,

- ible galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

ARTICLE N.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publigue.

Pour les équipements accueillant du public, il doit &tre créé des aires de stationnement dont
e nombre de places est & déterminer en fonction de |a capacité d'accueil des installations.
Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de ladite capacité.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES
CLASSES

Non réglementés

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.S.)

Non réglementé -

th
it
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