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PREAMBULE

DEFINITION DE LA CARTE COMMUNALE

OBJECTIF

Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L.110 et 1..121-1 (Article 1..124-2
du Code de I’Urbanisme)

Article 1..121-1 : du code de V'urbanisme
Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d'assurer

1? L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maftrisé, le développement de
I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et foresticres et la
protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du
développement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en
prévoyant des capacités de comstruction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét pénéral ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de
la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise
des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la preservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine bdti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technolo giques, des pollutions
et des nuisances de toute nature.

Les cartes communales délimitent les secteurs ou les constructions sont auntorisées et les secteurs oil les
constructions ne sont pas admises, sauf exception (voir ci-dessous).

Les cartes communales sont approuvées, aprés enquéte publique, par le conseil municipal et le préfet.
Les cartes communales approuvées sont tenues a la disposition du public.

Elles doivent étre compatibles, s’il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du
scheéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du parc naturel régional, ainsi
que du plan de déplacement urbains et du programme local de I’habitat.
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CONTENU

(Article R.124-1 du Code de ’Urbanisme) La carte communale aprés un rapport de présentation
comprend un ou plusieurs documents graphiques.
Le ou les documents graphiques sont opposables aux tiers.

(Article R.124-2 du Code de I’Urbanisme) Le Rapport de Présentation :

1° Analyse 1’état initial de I’environnement et expose les prévisions de développement.
notamment en matiere économique et démographique ;

2° Explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux
articles 1.110 et L.121-1, pour la délimitation des secteurs ot les constructions sont autorisées ; en cas
de révision, il justifie ; Je cas échéant, les changements apportés  ces délimitations ;

3° Evalue les incidences des choix de la carte communale sur l'environnement et expose la
maniere dont la carte prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

(Article R.124-3 du Code de PUrbanisme) Le ou les documents graphiques délimitent les secteurs
ot les constructions sont autorisées et ceux ot les constructions ne sont pas autorisées, a 'exception de
l'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes ou des constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs, 4 1'exploitation agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur des
ressources naturelles.

Ils peuvent préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation d'activités, notamment celles qui
sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

Ils délimitent, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction 4 lidentique d'un batiment
détruit par un sinistre n'est pas autorisée.

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et dutiliser le sol
sont instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de l'urbanisme définies au chapitre Ier
du titre ler du livre Ier et des autres dispositions 1égislatives et réglementaires applicables.

Principes du zonage :

- Zones constructibles « U » :

A FPintérieur de ces secteurs les constructions sont autorisées. Les autorisations d’occuper
ou d’utiliser Ie sol sont délivrées sur le fondement des régles générales de I’urbanisme définies au
chapitre 1% au titre 1°" du livre 17" du Code de PUrbanisme (Réglement National d’Urbanisme).

Par convention, ces secteurs incluent les périmétres rapprochés de tous les batiments &
usage d’habitation situés en secteur « N ». Autour de ces habitations, la construction de batiments
annexes de type garage, abri de jardin ou piscine, de dimensions medestes par rapport au
bitiment principal suivant la jurisprudence, pourra &tre autorisée : les demandes seront instruites
conformément aux dispositions du Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles d’ordre public
relatifs 2 Pinsertion paysagére et architecturale, la sécurité et Ia salubrité, Ia protection de
Penvironnement et de I’activité agricole.

- Zones non constructibles « N » :

A Pintérieur de ces secteurs, les constructions ne sont pas autorisées, 4 ’exception de
I’adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de Pextension des constructions
existantes ou des constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs, a
Pexploitation agricole ou forestiére et i la mise en valeur des ressources naturelles.
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- Zones d’activités : « Ut, Ua.,. »

Les plans de zonages pourront éventuellement comprendre des secteurs réservés a
Pimplantation d’activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones
habitées (de type industriel, artisanal, commercial, de tourisme ou de loisirs).

- Reconstruction aprés sinistre :

Les plans de zonages délimiteront, s’il y a lieu, les secteurs dans lesquels Ia reconstruction a
Pidentigue d’un bitiment détruit par un sinistre n’est pas autorisé.

ELABORATION ET REVISION DES CARTES COMMUNALES

(Article R. 124-4 du Code de I’Urbanisme) Le maire ou le président de I'établissement public de
coopération intercommunal compétent conduit la procédure d'élaboration ou de révision de la carte
cotmmunale.

Le préfet, & la demande du maire ou du président de l'‘établissement public de coopération
intercommunale compétent, transmet les dispositions et documents mentionnés a larticle R.121-1. i
peut procéder 4 cette transmission de sa propre initiative

(Article R.124-5 du Code de I'Urbanisme) Conformément a Farticle L. 112-1 du code rural, le maire
ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent consulte, lors de
I'élaboration ou de la révision de la carte communale, le document de gestion de l'espace agricole et
forestier, lorsqu'il existe

(Article R.124-6 du Code de I'Urbanisme) Le projet de carte communale est soumis & enquéte
publique par le maire ou le président de l'établissement public de coopération intercommunale
compétent dans les formes prévues par les articles 7 4 21 du déecret modifié no 85-453 du 23 avril 1985
pris pour l'application de Ia loi no 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes
publiques et 4 la protection de l'environnement. Toutefois le maire ou le président de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent exerce les compétences attribuées au préfet par les
articles 7, 8,11, 12, 16 et 18 2 21 de ce décret.

Le dossier est composé du rapport de présentation, du ou des documents graphiques. Il peut étre
complété par tout ou partie des documents mentionnés a l'article R.121-1.

APPROBATION

(Article R, 124-7 du Code de I’Urbanisme) La carte communale est approuvée par le conseil
municipal ou l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent et
transmise, pour approbation, au préfet. Celui-ci se prononce dans un délai de deux mois. A I'expiration
de ce délai, le préfet est réputé avoir approuver la carte communale.

DUREE

Les cartes déja adoptées demeurent valables jusqu'a leur date d’expiration mais elles ne pourront
pas étre renouvelées sans enquéte publique.

Afin de structurer au mieux la commune, favoriser le développement du bourg et des hameaux
constitués en dégageant des terrains constructibles, rentabiliser les équipements mis en place mais aussi
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protéger I'activité agricole et les paysages et prendre en compte le Schéma Directeur d’Assainissement,
le Conseil Municipal a délibéré le 24 février 2006 pour élaborer une carte communale.
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SITUATION DE LA COMMUNE

La situation géographique de la commune

Appartenant a ’entité du Périgord Blanc, la commune de Saint Michel de Double est située a
I"Ouest du Département de la Dordogne, sur un territoire compris entre la Vallée de I’Isle et la Double.
Elle se situe a 9 km de Mussidan, et 4 une cinquantaine de kilométres de PERIGUEUX.

Appartenant 4 la forét de la Double, et a la vallée de I’Isle, le village s’étend sur 2 948 ha dont 1 650 ha
de bois et foréts.
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La commune de Saint Michel de Double est avoisinée des communes de

La commune a une altitude moyenne de 105 m, pour une altitude minimale de 47 m et une

Saint Martin de I’Astier au Sud (4,8 km),
Saint Front de Pardoux au Sud-Est (5,8 km),
Saint Etienne de Puycorbier, au Nord (4 km),
Beauronne, au Nord-Est (7,6km),
Echourgnac, au Nord-Ouest (6 km),

Saint Laurent des Hommes, au Sud-Ouest (6,1 km),
Saint Barthélemy de Bellegarde, a I’Ouest (7,2 km)
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altitude maximale de 126 m. Son relief est donc varié.
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La situation générale de la commune

Saint Michel de Double a une superficie de 2 948 ha pour une population de 272 habitants
(1999°. L axe routier le plus important situé a proximité (+/15 km) de la commune est I’autoroute n° 89
reliant Bordeaux 4 Périgueux. A cet égard, la commune est a environ 1 h 30 d’heures de Bordeaux et &
moins d’une heure de Périgueux: cette situation est peut étre une véritable opportunité de
développement local.
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Aprés avoir gagné des habitants entre 1982 et 1990 (+ 25 habitants) grace 4 une arrivée de
population nouvelle (+ 1,43%) la commune a observé une décroissance de sa population dans la
décennie suivante (-13), due a un nombre de déceés important que n’ont pu rattraper ni les naissances ni
les arrivées nouvelles.

La commune dispose peu d’équipements essentiels (Poste, boulangerie, Ecoles, médecins. . .)
mais compte tout de méme une alimentation générale, un café, un restaurant.

Les services de proximité les plus proches sont situés sur la commune de Mussidan 4 8 km.
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La commune appartient a I’arrondissement de Périguenx, et au canton de Mussidan.

Elle appartient 4 la Communauté de cornmunes du Mussidanais, dont le siége est 8 Mussidan.

La commune n’est dotée ni de POS, ni de MARNU. La commune n’est pas non plus concernée
parun S,.CO.T.

La commune a souhaité se doter d*un outil d’urbanisme qui lui permette de planifier et de
maitriser son développement urbain afin de ne plus avoir 3 gérer au coup par coup les demandes de
permis de construire.

1/ ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Analyse, en fonction de Ia sensibilité du milieu, I'état initial du site et de I'environnement et les
incidences de la mise en ceuvre du plan d'occupation des sols sur leur évolution ainsi que les mesures
prises pour leur préservation et leur mise en valeur.

I-1 ANALYSE DU PAYSAGE COMMUNAL

LX1 Introduction

Le territoire communal appartient 4 Pentité paysagére «Vallée de Ia Double ». 11 est caractérisé
par:

- ensemble a dominance boisé, parsemé de retenues collinaires et d ‘étangs.

- Les clairiéres : entités paysageres cemées par la forét qui en marque les limites spatiales et qui
participe a I’échelle des ces espaces allant des petites parcelles agricoles isolées d'une taille
inférieure & un hectare aux espaces plus importants qui s’étirent sur 1 km & 1,5 km le long des

Foutes.

La commune s’inscrit sur ces deux entités du fuit de sa situation.

Le territoire communal est contrasté entre les massifs boisés, vaste entité clairsemée de ces clairiéres

résultant de l'activité agricole.

Le bourg s’est implanté en limite du talus entre plateau et coteaux boisés surplombant la vallée de ['Isle.

Chacun de ces espaces développe sa propre ambiance, exprimant des logiques spécifiques.

Carte Communale de Saint Michel de Double
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I.1.2 ESQUISSE PAYSAGERE

Le parcours de [ 'espace communal permet d’identifier différentes entités paysagéres :

de Saint Michel de Double

Les unités paysagére de la commune —

'

v,
sennnntte
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ITETTTRS Ll

Légende

semdwrmserEEmrEenERamEny

Limites communales

“%  Cours d'eau, plans d'eau

i ]

Massifs boisés de la Double

Clairiéres habitées et agricoles

Routes départementales
i @ Bourg et principaux échelle
Routes communales : Hameaux —a
0 250m
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I- Les massifs boisés de Ia Double

Image des espaces forestiers de la Double, les coteaux forment une unité dominée par les massifs
forestiers ou s’intercalent des clairiéres 4 vocation agricole ayant accueilli un bati ponctuel sur les points
hauts mais pas de hameaux importants.

S’il s’agit bien de I'entité boisée de la Double, ce massif a été morcelé, surtout au Centre, a
I’Ouest et au Nord de la commune, par les clairiéres 4 vocation agricole et aujourd’hui, également, par
Phabitat. Sur le cadran Nord-Est/Sud-Ouest, le massif est continu et constitue une ceinture verte pour la
commune.

Le massif le plus important est situé sur la limite Sud de Saint Michel et commence & emprunter
les pentes descendantes vers la riviére de 1’Isle.

Ces vastes foréts sont composées de chénes pédonculés, de chataigniers, et de pins maritimes qui
se sont constitués sur les dép6ts sableux provenant du Massif central.

Autrefois trés insalubre, la forét, ponctuée d’étangs est anjourd’hui exploitée pour ses bois et ses
gibiers.

Ces plans d’eau revétent d’ailleurs une spécificité paysagére : il s’agit soit d’étangs, soit de
petites retenues & vocation agricole. Des étangs peuvent étre anciens, créés au Moyen Age ou sous le
Second Empire pour assainir en drainant les terres. Leur création a été accompagnée de la plantation de
pins maritimes,

D’autres retenues a vocation agricole se situent essentiellement dans les espaces agricoles tandis
que les plans d’eau privés de loisir (péche, agrément ...) sont situés dans la forét. Elles sont assez
nombreuses au Nord de la commune.

Les cours d’eau sont nombreux mais restent discrets en raison du couvert forestier et I’absence de
routes dans de trés nombreux vallons : du Nord au Sud, les ruisseaux du Chanvre, de Ia Cigale, de
Grolet, le Fayoulet...

Les retenues collinaires sont ici peu perceptibles, et les visions vers la plaine trés ponctuelles,
notamment a I’orée des coteaux.

Traits dominants :
Petites clairi¢res sur les points hauts, occupés par des champs et prairies, présentant un bati en général en
position centrale, et de qualité patrimoniale.

Caractére et fonction paysagers

Massif prégnant dans le paysage créant un isolement visuel par rapport 4 la plaine
Effet d’isolement

Clairiéres cohérentes exploitées pour I’agriculture

Recommandations et potentiel
Vocation écologique de ces boisements

Entités agricoles des clairiéres & maintenir pour la diversité des paysages

Masses végétales : massif boisé, prairies et champs

Lignes végétales : verticalité des lisiéres

Biéti : ponctuel dans les clairiéres et de qualité architecturale, hameau de Fontenelle

Carte Communale de Saint Michel de Double 13
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2- Les clairiéres habitées et agricoles

Les clairieres sont situées sur les parties supérieures (sommets et débuts des versants), des
collines. Elles occupent principalement I’axe central de la commune.

Le rapport entre I’exploitation agricole des sols et la présence des constructions est trés fort par
Iorganisation des clairiéres autour des hameaux, constitués par quelques habitations, des fermes isolées
ou le bourg : un certain rapport existe ainsi entre le nombre de constructions et la taille de la clairiére.

La qualité trés ouverte de ces espaces avec trés peu de masses végétales a pour conséquence une
trés forte perceptibilité.

La composition des clairiéres peut étre assez variée grice aux productions orientées vers
I’élevage ou la polyculture vivriére (prairies permanentes, céréales. i3

L’organisation de cet espace est trés précise, actuellement peu altérée par le développement
récent : la terrasse offre un espace vierge, dominé par les premiéres pentes des coteaux o se sont
installés les corps de ferme traditionnelle, en limite des champs, rythmant le paysage du fait des
distances importantes entre chaque implantation.

Traits dominants :

Souvent grands espaces ouverts au sommet de collines.

A Torigine de I’extension de certains hameaux.

Masses végétales : prairie, champs, bosquets isolés,

Lignes végétales : haies et lisiéres en limite des zones boisées

Béti : fermes anciennes, constructions parfois récentes, vieux batiments abandonnés.

Caractére et fonction paysagers
Espaces agricoles avec nombreux cones de visibilité sur les routes de créte qui les desservent.

Recommandations et potentiel
Préservation des espaces de qualité e Respect de ces zones agricoles

Réflexion sur les limites & ne pas franchir pour le développement urbain afin d’assurer le maintien de la
cohérence de cet espace : La Beausserie, Le Chapelier, Les Héritiers, La conquéte, La Feyne, Couyet,
Millaud...)

Carte Communale de Saint Michel de Double 14
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Vers Le Perrier Depuis D40 vers Bourg

3- Le bourg et les hameaux principaux

Les principaux hameaux de la commune (Puyrajou, Le Maine, Le Perrier, Fayoulet, Fontvaute...)
se sont constitués autour d’une exploitation agricole. On trouve autour d’eux des espaces agricoles
encore travaillés. Dans chacun d’eux, également, subsistent des maisons anciennes de caractére
auxquelles, parfois, s’est ajouté un habitat plus récent.

Ce sont sans doute eux, avec le bourg, qui supporteront le développement urbain de la commune.

Il se situent sur des & plats qui jouent un rdle d’espace ouvert intermédiaire mettant en
perspective les coteaux boisés qui tranche avec le caractére ouvert de I’ensemble de la plaine.

Ouverte, marqué par des espaces de prairies ou de landes, cette unité homogéne traduit encore
une vocation agricole essentiellement tournée vers I’élevage.

Le bourg s’est implanté au bord du plateau et culmine a4 90 m d’altitude. Il domine les vallées du
Grolet et du Farganaud. L église, comme la plupart des églises de la Double, est de petite dimension et a
été reprise a la fin du XIX®siecle. Elle posséde quelques éléments anciens dans le ceeur.

Traits dominants :

Espace agricole ouvert en dégagement sur les coteaux boisés

Masses végétales : peu importante dans 1’unité, mais perception des massifs boisés surplombant cette
unité

Lignes végétales : importance du trait des lisiéres trés structurant ou des haies

Biti : agricole essentiellement, ponctuelle intrusion de I’habitat résidentiel. Bati ancien remarquable.
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Caractere et fonction paysagers

Diversité paysagére et soutien de ’activité agricole
Identité de la commune rurale

Qualité du paysage et ouverture sur les coteaux boisés.

Recommandations et potentiel

Réflexion sur les extensions récentes (Puyrajou, Maine Baty, Fayoulet...)

Réflexion sur les entrées de village, les coupures urbaines et 1a cohérence des implantations urbaines
Perspectives et cones de visibilité depuis les lignes de créte a préserver.

Qualité architecturale et patrimoine a mettre en valeur

Réflexion sur le développement du Bourg (derriére la mairie) ses entrées de villes, les cones de visibilité
depuis ce plateau.

I-2 LE MILIEU PHYSIQUE

Saint
Michel de
Double

Département de
la Dordogne
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LIL1. - ESQUISSE GEOSTRUCTURALE
Sources cartographiques : CAUE 24 \I.F.N, METEOQ France

Hydrologie et Milieu Naturel

Du point de vue hydrologique, les eaux sont drainées vers I’Isle, du Nord au Sud sur SAINT
MICHEL DE DOUBLE, par un ensemble de fossés et ruisseaux a écoulement permanent ou temporaire.
La commune compte 4 ruisseaux :
- La Cigale, formant la limite Ouest de la commune puis remontant en son Centre en serpentant ;
- Le Farganaud, du Nord au Sud
- Le Gravard en limite Nord-Est de la Commune ;
- Le Grolet formant la limite Est de la commune ;
- Le Chanvre formant la limite Sud de la commune.

Hydrogéologie

Selon le rapport du Schéma Directeur d’assainissement réalisé en juin 2006, plusieurs niveaux de
nappes aquiféres existent dans la région de Montpon-Ménestérol : des aquiféres alluviaux de faible
productivité a proximité des cours d’eau, des nappes du tertiaire peu profondes alimentant de
nombreuses sources de faible productivité et des aquiféres du Crétacé et du Jurassique, dont les
ressources parfois importantes sont exploitées pour la production en eau potable ou Iirrigation agricole.

Géologie
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La Double est le pays des sables et argiles tertiaires, des paysages de bois et d’étangs.

Le territoire concerné par I’étude est situé au Nord du Bassin d’Aquitaine. Les formations
géologiques rencontrées sont essentiellement d’origine sédimentaire, résultat d’une série de
transgressions et régressions marines. Les sols sont constitués de dépots détritiques tels que galets,
graviers, sables, argiles. La morphologie du site présente un relief doux et monotone ou s alternent forét
de pins maritimes, de plans d’eau et de prairies.
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géologie

<1 Tonds de valltes et teriasses alluviales

e
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LIL2 Le relief et I’hydrographie
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Le relief et le réseau hydrographique de la co
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altitude

350m

100 m

La commune se situe sur un plateau légérement vallonné qui est bordé par les vallées des
ruisseaux de la Cigale, a ’Ouest, et du Grolet, a I’est. Les pentes sont généralement accentuées a
proximité des cours d’eau. Ailleurs, elles sont peu prononcées.

Le relief moyen de la commune est d’environ 105 m NGF: il varie de 47 m NGF au Nord, a 126
m NGF au Sud au niveau du lieu-dit Le Meylier, au Nord-Est de la commune. Les pentes sont
croissantes du Sud au Nord et d’Ouest en Est.

La répartition des unités topographiques se fait comme suit : le plateau culminant a 126 m est
partagé par trois vallons correspondant d’Ouest en Est aux ruisseaux de la Cigale, de Farganaud, du
Fayoulet, du Chanvre et de Grolet. C’est le long du Fayoulet que se concentrent les altitudes les plus
basses de la commune.

Les pentes offrent des lignes relativement souples sauf ponctuellement au droit de quelques
thalwegs.

Le sommet des collines développe des aplats importants sur lesquels se sont installés les fermes
traditionnelles, au milieu de leur terre.

Les principaux bassins versants sont assez étendus. Ils alimentent le ruisseau de Fayoulet et le
Grolet. Leurs exutoires se trouvent dans des zones non urbanisées ce qui limite le risque lié aux eaux de
ruissellement.

Le réseau hydrographique constitue un maillage omniprésent sur la commune, et est constitué
principalement de ruisseaux permanents ou temporaires qui restent un fait peu marquant dans le paysage
car il n’y a pas de vue directe. Le couvert des boisements, par ailleurs, les cache a la perception visuelle.

Les principaux éléments du réseau hydrographique sont ainsi le Chanvre, le Grolet, le Gravard et
la Cigale, le Fayoulet, le Farganaud ainsi que quelques retenues collinaires.
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On observe cependant de nombreux étangs présents essentiellement sur la partie Nord de la
commune.

Ces cours d’eau peuvent servir d’exutoires pour les systémes de traitement collectifs ou non
collectifs drainés si leurs débits sont suffisants pour assurer une bonne dilution des effluents”.

L’ensemble du territoire communal se situe dans le bassin versant de I’Isle.

LIL3 Les zones inondables
I n’existe pas sur la commune de zone inondable.

LIl4 Le climat

Au Nord-Ouest du département, le climat est sous influence océanique avec des températures
douces et des précipitations modérées (800 & 900mm par an). L’évapotranspiration moyenne annuelle ETP
est de I"ordre de 800 4 850 mm. La pluie efficace est donc négligeable.

Le climat de la Dordogne est a la fois varié, agréable et vivifiant. Il est une transition entre le
climat océanique aquitain, avec de belles arriéres saisons et le climat montagnard des marches
occidentales du Massif Central. La douceur de I'hiver et des températures estivales peu élevées
caractérisent un climat tempéré pour I'ensemble du Périgord.

La Dordogne est assez arrosée avec une hauteur moyenne annuelle d'eau de 860 MM
représentative d'un climat sans excés, se situant nettement au dessus des zones frangaises les plus séches
avec moins de 600 MM (Plaine d'Alsace ou de Limagne et méme Bassin Parisien), et bien en dessous
des zones de montagne dont I'arrosage annuel dépasse les 2000 MM (Cantal, Massif Vosgien, Alpes du
Nord). La disposition des vallées, le moutonnement des collines, le profil et l'exposition des coteaux, les
essarts, les foréts, les étangs créent une gamme variée de zones spécifiques.

2>

pluviométria
moyenne annuelle

L'arrosage annuel est loin d'étre uniforme. Le caractére général qui se dégage des précipitations
annuelles moyennes est la flagrante augmentation de la pluviométrie selon un axe Sud-Ouest-Nord-Est
en relation étroite avec le relief. La différence est marquée et les moyennes annuelles vont presque du
simple au double entre la basse vallée de la Dordogne (750 MM a Lamothe-Montravel) et les points les
plus €levés du Nontronnais (1160 MM a Piégut-Pluviers).

Les températures

La température moyenne annuelle est plus élevée au Sud-Ouest du département qu'au Nord-Est:;
elle décroit dans I'ensemble de 12,5°C sur le Bergeracois a 10,5°C a I'Est du Nontronnais, en raison
inverse de l'altitude.

* In Rapport du Schéma Directeur d” Assainissement de la commune/ J.L.C. Conseil, 2006.p4.
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Le nombre moyen annuel de jour de forte chaleur (ou la température maximale dépasse 30
degrés) varie de moins de 10 sur I'Est du Nontronnais 3 20 et plus dans la vallée de la Dordogne et dans
la vallée de 11sle en aval de Périgueux. Les régions de la basse vallée de la Dordogne sont les plus
chaudes. Dans le Bergeracois, le température atteint ou dépasse en moyenne 8 fois par mois les 30
degrés en Juillet et Aoiit | Le record de chaleur a Bergerac est de 42°C le 12 Juillet 1949 ! Plus
récemment, Port-Ste-Foy a enregistré 40,2°C sous abri le 08 Juillet 1982.

Les températures maximales sont plus élevées dans les vallées. La moyenne annuelle des maxima
croit dans I'ensemble du Nord-Est au Sud-Ouest, de 15°C en bordure de la Haute-Vienne a plus de 18°C
sur I'Ouest des vallées de 1Tsle et de la Dordogne.

Les températures minimales sont un peu plus élevées sur les plateaux. Les températures les plus
froides de la période 1970-1990 sont celles de Janvier 1985 et Février 1987 (le record pour Bergerac est
de -21°C le 17 Janvier 1987. La moyenne annuelle des minima est assez uniforme, généralement un peu
plus basse dans les vallées que sur les hauteurs, et comprise entre 0,5°C et 2,5°C.

L'amplitude thermique journaliére est en Dordogne plus importante dans les vallées.
Insolation

L'insolation est située dans une plage de 1900 a 2000 heures annuelles du Nord au Sud de Ia
Dordogne. A Bergerac, I'année la moins ensoleillée, depuis les dix derniéres années, a été 1992 avec
1710 heures et la plus ensoleillée a été 1989 avec 2300 heures.

En hiver T'ensoleillement est plus important sur le Sarladais que sur le Ribéracois, en raison d'une
influence légérement continentale sur I'Est et le relief du département, alors que plus a I'Ouest,
l'influence océanique apporte de la douceur mais aussi des brouillards ou des nuages bas.

Au printemps, en été et en automne la durée d'insolation est plus forte sur le Sud-Ouest du
département qu'ailleurs.

température
meyenne annuelle
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I-3 - LE PAYSAGE ET LE MILIEU NATUREL

Les espaces naturels de la commune
de Saint Michel de Double
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L’agencement du végétal est marqué par deux aspects essentiels

- Le réseau hydrographique en fond de vallon en lien avec les espaces des coteaux,

- lazone de plateau avec ses clairiéres cultivées et ses zones baties,

- les massifs boisés des coteaux alternant avec des zones ouvertes de clairiére, qui conferent sa

diversité biologique a ce territoire.

Le réseau hydrographique et les retenues collinaires privilégient des espéces patrimoniales tant au
niveau des mammiféres, des amphibiens, des reptiles et des insectes.

En outre, la configuration des espaces permet des liens fonctionnels au niveau des différents
systemes €écologiques, notamment entre les vallons humides insérés dans les vastes massifs boisés et la
plaine.

Diverses espéces a valeur patrimoniale ont été inventoriées et ont motivé la mise en place d’une zone
Natura 2000 correspondant au réseau hydrographique de la commune.

ESQUISSE GENERALE
Les boisements :
La couverture boisée de la commune est importante et constitue, a I’échelle locale un espace écologique

fonctionnel et continu sur une surface étendue, faisant le lien avec les zones humides des cours d’eau, les
zones ouvertes agricoles.

La structure des boisements est dominée par les résineux du type pin maritime présente toutefois
d’autres espéces. On trouve ainsi ;
- des taillis, haies, alignements 4 base d’Aulnes, Frénes, Chénes, Peupliers le long des ruisseaux
- des mélanges futaies-taillis et taillis sous futaie avec la dominance du Chataignier dans des
associations diversifiées, avec notamment les Chénes, le Charme et le Pin.
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Les boisements de la commune
de Saint Michel de Double
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Les espaces agricoles

Ces espaces contribuent & 1’équilibre écologique en diversifiant le paysage et offrant des
ensembles ayants diverses vocations (gagnage, reproduction...).
Le réseau de haies et de petits bosquets contribuent 4 maintenir des réseaux fonctionnels.

Les retenues collinaires et les cours d’eau, les fonds de vallons humides (ruisseaux)
Ce sont des espaces 4 forte diversité biologique qui s’intégre dan le contexte général boisé.
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LES ESPACES NATURELS SENSIBLES

Les espaces naturels de la commune
de Saint Michel de Double

Echelle

-—da
0 250m

- Espaces naturels sensibles

Massifs boisés

........................ Limites communales

e @ Cours d'eau, plans d’eau

Routes départementales i Route de crét

Routes communales

Carte Communale de Saint Michel de Double
- Rapport de présentation -

27




La commune est concernée par un site Natura 2000 :

= Site FR7200671 : Vallée de la Double

C’est un systéme de vallées avec des cours d’eau abritant le vison d’Europe et la loutre.
Cet espace constitue un ensemble écologique reconnu du fait de Ia présence d’une faune et d’une flore
d’intérét, ainsi que du fait de son réle essentiel dans les régulations hydrologiques.

Le périmetre de cette zone reprend en fait les couloirs des ruisseaux de traversant la commune
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Altitude minimale : 29m
Altitude maximale : 215 m
Région biogéographique : Atlantique

Description
Systéme de vallées avec des cours d'eau abritant le vison d'europe et |a Loutre.

Systéme de vallées entaillant un plateau mollassique recouvert de placages sidérolithique.

Composition du site :

Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 6%
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 3%
Marais (vegetation de ceinture), Bas-marais, Tourbiéres, 1%
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mesophiles améliorées 1 %
Foréts caducifoliées 1%

Types d'habitats présents

Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae
Chénaies galicio-portugaises a Quercus robur et Quercus pyrenaica

Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et Erica tetralix”

Tourbiéres hautes dégradées encore susceptibles de régénération natureile

Espéces présentes : Amphibiens et reptiles
Cistude d'Europe (Emys orbicularis)

Espéces présentes : Invertébrés

Ecrevisse a pattes blanches (Austropotamobius
paliipes)

Espéces présentes : Mammiféres
Loutre (Lutra lutra)

Vison d'Europe (Mustela lutreola)

Espeéces présentes : Poissons
Chabot (Cottus gobio)

Lamproie de Planer (Lampetra pianeri)

" Superficie relative : superficie du site couverte par le type d'habitat naturel par rapport & la superficie totale
d'habitat naturel sur le territoire national (en %). A=site remarquable pour cet habitat (15 & 100%); B=site trés
habitat (2 & 15%); C=site important pour cet habitat (inféneur 8 2%),).

@ Population relative : taille et densité de Ja population de I'espéce présente sur le site par rapport aux popula
le teritoire national (en %). A=site remarquable pour cette espéce (15 & 100%); B=site trés important pour ce
(2 & 15%); C=site important pour celte espéce (inférieur & 2%); D=espéce présente mais non significative.

"Habitats ou espéces prioritaires (en gras) : habitats ou espéces en danger de disparition sur le territoire e
membres et pour la conservation desquels I'Union europgenne porte une responsabilité particuliére.

Informations tirées du site Natura2000. Ministére de 'Environnement. Les informations contenues dans cette
page sont un extrait simplifié de celles transmises a la Commission européenne au 22 mars 2005. Le
contour du site représenté sur la carte ci-dessus est celui transmis & la Commission européenne. En revanche, le
fond cartographique n'est pas celui de référence et doit étre considéré comme scheématique.
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I-4 DEMOGRAPHIE, POPULATION ACTIVE, ECONOMIE,
HABITAT, ANALYSES ET PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT

LIV 1 La démographie

L'évolution de la démographie
(Source : Insee, recensement de la population 1999)

A/ Une population en baisse en 1999

- Le recensement de 1999 comptabilisait 272 habitants recensés. Il laissait apparaitre un déficit de 13
personnes de moins par rapport au recensement de 1990, soit pres de 5% de moins (285 personnes).
- Enrevanche, la population a gagné 6 habitants en 2004, soit une augmentation de 2,2%.

200 -

habitants

1968 1975 1982 1990 1999 2004

année

EVOLUTION DE LA POPULATION COMMUNALE ENTRE
1962 ET2004

B/ Les deux facteurs de 1’évolution démographique

Les variations de population des communes entre les deux recensements s ‘expliquent
par deux phénoménes démographiques :

¢ le solde migratoire,
e [’excédent ou le déficit naturel,

Le solde migratoire renforce ou influe la variation de population suivant son degré
d’intensité dans les communes. Il est plus ou moins responsable de I’évolution positive. L’arrivée de
population souligne I’attractivité de certaines d’entre elles, a I'inverse, une évolution négative est le
signe d’un manque de dynamisme ou encore du vieillissement de la population.
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Le solde naturel, différence entre le nombre de naissances et déces, définit un déficit
ou un excédent naturel suivant sa valeur.

Pour la commune de Saint Michel de Double I’évolution démographique de sa population
montre que les naissances ont été durant la période 1990-1999 bien inférieure au nombre des décés : 16
naissances contre 37 déceés.

Taux de natalité et de
mortalité

pour 1000
TR

=

(=]
—t

62-68 B8-76 7582 8290 90-99

B Taux de natalité []Taux de mortalité

L’arrivée de nouvelles population durant cette période n’a pas permis de rééquilibrer le déficit
démographique, puisqu’on comptabilise seulement 12 nouveaux habitants.

Le déficit total de population est donc de 13 personnes.

Composantes du taux de
variation
Taux annuel moyen

6268 6875 75.82 82-90 90.92

W Solde naturel []Solde migratoire

Un solde migratoire positif (+12 personnes) ne permet pas de compenser le déficit naturel (- 25
personnes) sur la période 1990 —1999.
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La structure de la population

CLASSES D’AGE

En 1990, la commune comptait presque 30 % de jeunes de moins de 30 ans contre 12,20 % de
personnes de 75 ans et plus.

10 ans plus tard, en 1999, la commune abrite encore la méme proportion de jeunes mais la
proportion de personnes de plus de 75 ans et plus est passée a plus de 16%.

Les 79 jeunes de moins de 30 ans représentent environ 30 % de la population alors que ce
pourcentage est de 20,2% dans le département. En revanche la population de personnes 4gées est
¢galement importante : les 44 personnes qui ont 75 ans et plus représentent 16 % de la population contre

11,9% dans le département.
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Structure par ige de la population en 1999

En 1999, la commune a une population vieillissante mais un certain nombre de jeunes pour
contrebalancer cette tendance
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Evolution de I'indice de jeunesse
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L’indice de jeunesse illustrant le rapport entre la tranche d’age 0-19 ans et 60 et plus, a connu
depuis 1982 une augmentation trés prononcée dans la période 1982-1990. S’il s’infléchit dans la
décennie suivante, il reste quand méme positif. Si la population de la commune compte un certain
nombre de personnes dgées, elle peut tout de méme compter sur une base solide de jeunes pour prendre
la reléve.

STRUCTURE DES MENAGES

Sur le département, le nombre d’occupants par logement continue de diminuer, C’est une
tendance générale qui n’épargne pas la commune.

La commune de Saint Michel de Double ne déroge pas 4 cette tendance. Une majorité de
ménages (28%) se constitue de deux personnes, 14,5 % de ménages se composent de trois personnes,
alors que 31 % de personnes vivent seules.

Nombre moyen d'occupants Compositon des ménages en 1999
des résidences principales 2
4 #1 pers.
4 _____________
[e_ B2 pers
e
o2 e N e R R o 8 sl -
“‘Hm.___-q»_,k___. 33 pers.
D e T i G e 4 pers.
Pt iy = L D B B s 75 pers.
g s i N o Bl L W6 pers et +
1960 1970 1880 1980 2000

A Pinstar de la tendance générale, la commune a vu le nombre des ses ménages d’une personne
augmenter significativement : + 36 %. A I’inverse, le pourcentage de ménages de 4 personnes, depuis
1990 a augment¢ significativement : + 76,9 %, pour atteindre un pourcentage de 20,9, soit autant que les
meénages de deux personnes. C’est une tendance opposée a ce qui se rencontre généralement dans le
département.

Globalement la chute du nombre moyen d’occupants par logements s’explique par le départ des
jeunes du foyer familial en direction des universités, ou leur installation sur d’autres bassins d’emplois
tandis que 1’on compte de plus en plus de personnes vivant seules (veuvage, divorce...)
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L1V.2 La population active
Le taux d’activité sur la commune

En 1999, parmi les 272 habitants de la commune, 106 personnes étaient actives : 55 hommes et
37 femmes. Lors du recensement, 4,4 % de ces actifs cherchaient un emploi et 34,6 % travaillaient. Ce
sont les femmes qui ont le plus souffert du chémage puisque de 1990 4 1999, 2.6 % d’entre elles ont
perdu leur activité. De 1990 & 1999, 3,8% des hommes au chémage ont retrouvé un emploi.

OU VONT TRAVAILLER LES ACTIFS DE LA
COMMUNE

En 1999, 41 sur les 92 personnes ayant un emploi, travaillaient sur la commune - ¢’était
presque 32 % de moins qu’en 1990. Les actifs allant travailler dans une autre commune de la Dordogne
ctaient 44, soit 63% de plus qu’en 1990 et les personnes allant travailler dans un autre département était
au nombre de 7 : ¢’est cette catégorie qui a le plus augmenté avec 75 % personnes de plus qu’en 1990,

Cette situation s’explique par I’absence de création d’emplois sur la commune méme et la baisse
du nombre d’agriculteurs (premiére activité sur la commune).

On peut estimer que le nombre de personnes allant travailler hors département (dans la Gironde
voisine via I’A 89)) risque de s’accroitre dans les années qui viennent du fait d’un foncier relativement
encore plus disponible qu’en milieu urbain et de la proximité de I’A 89.

Il convient d’observer que sur les 92 actifs ayant un emploi, seulement 1 personne utilisait les

transports en commun, 1 utilisait le deux-roues, 9 se rendaient  leur travail a pied et 50 utilisaient leur
voiture.

Modes de transport domicile-travail

1
I.

= H transport en
commun

B voiture particuliére

[ Autres
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Les secteurs d’activités en présence sur la commune

Population selon la catégorie socio-professionnelle : évolution de 1982 a 1999

1999 1990 1982
Agricuiteurs 28 48 68
Arfisans, commercants 4 4 4
Cadres, prof. Intel. 4 0 0
Professions inter. 8 24 16
Employés 16 8 4
Ouvriers 32 12 28
Retraités 92 84 72
Autres inactifs 38 92 112
Total 272 272 304

Sur la commune, les catégories socio-professionnelles les plus représentées sont celle des
agriculteurs et celle des ouvriers. Autant les agriculteurs ont vu leur effectif baisser de 40 %, autant les
ouvriers ont vu leur effectif augmenter de 100%. L’autre catégorie remarquable est celle des retraités
qui, depuis 1982 a gagné 20 personnes, soit 10% de 90 & 99,

Amst que nous I’avons souligné plus haut 41 personnes travaillent sur la commune : en majorité
des agriculteurs, des ouvriers et les commergants. La commune n’est pas génératrice d’emplois. Les
futurs actifs de la commune travailleront sur une autre commune du département ou hors du
département,

LIV.3 Les activités économiques

L’agriculture
Sources : recensements généraux agricoles 88 et 2000

La commune de Saint Michel de Double se situe dans la région agricole de la Double
Périgourdine, en zone défavorisée simple.

DEFINITIONS :

Exploitation agricole : I’exploitation agricole est, au sens de la statistique agricole, une unité de
production répondant aux conditions suivantes :

1° Elle produit des produits agricoles ;

2° Elle atteint une certaine dimension : soit un hectare ou plus de superficie agricole utilisée, soit vingt
ares ou phis de cultures spécialisées, soit une activité de production agricole supérieure 4 un minimum (1
vache, 10 ruches, 15 ares de fraises, etc.) ;

3° Elle est soumise a une gestion courante unique.

Exploitation professionnelle : exploitation d une taille économique supérieure ou égale 3 12
equivalent-hectares de blé (soit 8 UDE) et occupant au moins 1’équivalent d*une personne occupée a
trois quarts de temps.

UTA : unité de travail annuel, mesure du travail fourni par la main-d’euvre. Une UTA correspond au
travail d’une personne 4 plein temps pendant une année entiére. Le travail fourni sur une exploitation
agricole provient, d’une part de 1’activité des personnes de la famille (chef compris), d’autre part de
Pactivité de la main-d’ceuvre salariée (permanents, saisonniers, salariés des ETA et CUMA).
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SAU : superficie agricole utilisée. Elle comprend les terres arables, la STH (cf. ce terme) et les cultures
permanentes.
La surface agricole utile (SAU) est un concept statistique destiné a évaluer le territoire consacré & la
production agricole. La SAU est composée de :

e terres arables (grande culture, cultures maraichéres, prairies artificielles...),

o surfaces toujours en herbe (prairies permanentes, alpages),

e cultures pérennes (vignes, vergers...)
Elle n'inclut pas les bois et foréts. Elle comprend en revanche les surfaces en jachére (comprises dans
les terres arables).

APERCU DEMOGRAPHIQUE
1.1 — Le recul des exploitations*

Le nombre total d’exploitations

De 1988 a2 000, ce nombre diminue de 24 % en passant de 49 a 37.

Ce chiffre correspond a un recul important des exploitations agricoles non professionnelles qui
reste cependant le phénoméne dominant dans ces territoires.

Cette réduction du nombre d’exploitations suit un rythme régulier et continu depuis 1979.

évolution du nombre

d'exploitation

70
g o= total
£ 50 ~— ota

40 ~ rof
E 1 P

20 e autre

10 ; . :

1979 1988 2000
année

total : nombre total d exploitations
prof : nombre d’exploitations professionnelles
autre : nombre d’exploitations non professionnelles

Le nombre d’exploitations professionnelles

De 1988 4 2000, le nombre d’exploitations professionnelles* diminue de 23 4 22 ; on notera qu’il
y avait 22 exploitations professionnelles en 1979.Dans le paysage agricole communal, le nombre
d’exploitations professionnelles s’est stabilisé pour regagner son niveau de 79.

IL'est en 2000 supérieur aux autre exploitations et représente presque 60 % du nombre total des
exploitations. Il représentait 46 % en 1988.

En 2 000, 34 exploitations sur 37 recensées sont a titre individuel.

1.2 — La réduction de la main d’ceuvre agricole avec toutefois un travail familiale qui se confirme.

Des exploitants relativement jeunes.
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Le nombre des chefs d’exploitation et co-exploitants

En 2 000, il est de 21, soit 12 de plus qu’en 1988. Ce chiffre suit I’évolution du nombre d’exploitations ;
La répartition des 4ges au sein des chefs d’exploitation indique un relative jeunesse avec 13% de moins
de 40 ans, et 49 % entre 40 et 55 ans. Environ 1/3 des exploitants seront en 4ge de prendre leur retraite
d’ici 10 ans.

La main d’ceuvre agricole

En 2 000, les chefs et co-exploitants 4 temps complets sont au nombre de 21 (contre 9 en 1988).
L’agriculture ne concerne pas de salarié, c’est la famille qui travaille sur I’exploitation. Les activités de
maraichages induisent 1 salarié saisonnier.

La population familiale active correspond a 70 personnes (72 en 1988) et équivaut a 40 UTA sur
les 41 UTA totales. Le nombre d’UTA totales a fortement chuté : 83 en 1979, 47 en 1988.

A une échéance de 10 ans, le potentiel des exploitations professionnelles semble pouvoir se
maintenir a plus de 60%.

STRUCTURE DES EXPLOITATIONS

En 2 000, 34 % de la surface de la commune est utilisée commune surface agricole utile : 1078
ha sur les 2 948 ha du territoire communal.

Depuis 1988, les surfaces exploitées par les exploitations communales ont augmenté de 5 %
environ. Les exploitations professionnelles représentent 76 % de la SAU en 2000. La taille des
exploitations professionnelles a augmenté de 19 % en 12 ans.

Augmentation de la SAU totale et moyenne

La Superficie agricole utilisée des exploitations ayant leur siége sur la commune est de 1078 ha
en 2000 contre 1027 ha en 1988 avec une taille moyenne respectivement de 29 ha /exploitations en
2000, 21 haen 1988 et 18 ha en 1979.

On note en 2000, 15 exploitations de SAU moyenne de 30 ha et plus qui correspondent a 68% de
la SAU exploitées des exploitations communales.

SAU moyenne des exploitations

SAU/expl
B SAU/prof
E SAU autre

SAU/expl=SAU moyenne par exploitation toutes exploitations confondues (en ha)
SAU/prof= SAU moyenne par exploitation professionnelle (en ha)
SAU/autre=S AU moyenne par exploitations non professionnelles (en ha)
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Les surfaces en fermages, depuis 1979 ont fortement augmenté : 155 ha en 1979 et 299 ha en
2000 soit, respectivement, 14 % de la SAU des exploitations communales en 1979 et 28% en 2 000.

La disponibilité du foncier agricole reste satisfaisante malgré des rétentions ponctuelles.
Quant aux exploitations professionnelles, elles ont vu leur SAU moyenne passer de 31 ha en 1988 4 37
ha en 2 000.

La SAU des exploitations professionnelles communales correspond, en 2000, 4 814 ha soit a
environ 76% de la SAU des exploitations communales.

En 1979, cette proportion était de 70% alors qu’elle était de 55 % en 1988.

2.2. Les activités agricoles

Les activités agricoles sont dominées par les productions végétales avec le fourrage, les céréales
et les productions animales (Bovins et ovins). Le maraichage représente une activité marginale avec 4
ha.

L’élevage concerne de 21 structures.

La vente directe concerne presque 11% du total des exploitations.

Production végéiale

Les terres labourables constituent une surface de 513 ha (48 % de la SAU environ) en 2 000
contre 287 ha en 1988. 1l y a donc une augmentation stable des surfaces labourables des exploitations
communales. Les céréales avec 181 ha occupent 31% de la surface des terres labourables en 2 000,
proportion en baisse depuis 1988 ou elle était de 12%.

La superficie fourragére principale est de 811 ha en 2 000 contre 843 ha en 1988, soit presque
respectivement, 75 % de 1la SAU en 2000, et 82% en 1988, ¢’est une activité relativement en baisse au
profit de la culture des surfaces fourragéres.

La superficie toujours en herbe en 2 000 est de 547 ha soit 51% de la SAU totale. {en 1988, elle
représentait 714 ha soit 70 % de la SAU).

Les cultures fourragéres (mais ensilage et fourrage) représentent 25 ha en 2000, soit 2,3 % de la
SAU, soit une nette diminution.

Mais grain et mais semence diminuent sensiblement avec 95 hectares en 2000. Cela ne bouge pas
depuis 1988.

La vigne est une activité marginale avec 11 ha en 2000.

Le maraichage correspond a 4 ha en 2000 et est une activité en recul (9 ha en 1988).

Les jachéres constituent une surface de 30 ha en 2000, soit 3% de la SAU des exploitations
communales (non renseigné en 1988).
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On notera que de nombreuses terres restent équipées par le drainage et I'irrigation 70 ha drainés, 104 ha
irrigués.

Productions animales

Les contraintes de cette activité générent des besoins en terme de surface d’épandage des lisiers
ou des fumiers, ainsi que des distances d’éloignement par rapport aux batiments d’élevage

Malgré cela, depuis 1979, ’augmentation de 1’élevage bovin est nette : 775 bovins en 1979
contre 930en 2000.

Le cheptel recensé dans le recensement général agricole est le suivant :

- Vaches laitiéres : non renseigné, mais lors de I’entretien avec les agriculteurs, beaucoup d’entre eux
avaient abandonné ou refusait de se lancer dans cette élevage. On peut supposer un recul important.

- Vaches viande : 586 en 2000 contre 484 en 1988, soit une stabilité.

29 exploitations élévent 2 042 volailles et une exploitation est spécialisée dans 1’élevage caprin avec 216
bétes.
On notera également I’élevage porcin représenté par 15 tétes pour 10 exploitations.

PERSPECTIVES

L agriculture communale est marquée par un potentiel non négligeable en production végétale,
avec un terroir pouvant accepter une certaine diversification.

L’activité d’élevage assure un équilibre a Iactivité agricole, tout en permettant de diversifier le
paysage communal, du fait des prairies. Si la filiére caprin lait semble se porter bien et se développer, la
filiére bovin lait apparait peu présente.

En ce qui concerne I’élevage bovin viande, elle se porte bien et représente la premiére filiére
agricole sur le territoire.

La filiere bois reste également un revenu complémentaire pour de nombreux exploitants (bois de
chauffe essentiellement).
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A terme, il apparait nécessaire, au travers de la carte communale de séeuriser la vocation de
I"outil de travail agricole, tout en permettant des diversifications.

L’industrie et les entreprises
lin’y a pas d’entreprise pourvoyeuse d’emplois sur la commune.

Le commerce

Le commerce et les services marchands sont représentés par un restaurant/bar tabac communal qui emploie
deux personnes.

Les services

A Pexception de la mairie, il y a peu de services de proximité sur la commune :

Services

Mairie

Poste

Ecole

Salle des Fétes

Il faut compter une dizaine de km environ pour trouver les services généraux situés sur les
comimunes les plus proches.

L’accueil et Ie tourisme
Sur la commune, un restaurant, plusieurs gites privés (au moins 3) accueillent les touristes.
La sylviculture

La sylviculture reste une activité compiémentaire pour de nombreux exploitants, concernant
essentiellement ie bois de chauffe.

La péche
Il n’existe pas d’association de péche sur la commune
La chasse

Il n’existe pas d’Association de Chasse Agrée sur la commune, mais plusieurs groupements de
propriétaires.
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I-5 L’URBANISME

LV.1 Le biti et la structure urbaine
Le biti

La commune de Saint Michel de Double présente un relief descendant globalement du Nord au
Sud, en direction de la riviére de I’Isle.

Les reliefs sont nombreux et dus 4 I’important réseau hydrographique présent sur la commune.
Entre les reliefs marqués par les thalwegs, les plateaux se sont faits agricoles, et présentent un paysage
ouvert.

Le sommet des collines permet des vues lointaines sur le paysage.

En direction du hameau des héritiers depuis le Bourg : on
distingue les coteaux boisés sur la rive opposée de I’Isle

Sur les plateaux forestiers se sont développés des aplats importants sur lesquels se sont installés
les fermes traditionnelles, implantées au milieu de vastes emprises agricoles :

Fermes du Chapelier et du Pélat & I’Ouest du bourg

Le béti traditionnel se compose essentiellement de murs en pans de bois remplis de briques ou de
torchis du fait de I’absence de pierre. Sa toiture est généralement couverte de tuiles canal mais la tuile
plate est présente ainsi que la Lauze.
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Entre La Feyne et Maine Baty

La typologie de ces constructions est simple pour les fermes : formes parallélépipédique, plan
rectangulaire, grands toits de tuiles canal pour les fermes, généralement en rez de chaussée.

Parfois plus compliquée pour le bourg ou certains hameaux : parallélépipédique de hauteur R + 1
+ comble avec lucarne ou + attique ; fagade composée et réguliére, toiture & deux ou quatre pentes en
tuiles canal ou plates pour le bourg et certains hameaux :

Dans les hameaux, tel Fontvaute, les maisons anciennes sont souvent d’anciens corps de fermes
voir d’ancien séchoir & tabac. Elles présentent donc d’importantes surfaces au sol organisées autour
d’une cour et de grands volumes de toiture :

L’architecture rurale compte les batiments ayant un rapport direct avec le travail des champs et
I’élevage : les fermes et les maisons paysannes.
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Dés la fin du XVIII® siécle, la nouvelle vague de conquéte rurale s’accompagne de nombreuses
constructions. Les anciens logis ne répondent souvent plus aux nouveaux besoins, des extensions en
longére s’observent couramment par adjonction, dans I’alignement, d’un batiment d’habitation ou
d’exploitation.

Les constructions du XIX® siécle se caractérisent par leur grande régularité : les batiments sont
disposés de fagon strictement paralléle ou perpendiculaire pour former des cours réguliéres et méme
parfois symétriques. De tels ensembles ont été souvent construits en extension de constructions plus
anciennes.

]
~
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Aux Héritiers ; extension et modification de la toiture a la Mansart, c6té Nord

La réhabilitation de certains batiments n’est parfois pas facile :

rEary

I 7

A Maine Baty : la couverture est un mélange de tuile
canal sur les terrassons et tuiles plates sur les brisis
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La structure urbaine

Le bourg

Le Bourg
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Bati ancien du bourg historique

Le bourg historique de Saint Michel de Double s’est constitué autour de son église. Le bati s’il
apparait dense est tout de méme peu important : une dizaine de batiments au plus. Son entrée de ville a
I"Ouest est bien perceptible puisque située en ligne de créte offrant un large panorama sur les paysages
au nord-Ouest.

Il a connu par la suite un phénoméne de périurbanisation le long de la départementale n°13
essentiellement, avec un regroupement de batiment excentré par rapport au cceur de bourg, dont fait
partie la mairie qui apparait isolée puisque aucune construction ne la jouxte. Cette « séparation » rend
difficile la lecture du village, d’autant que les batiments publics sont €loignés (mairie et salle des fétes).

La lecture de cette entrée de ville est difficile également du fait de I'impression d’habitat semi
dispersé et plus ou moins continu.

Les possibilités d’extension résident essentiellement sur le plateau de la mairie. 11 a I’avantage de
pouvoir développer le tissu urbain sur I’épaisseur plut6t que sur du linéaire. Un second avantage est la
taille de cet espace qui peut se développer dans le temps, en fonction de I’évolution de la commune.
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Les hameaux

Saint Michel de Double conserve, aujourd’hui, des constructions dispersées ou regroupées en
hameaux. Ceux-ci sont souvent d’origine agricole et témoignent généralement de I’architecture
passce : le hameau de Maine Baty, Fontvaute, Le Perrier, La F eyne en sont les principaux
représentants. D’autres commencent a naitre : Puyrajou. ..

Ces hameaux sont dispersés sur la commune et proches des axes principaux (RD38, RD13).

La plupart de ces hameaux se sont constitués autour d’une entité agricole, dans un mode serré -

Hameau de Maine Baty, au Nord de la commune
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Maine Baty
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Le Perrier sur la D38

Le hameau de Fayoulet illustre le mode serré du béti :
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Fayoulet
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Puyrajou est différent de ces hameaux, car le bati n’est pas regroupé : de vaste parcelles de prés
séparent les batiments construits. C’est également sur ce secteur que I’on trouve le bati le plus récent.
Cet espace est ceint de bois.
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Puyrajou

Bati d'origine agricole ancien """ Réseau viaire primaire (Rd40)
e RES@AU Viaire secondaire

e = Echelle 1/5000 modifiée
Béti mixte ancien/récent CHEINS comimsi

Ces hameaux, dans I’ensemble supporteront un développement urbain mesuré pourvu qu’il
respecte les paysages, I’activité agricole (et notamment le bati agricole) et soit supporté par les
réseaux EDF, AEP, défense incendie. Dans certains cas, au Maine Bti par exemple, il faudra veiller
que les projets architecturaux s’intégrent dans le contexte architectural patrimonial du secteur.

En ce sens et du fait de la sensibilité architecturale des lieux, on qualifier d’espace d’insertion
sensible les secteurs de Maine Baty, Fontvaute, et la Feyne.

Recommandations
CONSTATS

Les maisons paysannes sont restées longtemps la forme quasi exclusive d’habitat dans la
campagne de la commune. A partir de I’aprés-guerre, alors méme que I’exode rural et la déprise
agricole se poursuivaient, est apparu progressivement un nouveau type de maison : I’habitat
pavillonnaire ou « maison individuelle ». Ces modéles ont marqué le paysage local et sont le fruit de
politiques publiques incitatives successives (plan courant, prét a taux zéro, par exemple)

C’est le pavillon rectangulaire & un étage des années soixante et soixante-dix avec son escalier
extérieur et son balcon en fer forgé, son garage en sous-sol, modéle d’inspiration profondément
urbaine. C’est aussi le pavillon de plain-pied des années quatre-vingt-dix, avec ses pastiches
d’architecture traditionnelle mis en avant par les constructeurs face aux nouvelles attentes des
particuliers (rejet de la ville et de ses nuisances, nostalgie des campagnes, redécouvertes des valeurs
paysannes) et pour répondre aux contraintes réglementaires qui tentent de sauvegarder une identité
régionale (toitures a deux ou quatre pentes, tuiles canal mais aussi tuiles plates, teintes des
enduits...) le résultat final ressemble plus a une pale copie du mas provengal qu’a une architecture
périgourdine contemporaine, moderne.

La maison actuelle, produit de consommation, clef en main, offre le choix des options : couleurs,
matériaux de couverture, éléments de décor... La multiplication des maisons individuelles a généré
une banalisation accrue, une perte de qualité indéniable du paysage.

Carte Communale de Saint Michel de Double 48
- Rapport de présentation -



Il convient donc d’adapter la maison aux normes et exigences modernes du confort (qualité de la
vue, relation entre la maison et le jardin, le dehors et le dedans, I’espace public et ’espace privé...)
tout en respectant des régles ¢lémentaires, en s’inspirant et réinterprétant les formes traditionnelles
(simplicité des lignes et des volumes, relation 4 I’environnement .. )

Face aux besoins de logements ou d’activités, des constructions nouvelles regroupées autour de
Pexistant ou non, sont apparues. Des maisons, des locaux ou activités (casse auto) ont mité ou
transformer le paysage ou I’harmonie de certains hameaux.

I ne s’agit pas de nier les évolutions des modes de vie, mais de trouver des dispositions qui en
atténuent les aspects négatifs
- les habitants privilégient les constructions isolées sur la parcelle aux constructions groupées ;

afin d’¢éviter un trop grand éclatement des constructions, il est souhaitable de les reher par des

volumes annexes comme les garages ou par des murs ou des haies taillées.
- Les matériaux de construction sont anjourd’hui plus nombreux, d’ou la nécessité d’étre exigeant
sur 'harmonisation des couleurs des ces matériaux avec celles des volumes traditionnels.

RECOMMANDATIONS
(Source schéma de principe : CAUE 32)

Avant tout dépét de permis de construire, il est recommandé au pétitionnaire, de se
rapprocher soit du Service Départemental de P’ Architecture et du Patrimoine (SDAP), soit du
Conseil d’ Architecture, d’Urbanisme et ¢’Environnement (CAUE), soit des paysagistes et
architectes conseils de la DDE.

La construction d’une maison neuve doit faire prendre conscience du contexte dans lequel le
constructeur souhaite I’intégrer, que ce contexte soit un centre bourg, un lotissement, un hameau.
Pour ce faire, il convient de s’imprégner de I’esprit des lieux pour ne pas faire de Ia maison un objet
parachuté.

- Dans les hameaux traditionnels, les constructions neuves doivent donc prolonger les
constructions voisines, en reprendre les rythmes généraux, les couleurs et en utilisant des
matériaux concordant avec ceux utilisés par ’architecture traditionnelle.

- Elles devraient étre accompagnées de murs de cldtures ou de haies et épaulée de végétaux
cohérents avec ceux qui existent.

- Le choix de la couleur, notamment pour les enduits et les menuiseries extérieures en
privilégiant des teintes qui s’intégrent aisément dans I’environnement, et ce quels que soient
les matériaux choisis.

Certaines options d’aménagement, ne s’avérent pas toujours les plus pertinentes et souvent de

fausses bonnes idées :

- s’implanter sur la partie la plus haute du terrain : c’est souvent 1a que ’on a la meilleure vue
mais ¢’est également ’endroit Ie plus visible, ot la maison est la plus exposée aux vents et
aux mtempéries ;

- s’implanter en milieu de parcelle ; c’est souvent une des plus mauvaises configurations :
difficulté pour se créer une réelle intimité, jardin morcelé en plusieurs sous-espaces souvent
peu exploitables, déconnexion et rupture par rapport au tissu urbain avoisinant qui rend
I’intégration paysagére difficile.

L’implantation de ces constructions nouvelles ne doit pas écarter les éléments de réflexion

suivants :
- le jardin doit étre le prolongement du plan de la maison : en I’étudiant en méme temps
que la maison, on peut avantageusement profiter des vues, vues protéger des voisms. ..
- L’ensoleillement est essentiel : il faut donc s’assurer que les pidces de séjour sont bien
¢clairées dans la journée, que les piéces de nuit peuvent bénéficier du soleil levant (sud-
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est I’hiver et nord-est 1été). Pour une lumiére pénétrant en profondeur dans une piéce, il
vaut mieux une fenétre trés haute et verticale que large et horizontale.
Traditionnellement, les maisons ouvraient leur fagade noble au sud et se protégeaient des
vents du nord ;
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Observer des principes simples
Schéma de principe
La situation par rapport a la voie doit étre réfléchie : la fagade paralléle a la rue ne
s’'impose que dans les bourgs ; en dehors, on s’inspirera de I'implantation des anciennes
constructions : le soleil commandait I’orientation.
Le volume de la construction joue un réle important dans son intégration. Les maisons
contemporaines sont souvent plus épaisses et plus basse que les constructions anciennes,
les pentes des toitures sont souvent elles-mémes plus faibles. Dés lors que la construction
prolongera des constructions existantes, il serait souhaitable de reprendre des pentes de
toiture équivalentes et de réduire les épaisseurs du volume principal de la construction,
quitte a 1’épaissir par des extensions arriéres.
Le choix des matériaux de fagade doit étre cohérent avec les matériaux traditionnels.
Aujourd’hui sont produits des enduits a base de liants hydrauliques souvent préts a
I’emploi ; il est nécessaire qu’ils soient aussi foncés et nuancés que les enduits anciens.
Certaines constructions répondent a des critéres de construction €économique. Sans
imaginer de voir ces constructions baties 4 1’aide des magonneries traditionnelles, la
multiplicité des matériaux modernes de construction permet d’intégrer la construction &
son environnement sans que cela implique un surcoiit.
L’agrandissement d’une maison traditionnelle ou la construction d’annexe mmplique la
reprise des matériaux des constructions principales évitant les matériaux métalliques ou
de fibrociment. Le bois peut étre une trés bonne solution. Il se marie souvent mieux avec
les magonneries anciennes qu’un enduit moderne.
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- Les locaux dactivité, agricoles, artisanal ou sportif pourront étre utilement intégrés au
paysage en recourant a un matériau de couleur neutre tels que le bois, le fibrociment ou
le bardage de téle de teinte proche de Ia couleur des magonneries anciennes ou de
couleur vert foncé pour s’intégrer a la végétation. Les plantations peuvent étre congues
sous la forme de haies paralléles a la construction ou sous la forme d’un bosquet
d’arbres. Il convient de s’en tenir & des volumes simples.

- La construction d’une maison doit prendre en compte le rapport entre celle-ci et son
environnement, et notamment le rapport entre la maison et la parcelle. Les deux éléments
clefs pour intégrer un ouvrage ou une construction, quels qu’ils soient, sont le choix du
terrain et I'implantation de ’ouvrage par rapport au terrain.

Maisons neuves, batiments agricoles, équipements publics : fois exemples de
constructions sans prise en compte du paysaga : ferrasserents importants, abords
négligés....

Si le site est mal choisi, malgré tous les efforts, on ne pourra jamais intégrer le nouvel ouvrage
dans le paysage. A I’inverse, un site bien choisi permet de réduire au minimum le coiit des
«ameénagements paysagers» qui seraient a réaliser. Et, une fois choisie la localisation du projet, il reste
un réel travail de conception pour que le projet s’adapte au site : en fonction des orientations et des
pentes, de la nature du sol, des vues depuis le terrain et sur le terrain, des espaces alentours et de
I’environnement (voirie, éléments batis, naturels...). Combien de batiments agricoles, locaux industriels,
maisons neuves, issus de modéles pré-frabriqués a I’architecture standardisée, sont « posées »
indifféremment sur leur terrain quel que soient les caractéristiques de la parcelle qui les accueille et cela
souvent a grand renfort de terrassements. C’est la maison qui doit s’adapter au terrain et non I’inverse.

S’adapter a la pente et au terrain

Dans la majorité des cas, on se contente souvent de dissimuler les ouvrages, plutét que de
les insérer ou les intégrer dans le paysage. La plupart du temps, face a I'urgence, on congoit et on
réalise le projet puis ce n’est qu’a posteriori que 1’on s’occupe de son insertion dans le paysage.
Or tout I’enjeu est 12, dans une prise en compte en amont des préoccupations paysagéres, dés
la conception. Une prise en compte globale, car 1’intégration paysagére est autant une question
d’architecture que d’urbanisme ou d’environnement. Sans doute méme, est-ce avant tout une
affaire d’urbanisme, car le choix de I’implantation compte souvent bien plus que la qualité
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esthétique de la construction et I’approche paysagere doit déja étre prise en compte dans le choix
du site.

Nouvelte construction en rupture Rupture de ia continuité
par rapport aux autres (orientation, paysagére
hauteur, complexité de la toiture)

Limites marquées par Homogeénéité d'ensembie Plantation & efflectuer
une continuité vége- das maisons (toiture, adap- pour fa continuité
taia tation au terrain) végetale

L’aménagement des abords est tout aussi essentiel et notamment les plantations. Ces
derniéres doivent occuper une place a part entiére dés la conception du projet et ne pas étre
seulement des plantations « prétextes » décidées 3 1’issu du projet, un alibi d’une quelconque
qualité esthétique. Il ne faut pas simplement «paysager» I"ouvrage en ajoutant ici et 14, quelques
arbres. Par ailleurs, pour planter encore faut-il prévoir initialement des reéservations suffisantes et
choisir des végétaux adaptés 2 la situation et au type de sol, ce qui est rarement le cas sur des
terrains réaménagés avec déblais et remblais.

Le choix des essences est également important. Les projets de dissimulation avec des
plantations de haies mono spécifiques de végétaux exotiques utilisés indifféremment dans toute
la France ne font que banaliser les paysages et sont rarement des solutions techniques adaptées
par rapport aux réles que peuvent jouer les plantations (brise-vent, dissimulation, ornement,
filtre...) Il convient de privilégier les essences locales qui s’intégrent et garantissent la pérennité
de ’'aménagement. Il est aussi possible de concevoir de véritables projets paysagers ambitieux,
de «mise en scéne» mais en s’assurant de I’adaptation des plants aux types de sols et au climat
périgourdin.
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Espace cxlérieur morcelé
limitant los possibilités
d'oxtension

Eviter certains écueils

Schéma de principe

Les vents dominants doivent étre aussi intégrés. La maison peut elle-méme protéger des espaces
de terrasse confortables ; des murs de haies peuvent également étre utilisés.
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Schéma de principe

D’une maniére générale, la croissance relativement rapide de ces formes de périurbanisation s’est
accompagnée de paysages parfois inachevés: paysages de transition entre terrains en friche,
constructions récentes en matériaux standardisés en milieu de parcelles ; cldtures d’une parcelle bétie a
I"autre sans homogénéité : simple grillage, murets et arbustes, cupressus d’une hauteur supérieures a 2
métres. ..
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Les exploitations agricoles
Sources : Nos exploitations créent le paysage, | intégration paysagére des bdtiments agricoles. Parc naturel régional
Périgord-limousin, CAUE 24, Chambre d 'Agriculture 24, Conseil général 24, Région Aquitaine, Europe.

La commune affirme son aspect rural par la présence de fermes réparties du nord au sud sur son
territoire. Souvent des habitations se sont regroupées autour de ces exploitations donnant naissance aux
différents hameaux de la commune.

Les constructions agricoles traditionnelles expriment les diversités paysageres en s’adaptant aux
contraintes (relief, climat...) et aux ressources locales (matériaux disponibles, savoir-faire...) pour
répondre a des besoins liés aux pratiques agricoles.

Les techniques ont évolué et les nouvelles constructions fonctionnelles ont aujourd’hui par leur
importance et leur situation un impact plus fort sur le paysage.

Sans copier les fermes traditionnelles, les agriculteurs doivent cependant participer a la qualité des
paysages par le soin apporté & la conception, 4 la réalisation et au traitement des abords des batiments de
leurs fermes.

Trois échelles d’analyse aident a élaborer un diagnostic cohérent sur le fonctionnement, Porganisation et
les aménagements des exploitations agricoles :
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Le paysage local :

L’analyse des caractéristiques paysageres locales (la topographie, I’hydrologie, I’habitat, les voies, le
parcellaire, la végétation...) permet de comprendre 1’élaboration et le fonctionnement du paysage
familier de I’exploitation.

L’exploitation : I’analyse de I’environnement immédiat. la qualité des vues :

Tout aménagement, construction, modification a une influence directe ou indirecte sur le paysage et le
cadre de vie. Ces interventions doivent étre précédées d’une réflexion sur les relations réciproques entre
I’exploitation et ses abords immédiats.

Le siége de ’exploitation : I’analyse fonctionnelle, la qualité de vie

L’usage des batiments, les espaces extérieurs, I’organisation des circulations, les stockages, la
végétation..., sont des éléments fonctionnels ou esthétiques contribuant a la qualité de vie de ceux qui
habitent sur place.

La confrontation de ces trois réflexions prépare a un projet d’aménagement conciliant a la fois les
contraintes de production et le paysage.

LV.2 Le patrimoine architectural

Iln’y a pas, sur la commune de monuments protégés. En revanche, on observe un certain nombre
de constructions de caractére, dont la logique d’implantation doit &tre conservée, de méme que
I'adoption d’une architecture en harmonie avec celles des maisons anciennes. Il en va ainsi a
Fontenelle :

L’ensemble de ce patrimoine doit étre préservé au regard du témoignage de Ihistoire
communale, de I’évolution architecturale, de la beauté des constructions anciennes qu’il apporte a la
collectivité communale.

A cette fin, la restauration d’un tel patrimoine, voire les constructions nouvelles doivent respecter
certains principes.

Pour conserver le caractére d’une habitation ancienne, il convient alors de respecter les techniques
traditionnelles qui ont permis de la construire :
- maintien de la toiture, du systéme de faitage, des relevés des bas de pente et des souches de
cheminées
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- restauration des enduits de chaux (on préférera le mortier de chaux aérienne étanche a I’eau mais
laissant respirer I’intérieur du mur qui pompe I’humidité du sol ; souple et adhérent, il peut étre
utilisé en faible épaisseur et laisser apparaitre ainsi les belles pierres d’encadrement sans créer de
surépaisseur) a la chaux hydrauliques ou au ciment.

- Les menuiseries doivent étre refaites en bois : contrevents, portes et fenétres.

- Les couleurs utilisées anciennement sont mal connues mais il est possible de s’inspirer des divers
colorations utilisées sur les constructions avoisinantes, ou celles utilisées dans le centre bourg
sans se cantonner exclusivement au blanc et au gris.

- Les modes de vie ayant changé, on aspire a plus de lumiére dans la maison. S’il est indispensable
que les parties les plus visibles soient restaurées le plus fidélement possible, il est pensable de
réaliser des magonneries sur certaines fagades pour ménager des ouvertures plus grandes. S’il
s’agit d’une ancienne grange ou d’une étable..., la restauration impliquera des modifications plus
importantes de la construction. Il est souhaitable d’utiliser des proportions d’ouvertures
existantes sur les batiments voisins.

La maison est située dans un contexte biti et paysager qu’il faut conserver, s’il est de qualité,
ou qu’il faut améliorer dans le cas contraire.

LV.3 L’habitat
Le parc des logements

LA VARIATION 1990 - 1999 DU NOMBRE DE LOGEMENTS

Le nombre total de logements en diminution

La commune comprenait en tout, en 1999, 142 logements : 110 résidences principales, 23
résidences secondaires, aucun logement occasionnel et, au moment du recensement, 9 logements sont
déclarés vacants.

Le nombre de résidences principales n’a que légérement augmenté entre 1990 et 1999 : + 2, ce
qui peut s’expliquer par la diminution dans le méme temps de la démographie de la commune.
Parallélement le nombre de résidences secondaires a, quant a Iui, augmenté : + 15 % (+3)

300
T — 9
C—total N
20d 1 principale ‘ O Av 1949
dsecondair 0 1949/1974
100 4 E=vacant G 65 019752 1989
: population 2 @ 1990 ou aprés
0 m T
1980 1999
Evolution du parc immobilier de 1990 ¢ 1999 comparée a Ancienneté du parc de logement en 1999
I'évolution de la population communale ;

Le parc de logements est ancien : 65 logements datent d’avant 1949, soit prés de 60 % de
I"ensemble des logements et 12 logements ont été construits entre 1949 et 1974, soit prés de 11%. Le
taux de vacances concerne au premier chef les logements construits de 1949 a 1974,
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30 % de logements ont été construits depuis 1974.
Cette proportion de logements récents, construits depuis un demi-siécle, est de 55,4% dans le
département.

LES VARIATIONS DU NOMBRE DE LOGEMENTS SELON LE TYPE DE
RESIDENCE :

Répartition des logements dans la commune de Saint Michel de Double en 1999

Igts vacants

ERés
principales

110 ORés )
secondaires

Statut et types de logements
Les résidences principales :
En 1999, la commune de SAINT MICHEL DE DOUBLE regroupait 110 résidences

principales. La variation avec 1990 est de + 1,9 % de logements. Le département pour cette méme
période affiche une hausse de 8,11 %.

La part des résidences principales sur le nombre total de logements est de 77,5 %, ce
pourcentage est en dega du pourcentage départemental (78,5 %).

77,5 % des logements de la commune sont des résidences principales en 1999,
Cette proportion est inférieure a la moyenne départementale (78,50 %).

a) Le nombre de piéces par logement :

La commune de SAINT MICHEL DE DOUBLE détient 0 % de logements dans un
immeuble collectif.

Cela tient 4 la faveur du logement individuel en milieu rurale. De méme il y a peu de
logements de seulement 1 piece car ’habitat individuel de plus de 2 piéces tient une place privilégiée.

Résidences principales
Selon le type dimmeuble et la dats
dachévement

avant1C40 1040 31074 1078 3 1680 1960 ou prx

Wndividuel [JCollectil
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La grande majorité des habitants de la commune est propriétaire de son logement :

62,3 % des ménages

REPARTITION DES RESIDENCES PRINCIPALES SELON
LE NOMBRE DE PIECES
(1)
%del | %de2 | %de3 | de4 [TOTAL
iece pieces piéces picees et

P plus
Moyenne 2.6 % 7.6 % 204% | 322% 100 %
départementale
Moyemne  la 2.7 % 9.1 % 164% | 71.8% 100 %
commune

La proportion de studios sur I’ensemble des résidences principales dans la commune est faible, &
Pinstar du département : autour de 2,5 %.

Les logements de deux pi¢ces forment presque 10 % du parc des résidences principales de la
commune avec 10 unités, cette proportion est plus élevée que dans le Département (7,6 %).

Pres de 72 % des résidences principales sur la commune sont des logements de quatre piéces et
plus, soit 79 unités contre 32 % pour ’ensemble de la Dordogne.

Plusieurs éléments sur le nombre de piéces par logement caractérisent la situation de I’habitat sur le
territoire communal :

= La commune a peu de studios mais au regard du nombre total de logements, ce nombre n’apparait pas
anodin : il y a de la demande.

= Une proportion supérieure a la moyenne départementale quel que soit le type de logement du

logement de 4 pi¢ces. Ce phénomeéne s’explique par la prépondérance de 1’habitat individuel en milieu
rural.

b) Le nombre moyen d’occupants dans les résidences principales :

Le nombre moyen d’occupants par foyer pour la commune était de 2,5 en 1999 (soit 0,1 point de
moins qu’en 1990 selon le dernier R.G.P). Il est supérieur a la moyenne départementale fixée a 2,31
occupants par résidence principale.

Le territoire présente un nombre d’occupants par foyer relativement stable depuis 1982 ; cette
derniére diminution est le signe d’un relatif vieillissement de la population communale (décés d’un
conjoint) ou peut s’expliquer par des décohabitations (départ de jeunes des foyers des parents).

Nombre moyen d'eccupants
des résidences principales

1] + + + + + i
1860 1970 1880 1980 2000
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La grande majorité des communes subissent une baisse de cet indicateur démographique, signe du
vieillissement de la population ou de décohabitations plus accentuées.

¢) Le niveau de confort des résidences principales :

En terme niveau de confort des résidences principales, plusieurs indicateurs sont
exploitables d’aprés les données du recensement de Ia population effectué par PLN.S.E.E. en 1999.

Au niveau de I’équipement sanitaire des foyers, la présence d’un WC a Iintérieur du
logement ou encore ’existence d’une douche ou d’une baignoire sont les deux critéres retenus.

En revanche, la présence d’un chauffage central ne peut étre un élément pertinent
pour qualifier le niveau de confort des foyers ; un mode de chauffage électrique performant classe le
logement sans chauffage central.

La plupart des résidences principales de la commune de SAINT MICHEL DE
DOUBLE ont au moins une baignoire ou une douche mais il reste tout de méme 8 logements n’ayant ni
baignoire ni douche soit 7,3 % du parc de logements. Certaines manquent encore de confort également
59 logements fonctionnent sur un autre mode de chauffage qu’électrique ou au gaz.

Les résidences secondaires : un positionnement géographique
marqué

La moyenne départementale des résidences secondaires parmi I’ensemble des logements s’éléve
4 21,8 %, la moyenne sur la commune est inférieure : 16,2 %.

Le nombre de ces résidences secondaires a augmenté de 15 % en 10 ans passant de 20 & 23%
entre 1990 et 1999.

Géographiquement, la localisation des résidences secondaires souligne la concentration au niveau
de la fagade Est, et dans le Sud de la Dordogne. A Iinverse, les communes proches de 1a fagade ouest, et
au nord du département détiennent de faibles valeurs. Cela n’apparait pas étre le cas de la commune.

23 résidences secondaires, soit 16 % des logements, sont comptabilisées en 1999 sur le territoire de In
commune, soit 15 % de plus qu’en 1990. Ce chiffre risque-t-il encore d’angmenter, au détriment du
nombre de résidences principales ?

Les logements vacants

La moyenne départementale des logements vacants se situe a 7,4 %, la moyenne pour
la commune est supérieure avec 6,3 %, soit 9 logements sar 142.

La variation entre 1990 et 1999 est tout de méme de prés - 61 %. 2 de ces logements
vacants en moins coincident avec 1’augmentation de résidences principales, et 3 avec I’augmentation des
résidences secondaires. Il reste sur la commune 9 Jogements vacants. La question du passage de ces
logements dans le parc des résidences principales est posée.
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Taux de vacance
Selon la date d'achévement

od
awant 1840 1940 3 1874 1975 3 1980 1890 ou apiés

E1990 []1899

L’EVOLUTION DE LA CONSTRUCTION — RYTHME DE CONSTRUCTION

Depuis 1995, c’est le nombre de permis de construire pour rénovation de maison d’habitation qui
est le plus flagrant : 11 pc accordés. On remarque également le nombre important de pc accordés pour
les constructions liées a I’activité agricole (hangars, stabulation, poulailler...) : 13.

Les pc accordés pour la construction d’habitation sur la période 1995-2006 sont au nombre de 7,
avec une pointe enregistrée entre 2005 et 2006.

Nombre de demandes de permis de construire de 1994 4 2003
nd permis e c 0O Batiments agricoles

@ Changement de
destination bati agri
en maison

2 O Construction neuve
Maison individuelle

@ Restauration maison

H Extension habitation

1985 1998 1897 1898 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

[0 Batiments publics

Les demandes de permis pour restauration ou aménagement d’une maison sont bien représentées mais
correspondent & I’importance des logements anciens sur la commune. Le nombre de demandes de permis pour des
batiments & usage agricole témoigne de I'activité agricole sur la commune.

La demande de permis de construire est donc réguliére, voire croissante depuis 2004. La commune doit
donc prendre en compte ces demandes pour organiser au mieux de ses intéréts, I’aménagement de son territoire.
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LV.4, Les équipements
L’enseignement

La commune comporte un établissement scolaire pour les 17 enfants scolarisés en CM1 et CM2
et elle est en en regroupement pédagogique avec la commune voisine d’ECHOURGNAC pour la
maternelle, le CP et le CE1. L’ensemble des enfants en secondaire est donc scolarisé & ’extérieur de la
commune,

La commune est loin d’avoir dépassé les capacités de ses équipements scolaires et para scolaires.

Apres le primaire ’ensemble des enfants est dirigé vers le collége de Mussidan, les lycéens poursuivent
leur cursus principalement a Ribérac, 4 Périgueux.

Concernant la petite enfance, le systéme de garde se situe sur le canton, 4 Mussidan ol 'on
trouve une créche et une halte garderie. La commune offre tout de méme une garderie aux enfants
scolarisés 4 son école, le matin et le soir. 11 n’y a pas d’assistantes maternelles sur la commune.

Les services publics

Ils sont constitués par :

- laPoste,

- la Mairie,

- T’Ecole

- la garderie avec cantine

- la salle des fétes

- une salle de réunion

- le stade municipal,

- un terrain de pétanque,

- des chemins de randonnées,

La gendarmerie dont dépend la commune est celle de Mussidan. Le Centre de Secours est celui de
Mussidan

Les services sociaux

La commune ne dispose pas de service d’action social. Les services sociaux sont situés sur Mussidan.
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La culture et les loisirs

Des circuits de randonnées ont été créés sur la commune :
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Les salles de réunions

La commune dispose d’une salle de réunion pouvant accueillir 50 personnes et d’une salle
polyvalente d’une capacité de 130 personnes assises. Elles sont dévolues aux réunions et aux activités
associatives. Leur capacité répond amplement aux besoins.

Les lieux de culte

La commune dispose d’une qui fonctionne. A défaut, les fidéles se rendent a Mussidan.
Le cimetiére nécessite une extension pour répondre aux besoins. Elle se fera sur le site méme du
cimetiére.

Les sports

Les équipements sportifs sont rassemblés au bourg :
- terrain de football sur un terrain privé

- 1 terrain de pétanque

- des chemins de randonnées (voir supra).
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Les associations
Le tissu associatif communal offre les structures suivantes :
- Comité des fétes
- Amicale laique
- Club de I’ Amitié
Les maisons de retraite
La plus proche est celle de Mussidan.

Les établissements de soins

Service des soins infirmiers 4 domicile SSIAD, situé a Mussidan, ot les habitants de la commune
peuvent également consulter au cabinet médical.

LV.5 Les équipements d’infrastructure
La voirie

La voirie communale avec les chemins ruraux dessert [’ensemble du territoire. Elle comprend environ 26
km de voiries.

Les axes routiers de la commune
de Saint Michel de Double

Echatie 1 1125000 modiliee
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Les parkings

Le parc de stationnement de la commune est satisfaisant et répond aux besoins actuels :
- Aux abords immédiats de la mairie : environ 100 places.
La commune souhaite équiper de places de parking supplémentaires lIa salle des fétes. Pour cela, elle
envisage de poser un droit de préemption sur le terrain situé a Iarriére de la salle.

Les transports

Le syndicat de transport scolaire, basé a Mussidan, offre ses services aux enfants de la commune
scolarisés en primaire et en collége. Il fonctionne durant ’année scolaire ;

LV.6. Les réseaux
L’assainissement

Le Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) de la commune est en cours d’élaboration.

La commune est déja dotée d'un résean d’assainissement collectif réalisé en 1987-88, et
desservant le centre du village.

La commune dispose ainsi d’une station d’épuration performante largement dimensionnée : 250
équivalents habitants. Le traitement est assuré par une filiére boues activées par aération prolongée, suivi
d’un traitement tertiaire par lagunage en deux bassins.

Avec son SDA, la commune réfléchit a 'extension du résean public d’assainissement vers
I’Ouest du bourg qui comprendrait 6 habitations supplémentaires.

Un service de contrble des instaliations d’assainissement non collectif sera mis en place pour
contrdler les systémes d’assainissement individuels

L’e¢au potable et la sécurité incendie

Le réseau potable assure la desserte de I’ensemble des constructions : 135.
La gestion est assurée par le Syndicat Intercommunal d’Adduction en Eau Potable de Mussidan.
La distribution est assurée par la société Lyonnaise des Eaux.

Cette eau provient du captage de la Thuiliére, située sur la commune de Saint Front de Pardoux.

La sécurité incendie sur la commune est assurée au travers de 81 prises d’eau : bouches, poteaux
incendie, et puisards d aspiration.
Le contrdle de ces prises d’eau a été effectué en mai 2006 :
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Deotinasivs - e mae | | St Michel de Double |
Dale de l'éprauve :  25/04/2008 Par le cantre de ; MUSSIDAN
i Codwwectyur: 244050  Centre de terappel : Mussiden s e
CARACTERIBTIQUES Hiﬁl.mmll 3 - . - RELEVES —
GENRE| TYPE DOM Situation exacte PID | PI8 Obssrvations
|1 | PN puzom3 | Pr [Le Maine Baty bord de route (chez Mr Joiy) Rien & algnater
[ 2 ET »120m3 | P [Couyet: chemin Bois char Mr Cistagna Rien & signater
T ET 120m3 | Pr [Couyet : chemin bois Rien & signater
4 | PN b12om3 | Pr [Les Jarthes & 300m du camefour RD33 Rign & signater
6 | ET p120ma | Pr [CouyetiaC + chemin routa da Couyet chez M Ouvradou [Rien & signater
6 | PN P120m3 | Pr Millaud, interasction La Couye! chez M Devauwre [Rian & aignater
7 ET p120m3 Pr_Couye! : chemin bols chez Mr Vemauzou (Rien & signaler
[l ET >120m3 | Pr [Milaud : chemin bord de toule chez Mr Dessagne Rien & signater
] PN [=120m3 Pr_[Millaud : chemin & gauche, # 50 m du ia roule chez Mr Chazeau Rien & signaler
1w | PN B120m3 | Pr {Millaud : chamin bois chez Mr Vemeuzou |Rien & signater
| 11 | PN B120ma | Pr [Routs dela Basusseris chaz Mr Chausseria [Frion & signaier
iz | ET Pr_|Routs de la Beaussena chaz Mr Chiazeau snomaliels) cl-dessous
= Capren ovarve maustasnie v
13 | ET P120m3 | Pr [Nesu Barade : RD 40 chez Mr Renoulh [ [mien & signater
14 | ET B120m3 | Pr [Nesu Barads : & 1km du villags chemin dans Ia bois bord RD40 [ & signalar
17 [ ET [»120m3 | Pr |Ls Perier : & 500m du vilage chaz Mr Secher - [Rien & signaler
18 | ET »120m3 | Pr Le Pemier: & km ou viiage chez Mr Lachaise [ & signaier
19 | ET [120m3 | Pr |Le Penter : chemin bord RD38 dans ia ferme chez Mr Ouviadeu Rion & signalar
20 | ET [120m3 | Pr [Le Perier : themin bord RD38 chez Mr Viiolte a4 vigneler
21 | ET b120m3 | Pr |Le Pemer: bord RD3A chez Mr Vilota [Rsen & signaler 7
23 | ET 5120m3 | Pr Les Jathes: chemin 1km RD38 (bois) ehez Me Ouwradou Rian & signaler
2 | ET bizoed | Pr [end Sonin
{ ET >120m3 | | [Rien & aignaler
8 [ ET 120m3 | Pr Pummsiou: 4 500m o ta RD 40 choz Mr Cment B | [enasignuer
29 | ET p120m3 | Pr Le Vichaud : 500m du village, CD41 chez Mr Clément |Rian & signaler
| 30 | ET p120m3 | Pr Pool du Ghose : B00m du vitage chex Mr Susac 4 signater
3 ET b120m3 Pr |Le Maiet | 200m du vikage chez Mr Dubsssat Rien & signaler
a2 ET >120m3 Pt Cnuanllghunsumn Rien & signaler
33 | ET [120m3 | Pr Castilon Bols de Bel Arbre Rien & signaler
38 | EV P120m3 | Pr [Casiilon chez Mr Gagnabst Rien & signaler
35 | ET Braom3 | Pr Cestiion Rien & signaler |
38 | ET Pp120m3 | Pr [Bany chez MrBrard Risn & signater :
| a7 | ET 5120m3 | Pr [Bamy chez Mr Merzo Rion & aignater
38 | ET 120m3 | Pr Beny Rien & algnaiar
43 | ET [120m3 | Pr La Garde (chomin) | |Rien a signater
44 | ET p12om3 | Pr |La Garde - 500m duvilage “1 |Rien d signater )
45 | ET [»120m3 | Pr [Le Chapalier chaz Mr Christafioor Risn & signaler i
47 | ET b120m3 Pr [Le Duchou . 500m du vilage (chemin) chez Mr Angelard Rien & signater ]
48 | ET p120m3 | Pr e Duchou (chemin) & cotk RD13 choz Mr Angeiars Rian & signaler !
49 | ET [120m3 | Pr Chez Giraud (chemin) 100m RD 13 chez W Martrancherg Risn & signater '
5 | ET [»120m3 | Pr [La Conqustis (chemin) 500m RD 13 chez Mr Guignier Rien & signaer
52 | ET p120m3 | Pr [Le Mane Baly (chemin), bord de la VG chez Me Martin Rien & signaler B
|
EA_E? _uzum: Pr um':-_any:suw:uw(w)mmmr : o) cl-desnous i
P— —— um. !
8 | ET Bi20m3 | Pr faMénguet: chemin chez MrDuand ™8 sigaaier
56 | €T [r2om3 | Pr Lo Mérigust (chemin) 100m bord do route chez Mr Ofivier | inunnsgmr
87 | ET P120m3 | Pr (Lo Mercier chemin) intersection RD 38 chez Mr Saccéthell | |Rien s signater
s8 | ET pi20ma |Pr Lo Mercier (chemin) intersection RD 38 chex Mr Fredou [Rien & signaier
5 | ET b120m3 | Pr [La Polat : chemin chex Mr Vergnaug Rien & signaler T
81 | ET >120m3 | Pr {Ls Conquste : chemin 100m de la oute chez Mc Ameich Rian & sigoaler
8 | ET =120m3 | Pr Fond Vaute (shemin) 500m de la route chez Mr Mathiey Rien & signater
68 | ET [»120m3 | Pr Lu Gut: chemin bois 2 flangs sbpares par diguichez Mr Boussent | [Rion & signater
o | &7 praomi | ptLL!mzmmmam:r . i | Fu.nidwr J
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62 | ET [120m3 | Pr Les Héribers : chemin bord de route Rion & signaler
€ | ET [120m3 | Pr Fon Vauta: chemin 890m de Fon Vaute Limita de Cne vec Ste Edenne Rion & signaler
70 Pl |'|oo ‘ Pu ILnboufu intersection RO38 et RO13 Face cimetidre 9 2| 'olr smomalieds) cl-dessous
- e T T et
71 | P froo ]Pu t.-bm intarsaction RD13 st RD40 Placa da rEglise T ez | 1| |volr snomalie(s) ci-deasous A
Ereleietic o . L
e e — R
n [ ET  [120m3 pwa.mnwm [ | |Voir anomaliate) ci-dessoun
| ok P— il e et e
1 _ TSR VT 2 F
75 | ET b120m3 Pr [sm,;nmmunmmzmnmu | [Rien & signater
|
76 | ET [120m3 | Pr [Etang: bois cu Mouin fkm da ia rovte goudronnbe Rien & signaler
ke d ET .-lzﬂrn! Pr Etang au chittesu chez Mr Montilio Rion & signaler
1] ET p120m3 Pr Bord de RD38 vers Fayoulet Route d'Echaurgnac (2 étangs cdis i cote) i Rien & signaler
79 PA  2m3 Pu Bord de RD13 Face 4 ia roule da ls Conquiile | Volr snomaliels) cl-dessous
o Adésherber, dnettoyer ST ] |
Camé manceuvre ntrouvable ':;
- STy = A -
) I €T pizma [ ‘[I.D’Lllﬂm'.i.r“. 100 m de la ROT3 Ghemin. Ghaz Mr Saccémen [ Fi—nn—c"uuﬁw
T | PA Fm IPr F_nugm';\mmnug-mndoc«wmum n | olr snomalie(s) ct-dessous.
SIS i o =
Présence sur les lleux : Sapeur Pompler : Sa1 Beaulieu Mairle : Présenia Sociéts fermidre : I
Légenda Domaine = Anomalie importante
[ ore forei
| Projpowe
| Pu Putbe
| Ret [Reétrocecs

Sur les 81 prises d’eau, deux, situées sur le domaine public et quatre, sur le domaine privé, sont

défaillantes de fagon sérieuse.
Le SDIS rappelle que

« Au regard de la réglementation, les moyens de secours assurant les ressources en eau pour la défense
incendie et notamment dans les zones constructibles en milieu rural (bourgs, lotissements...) doivent étre
constitués d ‘un poteau incendie normalisé de diameétre 100mm délivrant un débit minimum de 60 m3/h pendant
2 heures au moins.
Le poteau incendie doit étre @ 400 m du bdtiment le plus éloigné par voie carrossable pour la défense d'un
risque courant. Cette distance est ramenée a 200 m lorsqu’il s'agit de défendre un bdtiment comptant un
risque particulier ou important. Toutefois, si les canalisations existantes ne permettent pas le respect de cette
prescription, il pourra éfre créée une réserve artificielle (entervée ou a l'air libre) de 120 m3 d'un seul tenant
(ou de capacité réduite du double du débit horaire de I’appoint si la réserve est alimentée par un réseau de
distribution).
Celle-ci pourra étre remplacée par un point d'eau naturel existant (cours d’eau, étang...) & condition qu’en
toute saison, il puisse fournir 120 m3 en 2 heures et qu il soit implanté a une distance du risque respectant la
réglementation en vigueur.

Les massifs forestiers représentant un risque majeur dans la commune, il convient de prévoir et
privilégier ['aménagement ou la création de points d'eau naturels, artificiels et des chemins ou pistes
Sorestiéres conformes a la réglementation. »

La commune a pris en compte ces données pour rendre totalement conforme la défense

incendie sur son territoire.

Le réseau électrique

11 dessert I’ensemble des secteurs béatis de la commune.

Des lignes peuvent donner servitude :

14

Utilisation de certaines
ressources et équipements :
énergie électrique

Diverses lignes BT
et MT

EDF Périgueux
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L V.7 Les déchets
La collecte des ordures ménagéres et encombrants

La collecte des déchets ménagers est assurée 4 raison de 1 fois par semaine en porte 4 porte et
contenenrs.

La collecte sélective avec une tournée une fois tous les 15 jours.
La déchetterie, la plus proche accepte les autres déchets et se situe 4 Saint Médard de Mussidan.
Ce procédé de ramassage répond aux besoins.

Le traitement des déchets
Le traitement des déchets s’effectue @ Coulounieix Chamiers.
Il existe un schéma départemental d’élimination des déchets, ¢’est le CSDU de Saint Laurent des
Hommes.
LV.8 Les syndicats intercommunaux
La commune adhére aux syndicats ou regroupements intercommunaux suivants
- Syndicat Intercommunal d’Adduction en Eau Potable de Saint Front de Pardoux
- Syndicat Intercommunal de Développement de la Moyenne Vallée de I'Isle

- Syndicat Intercommunal a Vocation Scolaire - Mussidan
- Syndicat Mixte de Collecte et de Traitement des Ordures Ménagéres — St Laurent des Hommes
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I-6 LES CONTRAINTES DE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

LVILILES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

La commune compte sur son territoire les servitudes d’utilité publique suivantes :

Servitudes de droit Service
Cuode Catégorie public affectant o nv abl
Putilisation du sol reponsabie
Utilisation de certaines . i
4 ressources et équipements ; | Diverses lignes BT EDF Périguenx
énergie électrique et MT

L VL2 Les autres éléments affectant Poccupation des sols
Les zones naturelles : Site FR7200671 : Vallée de la Double

C’est un systéme de vallées avec des cours d’eau abritant le vison d’Europe et la loutre.
Cet espace constitue un ensemble écologique reconnu du fait de la présence d’une faune et d’une flore
d’intérét, ainsi que du fait de son role essentiel dans les régulations hydrologiques.

Les zones inondables
IIn’y a pas de zones inondables sur la commune.
Les phénomeénes souterrains

« Conformément aux dispositions de Uarticle L.522-5 du Code du Patrimoine, les projets
d’aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones définies sont présumés fuire
Uobjet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En
ce cas, afin d’éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la législation
relative aux crimes et délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le service
régional de Uarchéologie devra étre immédiatement prévenn, conformément a Uarticle L 531-14 du
Code du Patrimoine, »

L VI3 Les zones a risque naturel

Les périmétres de risque

Des zones de protection délimitant une zone soumise & un risque reconmu tels qu’inondations,
affaissements, éboulements. Son objectif est de soumettre 4 des conditions spéciales la construction sur

les terrains exposés & des risques. Les prescriptions peuvent aller jusqu’a I’interdiction totale de
construire.

Carte Communale de Saint Miche! de Double 68
- Rapport de présentation -




Retrait-gonflement des sols du fait de la sécheresse

La commune est concernée par des sinistres liés an risque de sécheresse. Un courrier a été adressé pour
sensibiliser les habitants a ce risque et mettre a leur disposition des informations préventives tant pour
les constructions nouvelles que pour protéger I’environnement immédiat des constructions nouvelles et
anciennes.

Le risque termites

La totalité du département de la Dordogne est considérée comme une zone contaminée par les termites
ou susceptibles de I'€tre a court terme. Toute transaction immobiliére portant sur le foncier bati ou non
béti devra étre accompagnée d’un état parasitaire établi depuis moins de trois mois & la date de signature
de ’acte authentique. A cette condition, la clause d’exonération de garantie pour vice caché prévue a
Iarticle 1 643 du Code Civil, si le vice caché est constitué par la présence de termites, peut étre stipulée.

La lutte contre le bruit

Le bruit pose un probléme de santé publique et constitue depuis plusieurs années une préoccupation
majeure.

La carte communale constitue un outil de prévention permettant de prendre en compte en amont les
contraintes acoustiques liées a I'implantation de voies de circulation, d’activités industrielles, artisanales,
commerciales ou d’équipements de loisirs.

L’habitat

La commune de Saint Michel de Double, comme I’ensemble du département, est classée en zone &
risque & I’exploitation au plomb (arrété préfectoral du 15 mars 2001). En conséquence, un état des
risques d’accessibilité au plomb doit étre annexé 4 toute promesse unilatérale de vente ou d’achat
d’immeuble affecté en tout ou partie & ’habitation, construit avant le ler janvier 1948,
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I-7 LES PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

LVIL1 Démographie

La démographie communale a connu de puis 1968 une baisse réguliére de sa population, avec toutefois une
augmentation relative entre 1999 et 2004 de + 6 habitants.

La population communale accuse un certain vieillissement, que ne peut tempérer un solde migratoire positif mais pas
assez fort pour contrer un solde naturel largement négatif : -25.

Aujourd’hui, la commune affiche une volonté de contrer ce déficit en misant sur [’arrivée de nouvelles populations, a
condition de pouvoir leur permettre de s’installer sur son territoire. Pour cela, il lui faut organiser ’aménagement de zones
constructibles tout en préservant ses atouts : environnement et activité agricole.

La commune de Saint Michel de Double pour répondre a ses objectifs, souhaite accueillir, d’ici 2014, environ 25 %
de personnes en plus, soit de 50 & 70 nouveaux arrivants.

400
350 ¢
300 s S
250

200
150

100
50

0 Tr— 1 1T t+t T  t© 1T 1T 71
B L D WO W
O O O NN

P D D PP

année

habitants

P L PP
g R G S
RN S S

Objectif de développement démographique commune de
Saint Michel de Double

LVIL2 Economie

Les activités agricoles sont les principales sur le territoire communal. Si ’activité agricole a
connu, a ’instar des autres communes du Périgord, une baisse sensible, on note toutefois le maintien de
Iactivité d’élevage et des productions céréaliéres. La diversité des productions reste I'un des meilleurs
moyens pour préserver cette économie fragilisée. Des besoins pour certaines exploitations de s’agrandir
ou le souhait de reconversion biologique ont été exprimés.

Pour trouver les services de proximité il faut se rendre a Mussidan. Seul un restaurant bar-tabac
existe sur la commune.

Du point de vue touristique, la commune vient de réaliser les chemins de randonnées ont été
aménages.

LVII 3 Espaces naturels
Les espaces naturels occupent une surface importante sur la commune, avec une surface boisée

importante au Sud de la commune, et le plateau agricole au Nord, avec ses nombreux étangs.
Ces espaces constituent des sites d’intérét patrimonial qu’il convient de préserver.
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LVIL4 Les services

La commune a opéré un ensemble d’opération de création, de rénovation et d’extension de ses
bétiments municipaux : ainsi, en 2000, une terrasse a été aménagée sur le site de Ia salle des fates et en
2003, c’est une cuisine qui y a été construite.

LVILS Déplacements

Le réseau en transport coliectif est limité X circuits de transports scolaires fonctionnant durant
I"année scolaire et a la ligne d’autocar privée qui assure la liaison quotidienne vers ?.

La mise en service de "autoroute A 89 représente d’autre part une opportunité de développement
majeur pour la commune puisque cela la place & environ une heure de Bordeaux.

LVILS Structure urbaine

De fagon générale le développement de 1’urbanisation dans les foréts et clairiéres de la Double et
du Landais a entrainé une mutation des paysages : le mitage de ’espace rural se caractérise en effet par
des habitations aux volumes et matériaux relativement standardisés dont 1'une des conséquences est
Peffacement des différences architecturales traditionnelles.

La maitrise de la qualité des constructions et notamment les constructions neuves et les
extensions des batiments existants est un enjeu important.

Les orientations suivantes ont été formulées dans I'intérét de la maitrise de qualité des éléments
construits dans le paysage, qui nécessite un volet paysager bien argumenté dans les dossiers de demande
de permis de construire :

¢ Le tissu ancien, soit en village ou hameau, soit en ferme isolée offre des caractéristiques variées

en volume et matériaux selon la diversité du substrat. Les extensions de ce tissn seront 2 des

distances proches des bétiments existants afin d’éviter I’effet « hors jeu». Ces nouvelles
constructions seront réalisées en matériaux traditionnels sans pour autant empécher I’innovation
en mati¢re architecturale.

e Limiter les extensions linaires aux entrées des bourgs et des hameaux : il est préférable d’étoffer

un bourg au lieu de I"étirer afin d’éviter de porter atteinte a la composition du tissu existant.

o Le paysage rural et ses hameaux, fermes et villages sont indissociables. La vue du clocher, de 1a

silhouette du bourg représentent les bases de 1’identité du lieu. Les vues ordinaires et les

perspectives remarquables représentent le lien entre paysage rural et village, hameaux ou fermes.
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II — Présentation et justification des choix retenus

La carte communale délimite dans les documents graphiques les secteurs ot les constructions
sont auforisées et ceux on les constructions ne sont pas autorisées, a l'exception de !'adaptation, la
réfaction ou l'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires &
des équipements collectifs, a l'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources
naturelles.

Ils peuvent préciser qu'un secteur est réservé a ['implantation d’activités, notamment celles qui
sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

Ils délimitent s il y a lieu les secteurs dans lesquels la reconstruction a l'identique d'un bdtiment détruit
par un sinistre n’est pas autorisée.

Sur les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d’occuper et d'utiliser le
sol sont instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de | 'urbanisme définies au chapitre
ler du livre I et des autres dispositions législatives et réglementaires applicables.

(Art. R.124-3 du Code de I’Urbanisme)

11-1 Le Projet Communal

Afin de garantir son projet de développement durable, la Commission Municipale affiche les suivantes :

Objectifs de la carte communale :

La commune se fixe un certain nombre d’objectifs d’aménagement et de développement conformément
alarticle L. 121.1 du Code de I'Urbanisme, a savoir :

- L’objectif prioritaire est de contrer le vieillissement de la population communale en accueillant
des jeunes afin de rééquilibrer les générations. Cela passe par des possibilités de développement
urbain tout en conservant un caractere rural au territoire. L’ objectif démographique est de
pouvoir compter environ 25 % d’habitants de plus en 2014, soit une augmentation de 50 4 70
personnes (on comptait 278 habitants en 2004) sur les 10 ans a venir. Cet objectif est possible au
regard de plusieurs facteurs :
faible valeur du foncier non bati
Proximité des grands axes routiers et autoroutiers (ID 6089/A 89)

Caractére rural et tranquillité de la commune
Les services sont disponibles & proximité.

B =

- Les zones boisées et agricoles sont préservées afin de garder le caractére rural de la commune et
de maintenir 1’activité agricole.
- Le maintien et la pérennité des activités de service public : I’école...
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Transcriptions des objectifs dans la carte communale :
La carte témoigne ainsi du souci :

> de conforter le bourg en utilisant les équipements en présence de fagon a en optimiser la
gestion technique et financiére

> de conforter également les hameaux existants, dans la méme démarche que
précédemment

de protéger les activités économiques et notamment > agriculture et la forét
de préserver le patrimoine architectural et paysager

de préserver les espaces naturels

Y Vv Vv VY

d’assurer I’équilibre dans I'ufilisation de ’espace
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I1-2 Présentation et justification des choix retenus

Le projet de carte communale comporte 7 secteurs ot les constructions sont autorisées (article

R124-3 Code de I’Urbanisme).

L’¢laboration de la carte communale s’est attachée a respecter les principes d’équilibre et de
gestion économe de 1'utilisation de I’espace communal, dans une optique de développement durable.

Présentation des secteurs ot les constructions sont autorisées.

iZonel—LeBourg |ZONES CONSTRUCTIBLES DE LA CARTE COMMUNALE

Existant

Le bourg est constitué de 2 poles : le bourg ancien (église,
presbytére et constructions en mode serré sur petit parcellaire) et
son extension identifiée par la mairie-école sur la départementale
n°13.

Topographie
La départementale n°13 est une route de créte. Elle domine au
Sud la vallée du Grolet et au Nord la plaine agricole.

Acces : Ils se font pour la plupart sur la RD n°13 orientée Nord-
Sud, mais également sur les chemins départementaux n°40 a
I’Ouest, et n°38 orienté Nord/Ouest-Sud-Est.

Voie : L’extension au Nord du Bourg (c6té Mairie) est desservie
par un chemin rural continuant sur des parcelles privées que la
commune est en train d’acquérir. Ce chemin, bien qu’il ne soit pas
actualisé sur le plan a été entiérement réhabilité par la commune.

Réseaux Assainissement | Autonome. Il n’apparait pas de
contraintes du point de vue de
la capacité des sols &
I’assainissement.

Collectif : le SDA présente une
extension du réseau collectif,
notamment le long du chemin
départemental n° 40.

Eau potable La majorité des parcelles sont
desservies par le réseau AEP.
Les parcelles centrales dans la
zone de projet au Nord de la
mairie ne sont a priori pas

desservies
EDF Idem
Incendie 2 poteaux incendie au carrefour

RD13/RD33 et RD40/RD13.
Le poteau situé a I’Est doit
faire I’objet d’une vérification.

Voir carte de zonage (document n°2).
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[Zone1-LeBourg [ZONES CONSTRUCTIBLES DE LA CARTE COMMUNALE |

Nature du projet

Création zone constructible

Nbre de terrain bétis Plus de 30
Surface projetée ou nbre lots | Assainissement | Assainissement
autonome collectif

64 000 m?3,_ soit |9 500 m? soit 10 lots
32 lots 2 2000m? |4 1000 m?

Surface existante disponible |73 500 m? sans les zones de préemption
dont 64 000 en assainissement autonome.

Contexte et Enjeux
1/ Zone de projet Mairie :

C’est un secteur qui a toute I’apparence d’une extension naturelle du bourg avec pour effet de recentrer la mairie, et de
zoner |’existant. L ilot central est laissé pour I'instant en zone naturelle du fait de la complexité de la propriété fonciére
et de I'importance de la zone. Des accés sont, cependant réservés pour garantir la possibilité d’aménagement futur, et
au minimum pour conserver un accés dans ce secteur central.

A terme cette zone pourrait étre desservie par ’assainissement collectif. C’est la zone la plus importante en termes de
surfaces constructibles projetées.

2/ Le Bourg : Ce village est zoné a ’existant tout en permettant des extensions ponctuelles ainsi que le remplissage des
dents creuses.

3/ Zones sur lesquelles est prévu un droit de préemption :

Elles concernent I’ extension du cimetiére, les terrains de foot et de pétanque actuellement privés, les arriéres de la salle
des fétes dans le bourg ancien. En tout 1 4014 m? dédiés a ’aménagement d’équipements publics, & I"acquisition de
terrains pour équipements publics (sports, loisirs).
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Zone 2 -Puyrajou |ZONES CONSTRUCTIBLES DE LA CARTE
COMMUNALE

Existant
1l s’agit d’une zone de plaine, & vocation agricole. Elle a connu de
récentes constructions (au moins 2) proches les unes des autres.

Topographie
A plats.

Accés : Zone située a I'intersection de 3 chemins ruraux dont I’un
est réhabilité en partie. Secteur situé a proximité du chemin
départemental n°40.

Reseaux Assainissement Autonome. 1l n’apparait pas de
contraintes du point de vue de la
capacité des sols a
’assainissement.

Eau potable Toutes les parcelles sont
desservies par le réseau AEP
(diamétres de 50 et 90).

EDF Idem

Incendie Un point d’eau est situé au-dela

des 200 métres réglementaires.

Nature du projet

Création zone constructible

Nbre de terrain bétis 4

Surface projetée ou nbre lots 13 lots a 2000m* de
superficie moyenne

Surface existante disponible 27 000 m?

Contexte et Enjeux
Ce zonage permet de conforter I’ existant.
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| Zone 3 —Le Perrier [ZONES CONSTRUCTIBLES DE LA CARTE COMMUNALE

Existant
Hameau agricole, Le Perrier historique a un bati serré sur un
parcellaire relativement petit. Projet de plusieurs constructions
au Nord de la zone.

Topographie
Hameau surplombant une plaine au Sud-Ouest
Accés : départementale n°38.

Réseaux Assainissement | Autonome, ne semble pas y
avoir de difficultés
particuliéres.

Eau potable Les parcelles projetées

constructibles au Nord de la
zone sont situées a moins de
100 m des réseaux AEP
(diam 50). Les autres sont
desservies par un réseau de

diam 63.

EDF Secteur desservi

Incendie
Nature du projet
Création zone constructible
Nbre de terrain bétis 4
Surface projetée ou nbre lots 7 lots _a 2 000m* de

superficie moyenne

Surface existante disponible 17 000 m?
Ancien zonage N

Contexte et Enjeux
Ce village est zoné a I’existant en permettant une mise en cohérence au niveau du hameau ancien. Prendre garde

cependant a ’activité agricole d’une partie du hameau. Il y a nécessité de limiter le nombre des accés sur la RD
n°38. Favoriser les acces sur le chemin rural,
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| Zone 4 — Fayoulet

|ZONES CONSTRUCTIBLES

DE LA CARTE COMMUNALE

Existant

Ce hameau s’est développé le long de la voie communale
n°203 et & partir d’un bati d’origine agricole. Cette activité

n’existe plus sur ce hameau.

Topographie
Plat a vallonné

Accés : Depuis la voie communale n°203
A noter : un carrefour semble exister a I’ouest du hameau mais
le chemin rural le composant (avec la VC °203) ne sont pas

praticables.
Réseaux Assainissement Autonome._A voir.
Eau potable Les parcelles projetées
constructibles sont
desservies par un réseau
AEP de diam 63.
EDF A vérifier
Incendie A voir avec le SDIS.
Nature du projet
Création zone constructible
Nbre de terrain bétis Une dizaine

Surface projetée ou nbre lots

-

Environ 10 lots a
2 000m*> de superficie

moyenne

Surface existante disponible

30 000 m?

Ancien zonage

N

Contexte et Enjeux

Ce village est zoné a ’existant en permettant une extension sur sa partie Ouest. Un espace de 15 m a été dégagé
entre la zone constructible et le lac au nord-ouest du secteur. La plus grande parcelle (15 000m?) ne comportera

que 2 lots
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| Zone 5- Fontvaute |[ZONES CONSTRUCTIBLES DE LA CARTE COMMUNALE

Existant
A I’origine hameau agricole, Fontvaute est caractérisé par
I’existence de deux petits hameaux aux constructions établies
sur un mode serré sur du parcellaire moyen. A noter la qualité
de la plupart des constructions.

Topographie

Plat

Accés : Depuis la RD n° 13, chemin rural desservant le secteur
en boucle.

Réseaux Assainissement Autonome.

Eau potable Les parcelles projetées
constructibles sont
desservies par du réseau

AEP de différents
diamétres : 63 au Sud, 50 et
32 au Nord

EDF Desservi

Incendie Un étang d’un volume

supérieur 2 120 m3 a
proximité desservi par piste

DFCIL
Création zone constructible
Nbre de terrain batis 5 au Sud, 2 au Nord
Surface projetée ou nbre lots 13 lots a 2000m> de
superficie moyenne
Surface existante disponible 23 000m?>

Contexte et Enjeux
Ces hameaux sont zonés a I’existant en leur permettant de s’étoffer par la constructibilité des espaces libres entre

les habitations. Caractére architectural des projets & prendre en compte pour éviter la détérioration de I'identité
de ces hameaux.

Carte Communale de Saint Michel de Double
- Rapport de présentation -



| Zone 6— Couyet |ZONES CONSTRUCTIBLES DE LA CARTE COMMUNALE

Existant

Hameau agricole, Couyet est caractérisé par I’ existence de
maisons d’habitation situées a I"écart de I’activité agricole.

Topographie
Plat

Accés : Par la jonction des voies communales 201 et 202,

Réseaux Assainissement

Autonome. Pas de

probléme 3 priori. _

Eau potable

Les parcelles projetées
constructibles sont
desservies par du réseau
AEP de différents

diameétres : 63 au Sud, 50 au
Nord. La partie développée
a I’Quest est située a moins
de 100 métres des réseaux. a

voir avec gestionnaire.

EDF

A vérifier

Incendie

Etang de la Bergerie
disponible.

Nature du projet

Création zone constructible

Nbre de terrain batis

-]

Surface projetée ou nbre lots

Environ 5 lots 2 2 000m?
de superficie moyenne

Surface existante disponible

11 000 m?

Ancien zonage

N

Contexte et Enjeux

Ce hameau sont zoné 4 ’existant en lui permettant de s’étoffer en gagnant sur des terres en friche (frange sud de
la zone). L activité agricole est éloignée des zones d’extension. La parcelle en extension, a I’est du secteur,
permet un lot. Elle apparait isolée pur respecter les parcelles agricoles qui lui font face.
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|Zone7—Lagarde |ZONES CONSTRUCTIBLES DE LA CARTE COMMUNALE

Existant

A TD'origine hameau agricole, La Garde conserve
une petite activité polluante (étable en coeur de
hameau). On compte sur ce secteur 3 habitations.
Topographie

Hameau surplombant une plaine au Sud

Acces : Depuis la voie communale n°201, un
chemin rural dessert la zone.

A noter : ce chemin rural a été dévié au niveau
du hameau.

Réseaux | Assainissement Autoneme.
Contraintes du
point de vue de
la capacité des
sols a
I’assainissement
a voir avec
SPANC futur,

Eau potabl )
e Secteur desservi
par le réseau
AEP.
EDF Secteur desservi
par EDF
Incendie Lac accessible
situé & moins de
200 m.
Nature du projet
Création zone constructible
Nbre de terrain bétis 3
Surface projetée ounbre | Environ 6 lots 4 2
lots 000m? de superficie
moyenne
Surface existante 13 000 m?
disponible
Ancien zonage N

Contexte et Enjeux
Ce village est zoné a I’existant en permettant une extension sur sa partie Ouest. Le but est de
permetire aux habitants du hameau de s’éloigner de la zone infectée par le lisier.
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Zone 8— Lagut et le
Chéteau

ZONES CONSTRUCTIBLES DE LA CARTE COMMUNALE

Existant

Ces deux secteurs, situés a quelques centaines de
métres du bourg, ont fait ’objet de demande lors
de T’enquéte publique. On compte sur ces
secteurs 8 habitations sur Le Chateau et 3 sur
Lagut.

Topographie
Hameaux sur plateau

Accés : les deux zones ont leur desserte sur la
départementale n°13.

Pour ne pas engendrer d’accés nouveaux sur la
départementale, un accés devra étre commun
aux parcelles n° 45 et 43 et situé le long des
parcelles 44 et 46.

Réseaux | Assainissement

Autonome. a
voir avec
SPANC futur,

Eau potable ;
up Secteur desservi

par le réseau
AEP.

EDF Secteur desservi
par EDF

Incendie Commune
s’engagea
assurer une
défense incendie
aux Normes sur
ces hameaux

g

Nature du projet

Création zone constructible

Nbre de terrain batis 11

Surface projetée ou nbre | Environ 5 lots sur

lots le secteur de
Chéteau et 2 lots
sur Lagut (a 2
000m? de superficie
moyenne)

Surface existante 11 500 m? sur Le

disponible Chaéteau et 4 000
m? sur Lagut

Ancien zonage N

Contexte et Enjeux

Ces hameaux sont zonés a |’existant en évitant un étirement linéaire le long de la RD 13 et ainsi
la multiplication des accés sur cette départementale. Le zonage en biais sur la parcelle n°66, sur
Chéteau, permet de respecter une jeune plantation de pins.

La parcelle n°62 a bénéficiait d’un cu positif omis lors du projet de zonage. Cette parcelle
Jjouxtant une zone développement et bénéficiant d’une sortie existante, il a été convenu de
’inscrire dans le zonage.
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Récapitulatif des surfaces libérées et estimation de la population correspondante secteur/secteur

Le Bourg
Surfaces/Nbre | Population
lots correspondante
(2.4 personnes
par foyer en
2004)
Surface libre 73 500 m?
Potentiel en zone 9 500 m?, soit | 19
d’assainissement 8 lots
collectif {surface mini =
1 000 m?)
Potentiel en zone 64 000 m?, soit | 52
d’assainissement non 22 lots
collectif (surface mini =
2 006 m?)
Puyrajou
Surfaces/Nbre | Population
lots correspondante
Surface libre 18 000 m?
Potentiel (surface mini | 9 lois 21
=2 080 m?)
Le Perrier
Surfaces/Nbre | Population
lots correspondante
Surface libre 17 000 m?
Potentiel possible 8 lots 19
{surface mini =2 000
n¥)
Fayoulet
Surfaces/Nbre | Population
lots correspondante
Surface libre 30 000 m*
Potentiel possible 19 lots 24
{surface mini =2 000
m?)
Fontvaute
Surfaces/Nbre | Population
lots correspondante
Surface libre 23 000 m*
Potentiel possible 11 lots 26
(surface mini=2 000
m?)
Couyet
Surfaces/Nbre |Population
lots correspondante
Surface libre 11 000 m?
Potentiel possible Slots i2
(surface mini =2 000
m?)
Lagarde
Surfaces/Nbre | Population
lots correspondante
Surface libre 13 000 m?
Potentiel possible 6 lots 14
{surface mini = 2 000
m*)
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Le Chiteau et Lagut
Surfaces/Nbre |Population
lots correspondante
Surface libre 11 000 m? sur
le Chéteau
4 000 m? sur
Lagut
Potentiel possible 5 lots sur le 9 personnes a
(surface mini =2 060 | Chéteaun Chiteau et 4 2
m?) 2 lots sur 5 sur Lagut
Lagut
TOTAL GENERAL
Surface libre 200 500 m?, soit 20 ha

Potenticl en lots possible | 95 lots en zone d’assainissement autonome (191 000m) et 8 lots en zone
d’assainissement collectif {9 500 m?)soit un total de 103 lots

Population nouvelle 247 personnes en plus (278 personnes en 2004)

TOTAL GENERAL

Surface libre 20 ha environ
Potentiel théorique Potentiel prenant en compte un coefficient de
approché rétention foncitre estimé & 1/2 sur 10 ans d*objectif

de la Carte communale (par simplification potentiel
divisé par 2)

Patentiel [!ossihle 103 lots 49 lots

Hypothése
médiane

Population 247 personnes 117 personnes
| correspondante

Pour relativiser les potentiels théoriques, nous avons donc pris une surface de lot de 2000 m2 en
moyenne pour les zones en assainissement non collectif et 1 000 m2 pour les parcelles en assainissement
collectif.

11 convient de noter que les surfaces libres calculées sont relativisées par I'organisation des parcelles.
Les potentiels ont également été minorés pour tenir compte de la rétention fonciére qui a été estimée & 1
terrain sur 2 sur la commune ; ce coefficient, en extrapolant a été appliqué aux surfaces libres pour
estimé le potentiel libérable.

Si I’on considére que ['objectif démographigue de la commune est d’ouvrir & la construction 4 terrains
par an sur 10 ans, on obtient :

4 (pc) x 10 x 0,20 (surface mini) = 8 ha

Si l'on tient compte du coefficient de rétention, alors :

8 x 2 = 16 ha nécessaires pour atteindre I'objectif démographique. Le projet de carte communale atteint
4 ha de plus que les besoins exprimés dans un premier temps, dont environ 3 ha rendus constructibles
aprés enguéte publique. Ce projet, eu égard d la taille de la commune, & l'importance des paysages
sauvegardés, est cohérant.

Objectif démographique Accueillir d’ici 2017, 50 a 70 habitants de plus qu’en
1999, soit environ + 25 %

hiffres _actuels (1999) | 278 habitants
population
Augmentation population | Jne augmentation de population totale de +117 = 393 habts en

2017, soit 42 % d’habitants en plus
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Superficie des secteurs

Ce principe d’équilibre et de gestion économe de 1’espace se traduit par le zonage qui comporte
une superficie totale du territoire de 2 948 hectares :

2 928 hectares en zone o les constructions ne sont pas autorisées, a ’exception de [’adaptation,

la réfaction ou I’extension des constructions existantes ou des constructions et installations

nécessaires a des équipements collectifs, a I’exploitation agricole ou forestiére et 4 la mise en

valeur des ressources naturelles sur les 2 948 hectares qu compte la commune ; les 1 650 ha de

massifs forestiers sont entiérement protégés.

20 hectares en zone ol les constructions sont autorisées, en plus et en continuité de 1’habitat

existant.

Potentiel des secteurs

Les zones ou les constructions sont autorisées correspondent au total a une capacité de 103 lots
constructibles dont 8 de 1000 m? (en assainissement collectif) et 95 lots de superficie moyenne de 2000
m2

Nous avons vu que 16 hectares étaient nécessaires pour atteindre les objectifs démographiques de
la commune.

La surface constructible libérée étant d’environ 10 hectares, le coefficient de rétention étant pris
en compte, la carte communale répond aux objectifs de la commune.

III / LES INCIDENCES DES CHOIX DE LA CARTE
COMMUNALE SUR L’ENVIRONNEMENT

D’une fagon générale, le document graphique fait apparaitre les nombreux éléments structurants
du paysage : boisements, haies remarquables, courbes de niveaux ; ce qui permet de mieux apprécier le
paysage général de la commune, sa topographie et I'impact des projets a venir.

III-1 Protection des sites naturels, de I’espace agricole et des paysages

Plus de 99 % de la surface du territoire communal a été classé en zone ot les constructions ne
sont pas autorisées & I’exception de ’adaptation, la réfaction ou la ou I'extension des constructions
existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a I’exploitation
agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressources naturelles.

La totalité des boisements, les parcelles agricoles et les fonds de vallons protégés par le site
Natura 2000 existant sur le territoire ont été intégrés a cette zone.

I11-2 La morphologie urbaine

Le respect de la morphologie urbaine actuelle a conduit a prévoir I’extension des zones ou les
constructions sont autorisées, a partir des ancrages urbains existants.
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C'est le bourg de Saint Michel qui a bénéficié naturellement de I’extension urbaine la plus
conseéquente. Les hameaux, hors activité agricole, ont éé renforcés de fagon ponctuelle.

IV /LA COMPATIBILITE ENTRE LES DOCUMENTS
D’URBANISME

Néant
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