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PREAMBULE BT TR

La commune de Villefranche-du-Queyran ne dispose pas de document d'urbanisme,
I'ancien MARNU étant arrivé a échéance depuis trés longtemps.

L'élaboration d’'une carte communale a été prescrite par délibération du conseil municipal
en date du 6 avril 2006.

Ce document d'urbanisme est destiné a créer des zones constructibles et répondre ainsi
a la demande de nombreux constructeurs potentiels, susceptibles notamment de
contribuer au développement économique de la commune.

Par ailleurs, I'élaboration de la carte communale de la commune de Villefranche-du-
Queyran est l'occasion de rappeler les termes du premier article du Code de
'Urbanisme :

« Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque
collectivité publigue en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses
compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination
aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de
services et de transports répondant 3 la diversité de ses besoins et de ses
ressources, de gérer le sol de facon économe, d'assurer la protection des
milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques
et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones
urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les
collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace. »

Art. L. 110

La loi du 13 décembre 2000 relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbain (dite Loi
SRU) medifie le régime juridique de la carte communale qui acquiert alors les attributs
d’'un document d'urbanisme. Désormais pérenne, elle permet la décentralisation des
autorisations d’occupation des sols.

La carte communale a pour objet de préciser ies modalités d'application de l'article
L.111.1 du Code de |Urbanisme. Cet article renvoie au «réglement national
d'urbanisme » : les régles de localisation, desserte d'implantation, ...

Ambre Conseil
Juin 2008



Rapport de présentation - carte communale de Villefranche-du-Queyran -

Les articles L. 124-2 et R. 124.3 du Code de I'Urbanisme définissent le principe de
zonage, et différencie deux types de secteurs :

- constructible : secteurs ol les constructions sont autorisées,

-non constructible . les secteurs ol les constructions ne sont pas autorisées, a
Fexception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires
a des équipements collectifs, a 'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur
des ressources naturelles.

Structure de la carte communale

LE RAPPORT DE PRESENTATION
Etat initial de Fenvironnement et prévisions de développement
Explication des choix retenus
Incidences de la carte sur I'environnement

LE(S) DOCUMENT(S} GRAPHIQUE(S)
Délimitation des secteurs ol les constructions sont autorisées
Indication des secteurs réservés aux activités
Délimitation des secteurs ol la reconstruction a l'identique d'un
batiment detruit par un sinistre n’est pas autorisée.

Ambre Conseif
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| PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

La commune de Villefranche-du-Queyran se situe a I'ouest du département du Lot-et-
Garonne. Elle fait partie du canton de Casteljaloux et de I'arrondissement de Nérac. Elle
est localisée a 13 km de Casteljaloux, 14 km de Tonneins, 8 km de Damazan et 30 km
de Nérac.

Elle est entourée par les communes de Puch-d’Agenais et Saint-Léon a 'est, Caubeyres
au sud, Leyritz-Moncassin et Anzex a I'ouest et Razimet sur la pointe nord. Villefranche
du Queyran adhére a la Communauté de Communes du Val de Garonne depuis 2005.

Le territoire communal s'intégre a l'unité paysagére « Les coteaux bordure des Landes »
(cf. Guide paysage et urbanisation de la DDE du Lot-et-Garonne rédigé par 'Agence
Folléa). Ses nombreuses collines sont parfois habillées de vignes, souvent de
boisements et généralement emblavées en grandes cultures. Une amorce de la forét des
plateaux et du massif landais tend a occuper le sud de la commune.

Le village de Villefranche est un village de bas de pente. C'est aussi une bastide fondée
par les anglais en 1271.

Ambre Conseil iy
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Une premiére phase de travail a consisté a élaborer un constat de la situation actuelle. li
est precisé que I'analyse du site a été effectuée a partir d'une prise de connaissance de
lensemble des études, des documents accessibles au public et d'une visite de terrain
etablie depuis les espaces publics ou ouverts au public. Dans la mesure ol il n‘est pas
autorisé d'investir les espaces privés, une part d'inconnu subsiste quant & ce que
peuvent receler ces terrains, notamment du point de vue de l'environnement, du
patrimoine bati ou écologique et du paysage.

Dans une deuxiéme phase, le conseil municipal a défini des orientations de
déeveloppement de la commune, cohérentes avec les atolits et contraintes identifiées.
Des avis techniques émis par les administrations et les organismes concernés ont
amene a réviser le projet de zonage envisagé en premier lieu par les élus ; il en a résuité
la délimitation de zones constructibles qui sont présentées dans la deuxiéme partie de ce
document.

Ambre Conseil
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Carte de situation
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Il DONNEES ET PREVISIONS SOCIO-DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES

A. LA DEMOGRAPHIE'

1. L’évolution de la population

Aprés une baisse importante dans les années 70, la population s’est stabilisée (Sources :
Recensements de I'INSEE, porter & connaissance). On assiste depuis 1999 a une
croissance démographique assez prononcée. La population de Villefranche-du-Queyran

ayant atteint les 381 habitants en 2006.

L'évolution de la population

450 T =
400 + |
350 + |
300 + |
250 -+
200 + |
150 +
100 + |
50 + |

== Evolution population

= TX crois intercensitaire| -1,3 -5,2

2. L’dge de la population

Avec prés du quart de la population,
les tranches d'ages des 20 & 39 ans et
des 40 a 59 ans étaient les plus
représentées sur la commune en 1999
comme en 1990.

Pour les autres tranches d'ages, les
proportions restent comparables entre
ces deux dates.

Entre 1999 et 2006, la part des 40 a
59 ans augmente au dépend des plus
jeunes.

' Source : Recensements de 'INSEE

Ambre Conseil
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3. Lapopulation active

Le niveau de population active augmente légérement de 1990 a 1999 avec
respectivement 149 et 157 actifs. La part des salariés diminue comme la proportion des
actifs travaillant sur le territoire communal. Elle passe de 50 % des actifs occupés a
45 %.

Pour 2006, la population active suit de peu I'évolution générale de la population en
augmentant de plus de 4,4 % (+5,8 % pour la population sans double compte).

Le taux de chdmage diminue (de 11,5 % a 8,7 %).

L'évolution de la population active
180
160 - | e 14
140 16 fail

120 B Nombre de
chdmeurs

]

100
80 -
60

148
133 139 OPop active ayant

un emploi

20

1990 1999 2006

L'évolution du lieu de travail de la population
active ayant un emploi

140 -
120 -
100 B Pop active emploi
80 - sur autre commune
0 Y
6 OPop active emploi
| sur la commune
40 71 67 62
20 A
0 ' ' L
1982 1990 1999
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B. LEPARC DE LOGEMENT

1. Les types de logement

Aprés une baisse du nombre total de logements due en particulier a la diminution du
nombre de résidences principales, le parc de logements s’enrichit a nouveau dans les
années quatre-vingt et quatre-vingt-dix tandis que le nombre de logements vacants

diminue (Source : Recensements de I'INSEE).

Pour 2006, 'augmentation du nombre de résidences principales est, en proportion, plus
importante que la hausse du niveau de population (+8,3 %) ; en effet, le nombre de

personnes par foyers diminue.

220 ~
200 -
180 A
160 -
140 -
120 -
100 -
80 -
60 -
40 -
20 +

0

L'évolution du type de logements

1968

1975

1982

1990

1999

2006

m Résidences Il

0

14

15

16

24

17

m Log vacants

34

26

36

34

9

19

Résidences |

133

130

123

130

145

157

Le parc de logements se compose presque uniquement de maisons individuelles (9
appartements recensés en 2006) dont pres des trois quart sont occupés par leurs
propriétaires. La commune dispose de deux logements sociaux (un public, un prive).

Les logements sur la commune sont en
majorité de grande taille (plus de 4
piéces).

Le nombre moyen de piéces en 2006 est
de 4,8 contre 4,3 en 1999.

Ambre Conseil
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2. L’époque de construction des résidences principales

Avec les récentes constructions réalisées depuis 2000, la part des logements anciens
(antérieurs & 1948) n’est plus majoritaire ; elle est passée de 53 % a 49 %.

Dix huit logements ont été commencés de 2000 a 2006, dont 6 en 2005 (Source :
SIDATEL). On compte une moyenne de 2,6 logements commencés par an.

Un projet de lotissement de 10 a 12 lots est lancé sous I'égide de la Communauté de
Communes Val de Garonne. Deux lots seraient réservés a Habitalys en vue de la
réalisation de 4 logements sociaux.

Epoques de construction des résidences principales

aprés 2000
9%

de 1990 & 1999

13%
| avant 1949
49%
entre 75 et 89
13%

entre 49 et 74
16%

3. La perte du nombre de personnes par foyer

Le nombre de personnes par foyer n'a pas cessé de diminuer au cours des décennies
passees. Le desserrement des foyers s’explique, entre autres, par le vieillissement de Ia
population et le depart des enfants majeurs, le fait que la cohabitation de plusieurs
générations dans un méme foyer soit plus rare aujourd’hui, l'augmentation de la
proportion des foyers mono-parentaux...

Le nombre d'occupants par résidence principale
En 1999, le Lot-et-Garonne 4 -

comptait une moyenne de 2,3
personnes par foyer et la P——

France 24 contre 2,5 33 \ 28
personnes a Villefranche-du- *'—_K\ 2.4
Queyran. En 2008, on comptait

une moyenne de 24 5 |
personnes par ménage.

On peut penser que ce
phénomeéne de décohabitation
ira en s’accentuant, renforcé

par le vieilissement de la

population. 1968 1975 1982 1990 1999 2006
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C. LES GENS DU VOYAGE

La commune n'a pas d'obligation au regard du schéma départemental des gens du
voyage. Dans le cadre de la communauté de communes, il a été créé deux aires
d'accueil 8 Marmande (40 places) et Tonneins (16 places).

D. LES ORGANISMES INTER-COMMUNAUX

Compétences des principales structures intercommunales

Structures | Compétences

Economie, tourisme, aménagement de

Communauté de Communes du/ . . , :
I'espace, voirie, déchets, logement et cadre de,
. |

Val de Garonne

Syndicat Intercommunal |

; , o o Extension et renforcement du réseau électrique;
j}’é‘r:’;‘r’site 4? Electrification et moyenne et basse tension

Extension et renforcement du réseau d'eau

| potable, assainissement I
SIVOM de Castlejaloux ~ Gestion du réseau d'eau potable, gestion et
. contréle des systémes d'assainissement

~individuel
SDIS - Défense incendie

Source : Mairie

La Communauté de Communes du Val de Garonne regroupe 31 communes et
représente 48326 habitants avec Marmande comme ville centre. Bien gu’excentrée, la
commune de Villefranche-du-Queyran bénéficie des services de la CCVG, en particulier
au niveau de la voirie, et de I'environnement...

A
VERAN BUR QARCHNE.

Sa NTEAWELR
DE RELHAN

ARG

GRATELTUS

Source : Site CCVG

Ambre Conseil
Juin 2008

vie... .

14



Rapport de présentation - carte communale de Villefranche-du-Queyran -

E. LES EQUIPEMENTS PUBLICS

1. Les équipements de superstructure

La commune a formé un regroupement pedagogique avec les communes de La Réunion,
Anzex et Leyritz-Moncassin regroupant ainsi 75 éléves en 4 classes sur trois communes.
L'école de Villefranche du Queyran accueille 32 éléves, dont 20 de Villefranche du
Queyran dans deux classes. Les éléves bénéficient de la cantine municipale.

Pour le collége, la majorité des éléves de Villefranche-du-Queyran vont a Casteljaloux,
Lavardac ou Nérac, Pour le lycée, ils vont & Nérac ou Agen.

La commune emploie quatre personnes a temps partiel.

La salle polyvalente est située place Gambetta, elle peut accueillir
140 personnes.

Un terrain de basket, un terrain de tennis et un fronton de pelote
basque ont été aménagés a Bourdillot Ouest.

L'église en activité est localisée place Gambetta. Le cimetiére est
situé le long de la RD n°108 & c6té de la chapelle Saint-Savin. Sa
capacité est suffisante.

La poste et la bibliothéque municipale se situent aussi sur la place
Gambetta.

2. Les équipements publics de gestion de I'eau et des déchets

a) L'eau potable et la lutte contre l'incendie

La commune est alimentée par le SIVOM de Casteljaloux : le réseau est exploité en régie
directe. L’ensemble des zones baties de la commune est alimenté en eau potable.

Le réseau ne présente pas de probléme particulier, le débit et Ia pression sont bons. Une
portion du réseau de Saint-Savin & Bouheben va étre rénové (consulter le Syndicat pour
le plan des réseaux).

Six poteaux incendies desservent la commune (foirail, mairie, Bellevue, Bouheben,
Lussac...).

Ambre Conseil 15
Juin 2008
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b) L'assainissement

Le Schéma Directeur d’Assainissement de la commune a été réalisé en 2003. |l propose
un zonage en assainissement collectif au niveau du bourg, le reste du territoire étant

concerné par de l'assainissement individuel. Le SDA sera mis en conformité avec le
zonage de la carte communale.

La capacité de la station d'épuration serait de 500 EqH selon le projet arrété en 2003.8a
localisation est prévue sur une parcelle libre au nord du bourg.

La gestion et le contrdle des systémes d’assainissement individuel en place et projetés
sont confiés au SIVOM de Casteljaloux.

Schéma comnmnal d'assainissement
de VILLEFRANCHE

Carte de zonage

Zone assainie de fagon collective

Echelle 1 /5 000

-
-

Source : SDA, 2003.

&

- ERT.EPT
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¢} Le traifement des déchets ménagers

[a compétence collecte et traitement des ordures ménagéres est assurée par la
Communauté de Communes Val de Garonne. Des bornes destinées au tri sélectif sont
installées sur le foirail. Le ramassage des ordures ménagéres restantes s'effectue une
fois par semaine.

Les habitants de Villefranche-du-Queyran peuvent accéder aux déchetteries de la
communauté de communes pour les encombrants, les produits inflammables ou
dangereux, les huiles de vidange et batterie, les gravats, les ferrailles et les déchets
verts, localisées 4 Marmande, Tonneins, Sainte Bazeille, Le Mas d'Agenais et Meilhan
sur Garonne.

3. Les équipements de transports

Pour les trajets de la résidence au lieu de travail, 'essentiel des déplacements est assuré
en véhicule individuel (plus de 70 %). 20% des actifs se déplacent a pied ou n'ont pas a
se déplacer. Il n'y a pas de transport en commun sur la commune.

La commune est desservie par quatre routes départementales : la RD 108 dintérét
départemental (réseau C) constitue une liaison rapide de Villefranche a Damazan, la
RD 261 relie Villefranche & Castlejaloux, la RD 120 va de Tombeboeuf 4 Anzex (réseau
C) et au sud la RD 11 relie la D 655 et la RD 8 rejoignant ainsi Damazan a Casteljaloux ;
cette derniére conduit en quelques minutes les habitants de Villefranche-du-Queyran au
péage de 'autoroute A 62.

[ Dénomination Localisation ‘[ Année | Comptages véhiculesfjour
de fa voie : :

I RD 108 PR 2 + 500 (sur Villefranche- - 2000 | 927 vij dont 32 poids lourds
du-Queyran) : :

. RD 261 | PR 5 + 600 (Anzex) 1 1908 | 893 v/j dont 32 PL

|  RD261 | PR 5 + 500 (Anzex) {2000 | 948 v/j dont 38 PL

RD 11 PR 3 +500 (sur Villefranche- 2000 ' 1301 vfj dont 135 PL

du-Queyran)

Source : SDRN

NB : On peut compter sur une augmentation annuelle de trafic de Pordre de 2%,

Un réseau de voies communales et chemins ruraux maille le reste du territoire
communal,

Les rues de la bastide, les voies communales et les chemins ruraux d'intérét
communautaire sont entretenus par la CCVG.
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4. Autres réseaux, équipements publics ou d'intérét général

La commune est traversée par une ligne Haute Tension de 63 KV Casteljaloux-Unet qui
fait I'objet d'une servitude d'utilité publique 14.

De méme, elle est traversée par une conduite de gaz Haute Pression (DN 200 Buzet sur
Baise-Anzex) faisant 'objet d’'une servitude d’utilité publique I3.

Le territoire communal est grevé par la servitude PT2 attachée au faisceau hertzien
reliant Casseneul! et Villefranche du Queyran.

Les réseaux d'irrigation imposent une servitude de type A2.
La commune a 'ADSL depuis pius d'un an.

Ambre Conseil
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F. LES DONNEES ECONOMIQUES

1. L’emploi

Comme nous I'avons vu, 157 actifs vivent sur la commune de Villefranche-du-Queyran,
en 1999 et 164 en 2006 (Source : INSEE).

Le secteur tertiaire occupe 37 % des actifs de la commune, lindustrie 17 % et
I'agriculture encore 36 %.

Le secteur de la construction occupe 10 % de la population active.

Les secteurs d'emploi

Tertiaire
37%

Agriculture
36%

Construction S .
10% Industrie

17%

2. Les activités économiques

a) Les activités agricoles

A Villefranche-du-Queyran, I'activité principale reste I'agriculture.

La surface agricole utile représente 50 % de I'espace communal (834 hectares). En
2000, la SAU des exploitations ayant leur siége sur la commune représentait 852 ha, des
agriculteurs de la commune travaillant quelques parcelles sur les communes voisines.

Les coteaux de Villefranche-du-Queyran sont occupés par des cultures ceréalieres, un
peu de vigne et de maraichage. On trouve cinqg élevages sur la commune (canards préts
a gaver, porcs, poussiniére, poules pondeuses).

Villefranche-du-Queyran a vu son nombre total d’exploitations diminuer de 27 % en
20 ans (37 exploitations en 1979 contre 27 en 2000). Parmi ces exploitations, on en
comptait respectivement 27 et 22 de professionnelles’.

Dans le méme temps, la main d’ceuvre employée en agriculture augmentait passant de
55 & 64 UTA?,

! Exploitations dont la marge brute standard est supérieure ou egale a 12 ha d'équivalent blé et oi le
nombre d'unité de travail annuel est supérieur ou égal a 0,75. Il ne s'agit pas d’exploitation permettant de
faire vivre une famille,

? Unité de Travail Annuel.
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Le nombre d'UTA employées dans le secteur agricole comprend la main d'ceuvre
employée dans les entreprises de travaux agricoles et les CUMA. Selon ces mémes
statistiques, on comptait 24 chefs d’exploitation (ou co-exploitants) a temps complet sur
la commune en 2000.

En 2007, la mairie a dénombré 17 exploitations ayant leur siége a Villefranche-du-
Queyran et permettant le maintien d’'une famille tout en assurant la mise en valeur d'une
grande partie du territoire communal. Sur lensemble, une seule aurait des problémes de
succession dans les 5 ans.

Le territoire communal est concerné par |'aire d'appellation Coétes de Buzet. Pour
Villefranche du Queyran, le périmétre de l'aire d'appellation AOC Buzet represente
735 ha, dont seulement 13 ha implantés en vigne. L'enjeu est donc limité pour un
vignoble représentant au total 2 000 ha. Il reste important d’éviter le mitage et la
déstructuration du vignoble ainsi que les conflits d’'usage.

De méme, la cohabitation des zones d’habitat et des élevages, ou des exploitations
maraichéres doit &tre a éviter afin de limiter les risques de nuisances.

Le réseau d'irrigation de I'ASA du Queyran traverse la commune de Villefranche-du-
Queyran.

B
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b) Les activités commerciales, artisanales, industrielles et de services

Outre la poste, la commune dispose d'un multiple rural situé dans le bourg, place
Gambetta, il fournit 'épicerie, le pain, les journaux, le gaz et a fusionné avec le bar tabac
tout en assurant un service de restauration... Il y a trois autres restaurants sur la
commune dont un au camping et un autre sur la base de loisirs.

A Bourdillot ouest, on trouve une petite zone d’activités accueillant un constructeur
d’enrouleurs ainsi qu'un atelier de mécanique. Une entrepreneur en batiment habite le
bourg. Un paysagiste (et espaces verts) est installé en campagne.

A Tauziat, le producteur d'ceufs a atteint une échelle industrielle.

c) Les activités touristiques

Une base de loisirs (camping et bungalows) est aménagée a Bourdillot et un camping au
Moulin de Campech (trois étoiles).

On trouve un gite rural a Esquirol.

Un projet de trois chambres d’hdte est envisagé dans le bourg, il en existe déja une.

L'Office de Tourisme du Val de Garonne fait la promotion des activités touristiques et du
patrimoine sur la Communauté de Communes.

Des chemins de randonnées ont été repérés par le Conseil général.
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IINANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

A. LASTRUCTURE GEOMORPHOLOGIQUE

1. La fopographie et le paysage

Le territoire communal s'intégre a I'unité paysageére « Les coteaux bordure des Landes »
(cf. Guide paysage et urbanisation de la DDE du Lot-et-Garonne rédigé par 'Agence
Folléa). Ses nombreuses collines sont parfois habillées de vignes, souvent de
boisements et généralement emblavées en grandes cultures. Une amorce de la forét des
plateaux et du massif landais occupe le sud de la commune.

La bastide de Villefranche-du-Queyran s'étire le long de I'Ourbise, en fond de vallée.

Le point le plus bas semble étre situé au moulin de Laloubére en bordure de I'Ourbise a
environ 46 m d’altitude tout au nord de la commune. La vallée étroite n'excéde guére
350 m de largeur. Le point le plus haut se situe en bordure de plateau au sud est du
territoire communal.

Le maillage principal de la voirie suit un axe nord sud, longeant la plaine ou traversant les
coteaux, pénétré par des liaisons d’est en ouest.
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2. Les milieux humides

Plusieurs cours d'eau permanents ou temporaires naissent sur le territoire de
Villefranche du Queyran avant de se jeter dans I'Ourbise. Ces cours d’eau sont entourés
de boisements naturels tout comme I'Ourbise dans la moitié sud de la commune.
L'Qurbise se jette dans la Garonne entre Nicole et Tonneins.

B. LES RISQUES ET LES NUISANCES

1. Les risques naturels

a) Inondation - Coulées de boues

La commune n'est pas couverte par un Plan de Prévention des Risques ni par un atlas
cartographique des zones inondables, toutefois, Villefranche du Queyran a fait I'objet de
deux arrétés de catastrophes naturelles pour inondations et coulées de boues en janvier
1991 et février 1994,

Type de catastrophe Débutle Fin le | Arrétédu  Surle JOdu
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
Inondations et coulées de boue 13/08/1990 13/08/1990 25/01/1991 07/02/1991
Inondations et coulées de boue 14/08/1993 14/08/1993 02/02/1994 18/02/1994

Inondations, coulées de boue

b mblivements daterin 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Source : Prim.net
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Les abords de I'Qurbise peuvent é&tre sujet a des inondations. L’inondation la plus
importante a eu lieu en 1977 et a concerne Fensemble du bassin versant de 'Ourbise et
en particulier les lieux-dits Laloubére et Pont de Lussac.

Le secteur du Moulin de Laloubére, au nord de ia commune a connu des coulées de
houes suite a un gros orage.

b} Aléa argile et mouvements de terrain

Le dossier départemental des risques majeurs classe Villefranche-du-Queyran parmi les
communes exposées au risque retrait-gonflement des sols argileux sans prescription de
Plan de Prévention des Risques.

c) Le risque feux de foréts

De méme, le dossier départemental des risques majeurs rappelle que Villefranche-du-
Queyran est exposée aux feux de forét. La proximité de la forét des coteaux ainsi que la
présence de plantations de résineux expliguent un tel classement.

2. Lerisque lié & Ia circulation routiére

La sécurité routiére reste, comme partout ailleurs, un enjeu important sur la commune
avec notamment le carrefour entre la voie départementale n° 108 et la voie communaile
n°3 et parfois une mauvaise visibilité sur certaines portions de départementales ou la
vitesse des usagers est parfois excessive.

Au niveau du bourg, le croisement avec la rue du Chemin de Ronde et la RD n°120, ol
déboucherait le futur lotissement, ne pose pas de problémes de sécurité ; en revanche,
Paccés au nord par un chemin rural reste & améliorer. La mairie a prévu d'aménager
cette voie desservant plusieurs constructions neuves.

Par ailleurs, la mairie devra aménager I'entrée de bourg coté Tonneins afin de réduire la
vitesse des véhicules entrant dans le village. Le panneau marquant fa limite de
lagglomération pourrait &tre & nouveau déplaceé.

Le choix des zones constructibles prend en compte la sécurité routiere en limitant le
nombre d'accés individuels le long des routes, en cherchant & aménager et seécuriser les
accés communs. Une zone n'a pas été maintenue car elle risquait d'augmenter la
circulation en un carrefour indiqué comme dangereux par la Direction Départementale
des Routes et de la Navigation.

3. Les risques technologiques et les nuisances

Villefranche-du-Queyran est concerné par le transport de matériaux dangereux ; en effet,
la conduite de gaz haute pression traverse le territoire communal d'est en ouest.

Aucun autre secteur de nuisances ou de risques liés aux activités ou a la présence de
réseau (infrastructures routiéres notamment) n'a été indiqué dans le porter a
connaissance pour la commune de Villefranche-du-Queyran.
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Des nuisances liées au bruit (récoltes ou irrigation nocturne ou a la fin de semaine) ou a
I'épandage des traitements nécessaires au developpement des cultures peuvent étre
ressenties par les habitants d’'une zone agricole. A proximité des élevages, il peut s’y
ajouter des nuisances olfactives.

La qualité du cadre de vie sur la commune ainsi que son identité rurale sont assurées par
la présence d'une activité agricole dynamique, faute de quoi les boisements peuvent
rapidement refermer le paysage. Il y a lieu de respecter les régles de bon voisinage entre
nouveaux habitants et agriculteurs. Une charte est disponible sur le site de la Chambre
d’Agriculture.

C. LE PATRIMOINE NATUREL ET BATI

1. Sites naturels, espaces sensibles et remarquables

La commune est concernée par un site NATURA 2000 du cours d'eau de I'Ourbise
(n°G10). L'intérét écologique du site se caractérise par :

Le type d’habitat, lacs eutrophes naturels, marais, prairies humides, foréts alluviales.

Les especes animales présentes: écrevisses 3 pattes blanches, lamproies, chabots,
cistudes, visons d’Europe.

Le porter a connaissance ne répertorie aucune autre protection de monuments naturels,
sites classés ou inscrits ni Zone naturelle d’Intérét Faunistique et Floristique ou autre. En
revanche, il préconise le classement systématique en zone inconstructible des abords
des cours d'eau, des ruisseaux et des zones humides, tant pour préserver la qualité des
eaux en ces milieux, que pour le maintien voire la reconquéte, des ecosystémes locaux.
Il en est de méme, pour les boisements de qualité qui participent a la qualité paysagére
ou aident a la stabilité des zones humides ou constituent un lieu privilégié pour la faune
et la flore ou encore, tout simplement, contribuent au bien &tre des habitants.

Enfin, le Service Départemental de I’Architecture, du Patrimoine et du paysage dans son
compléement du PAC définit des éléments naturels a preserver tels que des boisements
entourant le bourg et la ripisylve longeant I'Ourbise.
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2. Patrimoine béti et sites archéologiques

Les ruines de léglise de Saint Savin sont classées a linventaire des
monuments historiques.

Cette église romane datant du XI° et XII° siécle posséde un admirable
choeur a 12 arcades, surmonté d'une frise a billettes. Une vingtaine de
chapiteaux richement décorés surmonte les colonnes supportant les
arcades.

L’étude du Service Départemental de I'Architecture, du Patrimoine et du paysage a
délimité des périmétres sensibles & préserver autour de la bastide et de 'église de Saint
Savin ainsi que des cones de vue.
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On peut encore noter dans la bastide :
e L’eglise du bourg,
e Le chateau d’Henri IV datant du XV° siécle,
e Les vestiges des remparts,
e Les jardins de ville,
e Lahalle,

e Le lavoir...
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En campagne on remarque les moulins d'Astaffort du XIX® et XV° siécle, de Laloubere
(ancien moulin fortifié du Moyen Age), de Campech et du Martinet, un pigeonnier de type
tour carrée a Larbes...
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A ce jour, le Service Régional de I'Archéologie a répertorié trois zones sensibles en
terme de vestiges archéologiques :

* Le bourg : ville neuve, enceinte, chateau fort, église, habitat, Moyen-Age.
¢ Saint-Savin : église et cimetiére, Moyen-Age.

¢ Saint-Pierre : habitat gallo-romain, église et cimetiére, Haut-Moyen-Age et
Moyen-Age.

Conformément aux dispositions de Iarticle L. 522-5 du Code du Patrimoine, les projets
d’amenagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones definies en annexes
sont présumés faire l'objet de prescriptions archeologiques préalablement a leur
realisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont
possibles. En ce cas, afin d'éviter toute destruction du site qui serait susceptible d'étre :
sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les biens, le service
régional de I'archéologie devra étre immédiatement prevenu, conformément a I'article
L. 531-14 du Code du Patrimoine.

PREFECTURE DE LA REGION AQUITAINE
Direction régionate des niTaires
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D. L’0CCUPATION DU SOL

1. La zone agricole

Comme nous avons pu le
voir précédemment,
'agriculture occupe la moitié
du territoire communal avec
une majorité de grandes
cultures. La commune
compte encore plus d’une
quinzaine d'exploitations en
activitt et de nombreux
lieux-dits autrefois agricoles
sont aujourd’hui occupés
comme résidence principale
ou secondaire.

2. Les boisements naturels et les plantations

Les boisements naturels occupent une large part du territoire communal, plus de 460 ha
sans compter les plantations récentes de résineux. Des foréts de feuillus, parfois de belle
taille occupent une partie des coteaux les plus pentus et certains pechs ou longent les
bords de cours d'eau. Les plantations de pins gagnent aussi sur les coteaux.

[Ber %
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3. L’habitat

En dehors du bourg de Villefranche du Queyran I'habitat est particuliérement dispersé
sur la commune. Il correspond & des corps de ferme en activité ou non, parsemes dans
les coteaux, ainsi qu'aux moulins installés le long de I'Ourbise. Le bati récent reste
concentré au niveau des extensions du bourg.

a) Le village de Villefranche-du-Queyran et ses extensions

La bastide anglaise de Villefranche-du-Queyran s'étire le long de I'Ourbise, suivant trois
rues paralléles. Les batiments principaux (mairie, église, halle) s'égrainent le long de la
Grand Rue, au milieu de maisons d’habitation d’un étage composant un front continu. La
rue de la Discorde et la rue du chateau sont plus hétérogenes, desservant les maisons,
des remises ou des jardins.

La RD 108 marque la limite du quart sud ouest du village tandis qu’une voie communale
borde la frontiére Est longeant les équipements sportifs.
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Site internet de la commune
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Photo IGN 2004
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Le bourg s’est étendu au nord, le long de la Grand Rue ou RD 120 vers Bourdillot, puis
en profondeur au nord ouest. Enfin les constructions les plus récentes s'installent au-dela
de la voie communale qui marquait jusque I3 la limite est du bourg.

—

b) Le béti diffus ou groupé

Il correspond aux sieges des exploitations agricoles en activité ou non ainsi gu'au bati
agricole isolé. Les corps de ferme sont le plus souvent composés de plusieurs batiments.
Des constructions récentes a usage agricole accompagnent le bati traditionnel sur les
sieges d'exploitation en activité.

|
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IV PROJET DEMOGRAPHIQUE ET CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES
SECTEURS OU LES CONSTRUCTIONS SONT AUTORISEES

A. LE PROJET DEMOGRAPHIQUE : VISER 450 HABITANTS EN 2018

Les élus de Villefranche-du-Queyran envisagent pour leur commune un niveau de
population de 500 habitants dans dix a vingt ans.

L'objectif démographique de 450 habitants en 2018 semble raisonnable. En
effet, Villefranche-du-Queyran est le seul bourg avec des commerces et des services
entre Tonneins et Casteljaloux et de nombreux foyers souhaitent pouvoir s'y installer.

Pour atteindre ces objectifs, une quarantaine de logements devrait étre créée, sans
déduire les logements vacants (sur 19 recensés en 2006, on peut penser que moins de
la moitié est susceptible d’étre rénovée en résidences principales).

Prévisions 2018

Population totale 450
Taux de décohabitation 2,30
Nombre de logements a prévoir pour compenser 9
la décohabitation
Nombre d’habitants supplémentaires 70
Nombre total de logements a prévoir 40
Nombre d’hectares’ 8 ha

NB. Ces prévisions sont a prendre avec précaution.

Ces prévisions vont au-deld de la pression fonciére de ces dix derniéres années (en
moyenne 2,6 logements commencés par an entre 2000 et 2006), cependant on peut
penser que sans carte communale en vigueur, ni terrains constructibles disponibles, la
pression fonciére constatée ne correspond pas au potentiel réel.

B. LES PRINCIPALES ORIENTATIONS DU PROJET COMMUNAL

Les élus ont souhaité élaborer un document d'urbanisme qui refléte leurs
précoccupations ainsi que les contraintes identifiées sur la commune. lls ont donc axe
leur projet sur quatre principales orientations :

' Pour une taille moyenne de terrain de 1200 m? avec 30 % d'aménagements (voirie...) et 30 % de rétention
fonciere.
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1. Renforcer la bastide de Villefranche-du-Queyran en préservant son écrin paysager

Pour les élus de Villefranche-du-Queyran, la priorité est de maintenir les commerces et
services de leur bourg-centre. C'est pourquoi ils ont cherché en priorité un
developpement urbain a proximité du village. La configuration de la bastide, insérée dans
son paysage remarquable, ainsi que la présence d'une zone inondable le long de
I'Ourbise, ont circonstrit les possibilités d’extension du bourg.

Le contour de la zone constructible a donc été finement défini coté est, en se basant sur
la topographie, dans 'optique de préserver la qualité des vues sur la bastide ancienne.
La structure de la voirie routiére et piétonne devra reprendre le tracé des axes structurant
la bastide, définissant ainsi une taille des lots d'autant moins importante que le
raccordement au futur réseau d'assainissement collectif est envisageé.

Coté ouest, la zone constructible préserve les berges inondables de I'Ourbise quii
bénéficient en outre d’'une protection au titre de Natura 2000. Seules les dents creuses
pourront étre urbanisées avec, selon fa largeur des parcelles et les accés qui pourront
étre préservés, 'éventualité d'implanter une deuxiéme rangée de constructions vers
l'arriere.

Les possibilités d’extension du bourg étant fortement restreintes, il y aura lieu de
densifier les secteurs constructibles afin de :

valoriser au mieux cet espace réduit,

garder une bonne cohérence entre les extensions urbaines futures et la structure de la
bastide,

rentabiliser le systéme d'assainissement collectif, si coliteux pour la commune.

L'extension urbaine prévue & Bompass au sud du bourg, participe au renforcement du
village de Villefranche-du-Queyran tout en respectant la qualite des vues sur la bastide et
sur Péglise de Saint-Savin, protégée au titre des monuments historiques.

Ce secteur constructible est plus distant de la bastide : son écrin agricole met en valeur
le bourg médiéval tout en créant une respiration entre deux espaces Urbanisés (ou &
urbaniser). Ici, la densité sera moindre, dictée par les contraintes techniques liées a
I'assainissement autonome comme la nécessité de préserver les structures végétales en
place (ripisylve, bosquets, haies, arbres de haut jet), garantes de la bonne insertion des
constructions futures dans le paysage.

2. Développer le hameau de Larbés

lLe seul veritable hameau présent sur le territoire communal est celui de Larbés. ||
regroupe une demi-douzaine d'anciennes fermes de caractére et une ou deux
constructions récentes.

La configuration du hameau, sa localisation en bordure d'un plateau incliné, sont
favorables a la création d'une petite extension vers l'arriére, respectant sa structure
globuleuse et préservant les possibilités d'extension future.
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3. Préserver l'agriculture dont les zones d'élevage

L'agriculture représente la principale activité de la commune. Elle joue un role essentiel
au niveau économique et social, mais aussi en terme d'aménagement du territoire et de
gestion des paysages.

La municipalité de Villefranche-du-Queyran souhaite que le développement urbain de ia
commune préserve cette activité en respectant les unités fonciéres agricoles, en restant
éloigné des siéges d’exploitation et surtout des batiments d'élevage.

C'est en partie pourquoi, certains secteurs envisagés comme constructibles dans un
premier temps, n'ont pas été ouverts & I'urbanisation dans l'immédiat.

4, Préserver l'environnement naturel et bati

La délimitation des zones constructibles prend en compte la préservation des paysages,
du milieu naturel et du patrimoine béati. Les préconisations du Service Départemental de
PArchitecture, du Patrimoine et du paysage, du Conseil d’Architecture d’'Urbanisme et de
PEnvironnement et de larchitecte conseil de la Direction Départementale de
I'Equipement ont été en grande partie respectéees.

De plus, la mairie a choisi de préserver a travers une délibération spécifique un certain
nombre d'élements du paysage naturels ou batis, essentiels pour le maintien de l'identité
de la commune.

C. LES ZONES CONSTRUCTIBLES

Comme le 1° alinéa de Particle R. 124-3 du Code de 'Urbanisme le précise, « le ou les
documents graphiques [de la carte communale] délimitent les secteurs ou les
constructions sont autorisées et ceux ol les constructions ne sont pas autorisées, a
l'exception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
l'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires
A des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur
des ressources naturelles. »

Un peu plus ioin, ce méme article expose que « Dans les territoires couverts par la carte
communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol sont instruites et délivrees sur
le fondement des régles générales de I'urbanisme définies au chapitre ler du titre ler du
livre I¥' et des autres dispositions législatives et réglementaires applicables. »

Dans un souci de gestion économe de {'espace, de préservation des paysages, de
maitrise des dépenses publiques et de protection de Pactivité agricole, ie nombre
de ces secteurs a été volontairement restreint. (cf carte co-aprés)
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Les zones constructibles
dont celles réservées aux
activités
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1. « Prolonger » la bastide

’extension du bourg de Villefranche-du-Queyran est délimitée de maniére a préserver les vues sur la bastide et garder une cohérence Emplacement de
entre ces extensions et la structure de la bastide. la future station
d’épuration

Rappel des recommandations du SDAP concernant le zonage au niveau du bourg :
Etendre I'urbanisation au contact de la ville bastide dans les parties un peu
urbanisées de part et d'autre.

Préserver la structure urbaine médiévale et la coupure entre ville et
campagne.

Ne pas construire en position détachée de la silhouette urbaine en co-visibilité
sur les pentes et sur les hauteurs.

Ne pas construire le long de la RD 108.
Ne pas construire a proximité de I'église Saint-Savin.

Ne pas construire contre le rempart en position extérieure ou en avant du RIplSYlVE
rempart dans les douves ou sur le bourrelet coté Est.

Respecter la trame existante dans la bastide...
Valoriser les espaces publics hiérarchisés.
Eviter les lotissements de type pavillonnaire.
Eviter 'urbanisation diffuse, mitant le paysage.

Lr;pm;e.t.de.[a_mmmune'
‘ ':Délimlter fermement Ia zone constructlble les entrées de bourg et les
_extensions en profondeur ' Lo _

'-.Rempllr les dents creuses en zone bétle m——
Remparts et limite ouest de

Ne pas construnre en position détachée de la sﬂhouette urbalne sur les pentes la orne constructinic
et sur les hauteurs, mais étendre le bourg jusqu’au pied de céteau a Iest en
_' ._tntegrant au secteur bata les constructlons neuves isolees.

"_';Garder un espace OUVeI't non béh le Iong de Ia RD 108 en entree de bourg
_ Préserver les structures végetales existantes,

3.'”Intégrer le futur Iotlssement communautalre au bourg ancien en respectant

[ onentation du. parcellasre de la bastide et en définissant une organlsatlon de g
 lavoirie qui prolonge ou dupllque les axes de la bastide. - rea;p'afts'
Poursuwre cette extension 3 partir de ces mémes Ilalsons vers le sud- est de chateau,
~ fagon a permettre un double ahgnement de constructaons et optlmiser ainsi église, .-
les possibilités de construction & proximité du bourg. i maisons, ]
. p : jardins .;,?;fg & BoquEt T —_—
Organlser les liaisons piétonnes en complément des axes routlers pour i Rt -
~ favoriser la cohésion entre le village médieval et les extensions récentes. e o |
Favonser [Jntégration de ces extensions nouvelles en preservant les ;2‘._,3‘ Eai |
-structures vegetales emstantes (bosquets haies champetres) ot kﬁ : ,
& 4 S <}
Lavoir o g |
ard

Haie mpétre

AN

".ysagei; présew'ef lagriculture
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Extension sud-est

Espace public central entre la bastide et
les nouveaux quartiers a restructurer et
formaliser dans le futur
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Ortho photo 2004 et fond
topographique : IGN
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2. Conforter le secteur de Bompass

Cette extension urbaine reste & proximité du bourg de Villefranche-du-Queyran, sans pour autant é&tre
en prolongement direct de la bastide. La coupure verte agricole maintenue entre ces deux secteurs
constructibles sert & marquer les limites du bourg médiéval et offre une «respiration » entre deux
zones baties. Elle permet aussi de préserver les ouvertures visuelles vers le pech de I'église de Saint-

Savin.

Rappel des recommandations du SDAP concernant le zonage au nhiveau du bourg :

Préserver ... la coupure entre ville et campagne.
Ne pas construire & proximité de I'église Saint-Savin.
Eviter 'urbanisation diffuse, mitant le paysage.

 Remplirles dents
_ Etendre la zone
| Shvbe depll
~ Garder un large
~ entrée de b
 Saint-Sayi

Exemple de dent creuse c6té Ourbise

Ripisylve

LACOMEE
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i Petit plateau urbanisable au sud est de Bompass avec bosquet a préserver :

La zone constructible est décalée d’environ 10 m du chemin rural afin de limiter l'impact visuel du
bati depuis Saint-Savin. De plus, les constructeurs devront implanter un cordon boisé a l'arriére du
plateau, en continuité du bosquet existant. Les plantations d'essences locales pourront se faire en
dehors de la zone constructible. .
Pour le 1er lot situé & coté du bosquet, cet élément du paysage permettra d'intégrer la construction
sans nécessité de décaler la zone constructible.
Ce secteur restant dans le périmétre des 500 m de Saint-Savin, 'avis de 'ABF devra étre sollicite.
Afin de valoriser au mieux I'espace disponible et financer les équipements publics nécessaires, la
création d’un petit lotissement avec plan d'aménagement d’ensemble serait préferable, Un acces
unique devra étre réalisé, son emplacement reste a localiser.
e—;_ﬁk

Bompass parcelle n°60 :

Remplir les dents creuses, préserver le boisement naturel assurant une bonne insertion des constructions dans le paysage.

: ; SR L:;-:f; ‘
: Ortho photo 2004 et fond
. topographique : IGN

Préserver les ouvertures visuelles sur le site de I'église de
Saint-Savin comme la qualité des vues depuis ce monument
historique
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3. Etoffer le hameau de Larbés

Larbes semble étre le seul hameau de la commune ; il regroupe une demi-douzaine de corps de
ferme et deux constructions neuves.

La zone constructible proposée dans ce document d'urbanisme est volontairement restreinte pour
permettre limplantation d’'une seule rangée de maisons, en préservant 'accés par le chemin
d'exploitation. Cela évitera une implantation dissociée du hameau et limitera le nombre de lots dans
un premier temps, a la capacité actuelle du réseau d'eau potable (soit 4 & 5 constructions
supplémentaires).

Une construction pourra étre implantée sur 'emplacement d’'un batiment détruit (indiqué sur I'IGN)
au nord du hameau, comme en pied de hameau.

LARBES
Larbés vue depuis le nord a

Ambre Conseil 47
Juin 2008



Rapport de présentation - carte communale de Villefranche-du-Queyran -

Ambre Conseil
Juin 2008

Larbés secteur d’extension future au nord :

La zone constructible ne permet qu'un alignement de
constructions dans un premier temps, afin de préserver les
possibilité d'extension future en cohérence avec la structure
globuleuse du hameau.

Les arbres silhouette sont préservés en éléments du paysage.
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4. Les zones réservées aux activités Zone Natura 2000 = s
— [l ~!
— o e 1

i
T . . v . - (] N, [ l.‘.';

Deux secteurs d’hébergements touristiques sont présents sur la commune. Afin de ne pas obérer M I"

un éventuel développement de I'activité, deux zones cosntructibles réservées a lactivités (ici Ou In v

. . rd L\ A"
touristique) sont proposées. % .
1 b

Le Moulin de Campech est un camping trois étoiles en bordure de I'Ourbise. La partie camping se de CampeCh
situe sur la commune voisine d’Anzex mais un batiment existe sur Villefranche-du-Queyran. Une
zone constructible réservée aux activités a donc été définie a proximité du Moulin, en dehors du
périmétre concerné par Natura 2000.

D'une surface inférieure a 0,9 ha, son impact sur I'environnement est fortement limitée d’'autant
plus qu'elle se situe en dehors de la zone Natura 2000. Seules les constructions et installations
liées a I'activité touristiques pourront étre autorisées.

...i}-.,.,,__“ i

A Bourdillot la base de loirsirs pourra aussi évoluer en cas de besoin, a l'intérieur d’'une zone
constructible réservée a I'activité touristque. Cette zone integre le lac, les chalets et leurs abords, le
batiment principal ainsi que deux petites peupleraies arrivées & maturité. Elle représente environ
3 ha de surface disponible et reste en dehors du périmétre de protection de I'église de Saint Savin.

\,_ E_
=4

Ortho photo 2004 et fond
topographique : IGN

/5554

)

N
/4 //i //,/ /
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Plusieurs secteurs avaient aussi été envisagés comme zones constructibles.

Aprés consultation des services techniques et administrations compétentes et aprés débat
au sein du conseil municipal, elles n‘ont pas pu étre maintenues pour une ou plusieurs
raisons selon le cas :

+« Proximité de batiments d'élevage, de siéges d'exploitation ou de sources

d’éventuelles nuisances,

» Probléme de sécurité routiére,

¢ Colt des infrastructures a renforcer ou & mettre en place (eau potable, défense
contre I'incendie’, voirie...),

* Atteinte a un boisement naturei,

« Difficultés d'insertion dans le paysage.

Certains de ces facteurs sont susceptibles d’évoluer dans le temps, la mairie aura alors la
possibilité de réviser son document d’'urbanisme.

Enfin, la préservation des paysages a aussi été un des objectifs du conseil municipal,
sensibilisé a la qualité de son patrimoine naturel et bati. Par conséquent, le document actuel
tend & délimiter les zones constructibles en évitant le mitage et en préservant des secteurs
trés en vue, a forte qualité paysagere ou environnementale (ex: abords de Saint-Savin,
hauteurs dominant la bastide, bords de cours d'eau).

' Les secteurs constructibles doivent bénéficier d'une protection incendie conformément aux normes
définies par le SDIS.
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V EVALUATION DES INCIDENCES DES CHOIX DE LA CARTE COMMUNALE SUR
L’ENVIRONNEMENT ET PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MISE
EN VALEUR DE L'ENVIRONNEMENT

A. SUR LA DEMOGRAPHIE ET LA GESTION DE L’ESPACE

Le projet communal vise & dynamiser la croissance démographique et a gérer I'espace
de fagon organisée, économe et respecteuse de I'environnement.

En évaluant le nombre de personnes par logement a 2,3 pour 2018 et envisageant une
parcelle de 500 a 1500 m?, la commune aura besoin d'environ huit hectares a ouvrir a
l'urbanisation pour créer de I'habitat.

Sur certains secteurs proposés, la taille des lots pourra étre largement inférieure a
1500 m? en particulier lorsqu'une certaine densité est nécessaire comme prés de la
bastide de Villefranche-du-Queyran. A Bompass et Larbés, le systéme d’assainissement
prévu dans le Schéma Directeur d’Assainissement étant de type individuel, la surface
des parcelles devra étre suffisante pour permettre un assainissement autonome aux
normes.

Dans certains cas, la zone constructible est volontairement restreinte afin de définir la
zone d'implantation des constructions, cependant les terrains pourront aller au-dela afin
d'assurer la mise en place d'un assainissement individuel ou tout simplement d’étendre
le jardin (c'est le cas a I'est de la bastide).

Prévisions 2018

Population totale 450
Taux de décohabitation 2,30
Nombre total de logements a prévoir 40
Nombre d’hectares’ Environ 8 ha
Zoines Nombre de lots Surface libre
possibles (en hectare)
Le bourg 203 30 4.9
Bompass® 10 a 20 lots 3,9
Larbés 2ab 1,2
Total 32a565 10

' Pour une taille de terrain de 500 a 1500 m? avec 30 % d’aménagements (voirie...) et 30 % de rétention

fonciere.
% Parmi les parcelles non baties classées en zone constructible, certaines constituent le parc ou jardin d'une

construction voisine ; elles ne seront donc pas béaties.
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Le projet de zones constructibles permet d’atteindre les objectifs démographiques
validés par la commune. Les surfaces envisagées dépassent de peu les besoins
exprimés (sachant que sur Bompass I'espace disponible parait surestimé). En terme de
nombre de lots, tout dépendra des possibilités d’aménagements des différents secteurs.
Les zones constructibies les plus importantes (Est du bourg et plateau de Bompass)
doivent bénéficier de plans d’aménagement d'ensemble, ce qui permettra d'optimiser le
foncier tout en prenant garde a intégrer le bati aux paysages, & préserver l'identité de fa
commune et rentabiliser les infrastructures.

Par ailleurs, la création de deux zones constructibles réservées a l'activité permettra en
cas de besoin, I'évolution du Camping de Campech et de la base de loisirs de Bourdillot.

B. SUR L’AGRICULTURE EN PARTICULIER ET L’ECONOMIE EN GENERAL

Les secteurs constructibles restent éloignés des batiments d’exploitation en activités et
en particulier des batiments d'élevage.

L'activité prioritaire sur la commune est Pagriculture, avec seulement trois zones
constructibles, le choix de privilégier le développement du bourg de Villefranche-du-
Queyran, I'essentiel du territoire rural est protégé de tout développement urbain. Le
potentiel agronomique et économique agricole de la commune est ainsi préservé.

La Direction Départementale de I'Agriculture et des Foréts, la chambre d'agriculture ainsi
que 'NAO ont été consultés sur le zonage, leurs préconisations ont été suivies par le
conseil municipal.

La localisation des zones constructibles en accroche du bourg ou a proximité permettra
d’augmenter le nombre d’habitants susceptibles d'utiliser les services et commerces du
village et vise donc a leur maintien ou développement.

L'activité touristique est confortée.

C. SURLES PAYSAGES ET LE MILIEU NATUREL

L'urbanisation a &té privilégiée autour des regroupements de maisons existants, en
cherchant & limiter l'impact négatif sur les paysages et le milieu naturel.

La délimitation des zones prend en compte la préservation des paysages et de
Ienvironnement comme cela est décrit dans les chapitres IV B et C.

Les élus ont cherché a éviter d'étendre la zone constructible sur le secteur concerne par
Natura 2000. Cependant , le document d'objectif du site Natura 2000 de 'Qurbise n'étant
pas encore validé, il n'a pas été possible de disposer d'un périmétre précis.

Les boisements, abords des cours d'eau ainsi que I'essentiel du territoire rural sont
classés en secteur non constructible. De plus, des éléments du paysage sont identifies :
arbres isolés, bosquet, haies champétres, bati, ensemble urbain...

L'essentiel de la zone constructible sera raccordée dans un futur proche & un systeme
d’assainissement collectif garantissant un traitement de quaiité des eaux usées du bourg
et de ses extensions. Au nord une maison en cours de construction sera raccordée au
réseau, bien que non comprise dans la zone constructible dont la limite remonte moins
haut sur les coteaux (voir Annexes).
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Pour les secteurs qui ne seront pas raccordés a ce réseau, la surface des terrains
constructibles devra étre suffisante pour permettre la réalisation d'un systéme
d'assainissement individuel selon la réglementation en vigueur.

Selon le Schéma Directeur d'Assainissement de la commune, le secteur de Bompass est
considére comme favorable a peu favorable & 'assainissement autonome (le systéme
par lit d'épandage est préconisé sous réserve d'études de sol pour chaque lot). Le
secteur défavorable a I'assainissement, situé en bordure de I'Ourbise n'est pas compris
dans la zone constructible.

A Larbes, I'stude ayant démontrée une capacité des sols défavorable, la solution du
tertre filtrant drainé ou non est préconisée,

Quoiqu'il en soit, tout projet de construction est soumis 3 la réalisation d’une analyse de
sol permettant de déterminer la filiére adaptée au terrain pour le projet considéré (type de
sol, topographie, occupation du sol, exutoir...).

D. SURLE PATRIMOINE

Hormis au niveau du bourg, les zones constructibles de Villefranche-du-Queyran
n'incluent pas de zone archéologique recensée par le Service Régional de I'Archéologie.

Conformément aux dispositions de I'article L. 522-5 du Code du Patrimoine, les projets
d’'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones délimitées par le
SRA (voir ll.C.2) sont présumés faire lobjet de prescriptions archéologiques
préalablement a leur réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont
possibles. En ce cas, afin d'éviter toute destruction du site qui serait susceptible d'étre
sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les biens, le service
régional de f'archéologie devra étre immédiatement prévenu, conformément a l'article
L. 531-14 du Code du Patrimoine.

La définition des zones constructibles respecte le cadre paysager de la bastide et sa
structure urbaine ainsi que le site de Saint-Savin.

Pour une partie des secteurs situés a l'est du bourg, la définition d'un projet de
lotissement communautaire avec un plan d’aménagement d’ensemble permettra de
respecter « la trame existante et le parcellaire de petite taille qui sont un élément majeur
du patrimoine urbain » (cf. Complément du PAC, SDAP). Le réglement du lotissement
devra préconiser un modéle de bati aux volumes simples sans décors faire-valoir
(colonnades, frontons...) s’inspirant de I'architecture locale.

Les secteurs qui ne seraient pas inclus dans ce projet devront &tre urbanisés en
respectant les liaisons définies en cohérence avec la bastide ainsi que les
caractéristiques de I'architecture locale.

Un avis du Service Départemental de I'Architecture, du Patrimoine et du paysage sera
requis pour toutes les maisons déja construites en dehors des remparts (et dans le
périmetre de 500 m de Saint-Savin] en cas d'extension et modification ainsi que pour les
constructions neuves « dans le but d'éviter de porter atteinte a la cohérence de Ia ville
dans son site et aux monuments».

En dehors du périmétre de protection du monument historique, la commune devra
s'appuyer sur les compétences du Conseil d'Architecture d'Urbanisme et de

Ambre Conseil
Juin 2008



Rapport de présentation - carte communale de Villefranche-du-Queyran -

Environnement en cas de construction neuve, extension ou modification du bati dans la
bastide et ses abords immédiats.

Autres préconisations du SDAP sur la bastide :

favoriser la réhabilitation du bati dans le respect de la trame et de
'époque,

ne pas démolir les murs enserrant les parcelles ou les flots, ces murs
constituent un élément majeur du patrimoine urbain,

valoriser les espaces publics hiérarchisés (voie centrale, voies
secondaires, ruelles, ...),

maintenir les jardins intérieurs non batis.

Pour tous les secteurs constructibles, lors de la délivrance des autorisations de
construire, il y aura lieu de vérifier la bonne insertion du bati dans son environnement
naturel ou bati, en respectant les références d'architecture locale, tant au niveau de
I'adaptation au sol des constructions (c’'est a la construction de s'adapter au terrain
naturel et non linverse), qu'au niveau des formes architecturales et des teintes. Ces
références sont trés marquées a Villefranche-du-Queyran et nous en avons des
exemples en photos dans ce document (cf. notamment § 1ll C 2 et D 3). La aussi, les
conseils du CAUE peuvent étre sollicités.

Conformément a I'Art. R. 111-21 du Code de I'Urbanisme, « Le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Le patrimoine bati et urbain de Villefranche-du-Queyran est riche, c’est a la commune et
a ses habitants de le préserver et de le faire vivre.

E. SUR LES NUISANCES ET LES RISQUES

Les zones d’habitat resteront a distance des activités agricoles susceptibles de produire
des nuisances. La future station d’épuration située au nord du bourg sera séparee de la
zone d’habitat par un batiment d'activités qui ne produit pas de nuisances particuliéres.

Le principal risque naturel identifié est le risque inondation (sans atlas ni Plan de
Prévention des Risques). En dehors des zones déja urbanisées, la zone constructible ne
s'étend pas en secteur inondable.

En ce qui concerne le risque mouvement de terrain lie aux argiles, aucun PPR n'est en
projet. Les constructeurs sont malgré tout appelés a rechercher une bonne insertion des
constructions dans la pente ; de plus, il pourra leur étre demandé lors du dépdt du permis
de construire de réaliser une étude de sol specifique.

La commune est concernée par le risque feux de forét, sans PPR.

Ambre Conseil
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Le risque incendie a été apréhendé de la maniére suivante :

e Le bourg est desservi par 4 poteaux incendie (mairie, foirail, entreprise de
fabrication d’enrouleurs, point d’apport volontaire en entrée de bourg).

* Bompass est en partie desservie par le poteau incendie situé en entrée de bourg.
La conduite d'eau étant de 150 de diamétre, il sera possible de poser un autre
poteau incendie pour desservir le sud de cette zone constructible.

e Larbés se situe a proximité d'un point d’eau alimenté en eau et accessible tout au
long de 'année. La mairie signera une convention avec le propriétaire.

Villefranche du Queyran

DFcCI
{source GB Infographie - DGI 2007, mairle 2007)

/
Périmétre de 200\

ou 400 m autour
des dispositifs [}
incendie /
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VI DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La loi Urbanisme et habitat attribue un droit de préemption urbain aux communes dotées
d'une carte communale approuvée en vue de la réalisation d'un équipement ou d'une
opération d'aménagement.

Le conseil municipal a donc la possibilité d'instituer ce droit dans un ou plusieurs
périmétres délimités par la carte. La délibération doit préciser, pour chaque périmétre,
I'équipement ou l'opération projeté (c. urb, art. L. 211-1, al. 2, mod. par L. no 2003-590, 2 juill. 2003,
art. 41).

Le conseil municipal de Vilefranche-du-Queyran a choisi d'instaurer le droit de

préemption urbain sur le secteur du bourg afin de permettre la réalisation d'une voie de
desserte ou tout autre équipement public nécessaire.

Ambre Conseil
Juin 2008
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VIIELEMENTS DU PAYSAGE

Les communes ont la possibilité de protéger certains « éléments du paysage » a protéger
et a mettre en valeur, identifiés par une délibération du conseil municipal aprés enquéte
publique (c. urb., art. L. 442-2, al. 2, créé par L. no 2003-590, 2 Juill. 2003, art. 59, ).

Art. R.421-28.- (D. no2007-18, 5janv. 2007, art. 9): Entrée en
vigueur : le 1er octobre 2007 (D. no 2007-18, 5 janv. 2007, art. 26,
al. 1er mod. par D. no 2007-817, 11 mai 2007, art. 4, 10).

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux
ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction :

a) Située dans un secteur sauvegardé[... ] ;

b) Inscrite au titre des monuments historiques ou adossée a un
immeuble classé au titre des monuments historiques ;

c) Située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini &
larticle L.621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée [... ];

d) Située dans un site inscrit ou classé[... | ;

e) ldentifite comme devant étre protégée par un plan local
d'urbanisme, [... ] ; ou, dans une commune non dotée d'un plan local
d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, identifiée
par délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique,
comme constituant un élément de patrimoine ou de paysage a
protéger et a mettre en valeur.

L’objectif est de protéger un certain nombre d' « éléments du paysage » (haies, talus, mares,
arbres de haut jet...) qui, non seulement contribuent a I'équilibre écologique du territoire, a la
qualité des paysages, mais tiennent également un rdle dans la prévention des risques
naturels comme les glissements de terrain. Il peut aussi étre possible de préserver des
éléments du bati (pigeonnier, batisse de caractére, hameau rural) ou des cones de vue.

Les élus de Villefranche-du-Queyran ont choisi de préserver un grand nombre d'éléments du
paysage :
* La bastide avec ses remparts, le chateau, I'église, les maisons (en particulier les
maisons médiévales) et les jardins intérieurs (voir préconisations du SDAP chapitre V
D et encart ci-dessous),
e Les éléments batis suivants : moulin de Laloubére, moulin d’Astaffort, moulin de
Campech, moulin du Martinet, lavoir, pigeonnier a Larbés.

Ces éléments sont & protéger en raison de leur intérét patrimonial. Leur
préservation et leur valorisation imposent une réflexion a I'échelle de
I'ensemble du béti et des espaces libres qui 'entourent. On veillera, dans le
cadre de I'extension des constructions ou de travaux d’aménagement, au
respect de l'architecture dorigine. Le projet devra étre validé par un
architecte dans le cadre de son instruction (architecte conseil, architecte
consultant ou SDAP).

Ambre Conseil
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e Les éléments naturels suivants : mare a I'est du bourg, bosquets entourant le village
et le secteur de Bompass, haie champétre en entrée de bourg, ripisylve le long de

I'Ourbise, arbres silhouettes a Larbés.

Ces éléments naturels jouent un réle important dans le paysage,
participant le plus souvent a la bonne insertion du bati.

Certains éléments ont, de plus, un intérét certain aux regards de la
préservation de la richesse biologique sur le territoire communal.

La coupe et labattage des éléments végétaux ne pourront étre
autorisés que pour des raisons de sécurité ; pour un bosquet dans le
cadre de I'entretien du boisement ou pour la ripisylve dans le cadre de
I'entretien doux des berges du cours d’eau.

La mare ne pourra pas étre comblée et devra étre entretenue tout en
préservant la végétation naturelle.

Ambre Conseil
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IXANNEXES -

A. CARTE DIAGNOSTIC

B. SCHEMA COMMUNAL D’ASSAINISSEMENT (EXTRAITS)

C. CONTRAINTES

D. SERVITUDES

Carte et servitudes détaillées (Source : porter a connaissance, 2006).
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Schéma communal d'assainissement
Commune de Villefranche du Queyran
CARTE DE ZONAGE
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'&Mm communal dassamissement de VILLEFRANCHE|

figure 8 : Carte d'apitede des sols pour Ia zone A

" Fehelle 172 300

| Schéma commusal dussainissemert de VILLEFRANCHE]

figure 10 : Carte d"aptitude des sols pour la zone ¢
Echelle 1/2500

Schéma communal
d’assainissement de
Villefranche-du-Queyran
Extraits du Rapport
intermédiaire n°1,
SOLEN, octobre 2001

Légende :

{23 limite de zone d'étude
courbes de niveau (dislantes de 5 mélres)

Y essais porchet

V¥ sondage lariére
I:J zone peu favorable & 'assalnissement
E zone faverable & 'assainissement
E zona défavorable & l'assainissement
FEH réseau hydrographique

paramélres liés & chaque parcelle ;

- conlraintes liées a la supearficie, I'accés
la présence de végétation

- contraintes hydrographiques

_ n*defiitre (v, |

P = pent

Schénat commmal dassainissement de VILLEFRANCHE

figure 113 Carte d'aptitude dea sols ponr Ia zone D ‘K
"

Fehelle 112500
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paramelres déclassants : n = hydromorphie  k = perméabilité
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Carte d'aptitude des sols

7.3 DIFFERENTES FILIERES D’ ASSAINISSEMENT AUTONOME
7.3.1 Données techniques

Le tableau ci-dessous reprend Paptitude des sols, les

paran\létrcs déclassants de ceux-ci
et fournit les références des dispositifs adaptés. ‘

favorable aucune franchdesn®l ¢
peu favorable pente tranchées n°2
défavorable hydromorphie ou substratum tertre n°3
‘ perméabilité et/ou hydromorphie tertre n°4
Tableau 10 : classification des sols en fonction des paramdtres déclassants. A (’ ¢

Le tableau suivant propose les différents dispositifs  d’assainissement autonomes
envisageables sur la commune en tenant compte des données fournies ci-dessus.

. Diegré daptide sk | 5 T DS 0ssaTs O e AN RSC IR
Favorable 1._|Lit d'épandage faible profondeur de 60 m°
Peu favorable 2 [Lit d’épandage adapté 4 la pente
Défavorable 3 | Tertre filtrant non drainé
4 | Tertre filtrant drainé

Tublectu 11 ; filidres d'assainissement proposées.

Les eaux en aval des tertres drainés devront &tre évacuées dans des vecteurs hydrautiques
permanents. 8i Ia situation ne Je permet pas il faudra mettre en place un puits d'infiltration.

£.3.2 Superficies nécessaires @ lu mise en place des dispositifs

Les superficies fournies ici s’appliquent aux maisons de 3 chambres, Selon le type de.
maison, il sera donc nécessaire de revoir les dimensionnements des dispositifs et des
terrains nécessaires 4 leur mige en place.

Supéeficie dosnateell:

Tablean 12 : superficies de parcelles recommandées.

Comrune de Villefranche du Queyran

Page 13
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7.3.3 Prescriptions géndrales applicables aux dispositifs autonomes

Les prescriptions en matiéres d'assainissement non-collectif ou autonome figurent dans

Uarrété du 6 mai 1996 "fixant les prestations teckniq\ues applicables awx systémes
d'assainissement non collectif”, '

Les dispositifs d'assainissement autonome doivent &tre congus, implantés et entretenus
de maniére 4 ne pas présenter de risques de contaminatibn ou de poliution des eaux,
notamment celles prélevées en vue de la consommation humaine ou faisant l'objet
d'usages particuliers tels que la conchyliculture, la péche & pied ou la baignade,

Le lieu dimplantation tient compte des caractéristiques du terrain, nature et pente, et de
Templacement de Fhabitation.

Les dispositifs d’assainissement autonome quels qu’ils soient, doivent &tre placés cn
aval de I’habitation par rapport 4 la pente.

Les fosses septiques doivent étre accessibles 4 tout moment et placées le plus prét
possibile de la maison. Aucune circulation ne doit avoir lieu sur les dispositifs.

Enfin, il est recommandé d’enherber le terrain recouvrant les tranchées filtrantes, In
plantation d’arbres est déconseillée, les racines pouvant endommager le systéme.

La figure 12 ci-aprés présente le schéma d'implantation dun dispositif d'assainissement
autonome et renseigne sur les distances a respecter.

| Conulsofion}
Feddiodien .

o Boife do
5@ Branchement

Caniveay Pendelle
i grilfe @

|

fise deay
dotiige

=
)

Bt
g giisse

[ 2 ]

‘
Ianles out A
Epundage
totiermth

Hegurds
fEpanileyrs

[

Figure 12 : schéma d'implatiation d'un dispositif d'assainissement autonome
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Servitudes d'Utilité Publique de la commune n° 47320 - VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN A2

2 ) Obligations de faire imposées au propriétaire
Néant
B - LIMITATION AU DROIT DYUTILISER LE SOL

1) Obligations passives

Obligation pour les propriétaires et leur ayant droit de s'abstenir de tout acte de nature & nuire au bon fonctionnement, a 'entretien et 4 la conservation de
Fouvrage et notamment d'effectuer des plantations d'arbres ou d'arbustes et des constructions.

2) Droits résiduels du propriétaire

Néant.
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Servitudes d"Utilité Publique de la commune n° 47320 - VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN A5

B - LIMITATION AU DROIT D'UTILISER LE SOL
1} Obligations passives

- Obligation pour les propriétaires et leur ayant droit de s'abstenir de tout acte de nature a nuire au bon fonctionnement, a I'entretien et & la conservation de
I'ouvrage et notamment d'effectuer des plantations d'arbres ou d'arbustes et des constructions.

2) Droits résiduels du propriétaire

- Droit pour le propriétaire d'obtenir 'octroi d'un permis de construire, méme si pour ce faire il convient de procéder au déplacement des canalisations

VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN - Détail des servitudes - 24 janvier 2007 page 4/19



2002 lainuel $z - sapnjiues sap feleq - NYHAIND-NAQ-THINYHATTUA
gl /g ebed

yoip ueld ep juenbyddes juelussse[d Np S)oya s8] SNOL "Me] 8p no axoisiy| sp anA ep julod ne auyo |,nb oygnd jgs9)ul| Sp UOSIE) US 8119, 8P S10A U3 NO
m.mmmﬁ mw.m.u ajgnatuwi un,p uogendoldxs,] JaNsInod ap ‘sauNwWLLD s8] jo sjustusiedsp $8) nod ‘sanblolsiy sjuswinuoLl sep ableys ansiy | mod SUaIssod

(1 o0 ‘0261 @iquisides QL Np 9EB-0L ,U 12109p ! Z D0IME ‘996 ) SQWL09P OF NP 101} JB13,| B S|gnauitul| 8p uopueqe luesie] us

S)1ep bs op Jalpuoxa,s Inad axejpudord a7 "9, 05 B 2inaugjul a9 eunod au XneAes $ap J00o ne 1813, sp uonedpied g7 “UOWEISSIUGD 9P SBD U SAljRISIUILIpE
uonaIpLnf ] @p UoISIoPR NO @Inawsp us osiw salde opeooid sed Jeineu aleloudoid o sjenbxne J8 asiuoIdWIoD JUBWBARIS JIBISS UOBAISSUOD g| sjgnbsap
s)ne) USHRUL,P NO uoeIRde! 8P XNEARIL S8 ‘UOHRISIUIUPE UOS Jed 901j0,p JOINogXe aife) 8p UOHEDILINLULIOD B| Op 18 aIn}ng & op ansiuly 8] Jnod SUNOISSO4

(£161 21qWBd9P LE NP SPUIPOU 10| B| 8P § SJOIUE) SPSSEID SUSLLNUOLL $9p UOleAIasUOD | e se|qesuadsipul sebnf ushaljus p no uojieledsl
8p XNEAEJ} S8 JE)3,| @ SieY XNe 18 UCHESIUIUPY,| 9D SUI0S $9] ted Jopnooxe aie) op UOREDIUNLULIOS B] 8P }8 @4nyng B] ap ansiuly o) Jnod aIqissod

JuswssseD - 8

anbjignd souessind e Jed JusLI}OAND S59018X6 saaebosaid ()

3INDITENd IONVSSIN ¥1 30 JAILYO0HTHd -V

VOV AANLIAYES V1 3d S13443

/8l 9p sy eyoy
"HI 9SSBID ‘UIARS Jules asyBa, op ssuiny  enyu|

LLLL oU 3pnilaleg

CFBOLFEGGO - 8L NIV 000LF

sifianeag ant ‘4
JHIYNNOILSTD
BUIOLILABA NP JO 8iNjoslIYolY,| 8P [ejusLieLeda(] 2aINISS a119nd

80UB.-{ 8D SJUsSLlUNEg Sap Sjos)iif0ly,f NSISUOK  HIIAYTS

"894IpOUW 0E61/50/20 NP [0] Bl 8p @2 “He,| 8p uofjedldde us se99.10 sanbuo)sIy SjUBLLINUOLL SBp UoN9a101d op $sUoy

SOYIPOU £161/21/LE NP
[0} 2] ©p SIqEL 18 18 "HE $8p SUOJISOUSIP Sep Juslnsal sLnb s|e} sanbuojsiy syuswnuow sep uoyosioud op sanguwad 1o (g Je Z sesule) Jo| e, ap uoneoydde
U J2J3,P I9su0D US 12409p Jed SSHWIIPP Juswalismuaas uojoeioid ap senswued { G g Js) "Ue sep uofjeayidde ue sesud uonduosup jo JUBWIASSEIO 9 SeInss|y

"S}LIOSU} NO S9SSE|O SanbLIo)sIY SjusWINUOW Sap uoposjold op SepNUAISS LIy 8pon

LoV NVHAINO-NA-FHONVHLITIA - 02€L U sunwiwiod k) ap snbljand 93nN.P SopnjIAISg




Servitudes d'Utilité Publique de la commune n° 47320 - VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN AC1

du jour ou 'Administration notifie au propriétaire de limmeuble son intention de lexproprier {loi du 31 décembre 1813, articles 6 et 7).

Possibilité pour le Ministre chargé des monuments historiques, de poursuivre |'expropriation de l'immeuble au nom de 'Etat {ce dernier pouvant se substituer
une collectivité publique locale ou un é&tablissement public. Les travaux de réparation et d'entretien indispensables n'ont pas été effectués par le propriétaire
aprés mise en demeure ou décision de la juridiction administrative en cas de contestation (article 2 de la loi du 31 décembre 1966 ; article 9.1 de la loi du 31
décembre 1913 ; décret n° 70.836 du 10 septembre 1970, fitre 1lI).

Possibilité de rétrocéder de gré & gré a des personnes publiques ou privées les immeubles classés expropriés (loi du 31 décembre 1913, article 9.2).
b - Inscription & linventaire supplémentaire des monuments historiques

Possibilité pour le Ministre de [a Culture et de la Communication d'ordonner qu'il soit sursis pendant cing ans a des travaux devant entrainer un morcellement ou
un dépecage de I'édifice dans le seul but de vendre les matériaux ains détachés (mesure de sauvegarde avant classement).

2} Obligations de faire imposées au propriétaire
a - Classement (article 9 de la loi du 31 décembre 1913)

Obligation pour le propriétaire de demander 'accord du Ministre de la Culture et de la Communication avant d'entreprendre tout travail de restauration ou de
modification, de procéder a tout déplacement ou destruction de I'immeuble. La démolition de ces immeubles demeure soumise aux dispositions de la loi du 31
décembre 1913 (article L 430.1 dernier alinéa du Code de I'Urbanisme). Les travaux autorisés sont exécutés sous la surveillance du service des monuments
historigues. Il est a noter que les travaux exécutés sur les édifices classés sont exemptés du permis de construire (art. R.422-2 b) du Code de 'Urbanisme), et
de I'autorisation de cléture (article R.441-12 du Code de 'Urbanisme). Lorsque les travaux projetés nécessitent une autorisation au titre des installations et
travaux divers du Code de F'Urbanisme, l'autorisation exigée par article R.442-2 du Code de "'Urbanisme tient lieu de l'autorisation exigée en veriu de

rarticle 9 de la loi du 31 décembre 1913, etce, dans les territoires ol s'appliquent les dispositions de l'article R 442.2 du Code de FUrbanisme, mentionnés
3 I'article R.442-1 dudit Code. Cette autorisation ne peut étre tacite (article R.442-7 du Code de I'Urbanisme). Elle est de la compétence du préfet (article R.442-

5 du Code de I'Urbanisme).

Obligation pour le propriétaire, dés mise en demeure par le Minisire de la Culture et de la Communication, d'exécuter les travaux d'entretien ou de réparation
faute desquels la conservation d'un immeuble classé sera gravement compromise. La mise en demeure doit préciser le délai d'exécution des travaux et la part
des dépenses qui sera supportée par I'Etat et qui ne pourra &tre inférieure & 50 %.

Obligation d'obtenir du Ministre chargé des monuments historiques, une autorisation spéciale pour adosser une construction neuve a un immeuble classe.
Aussi, le permis de construire concemant un immeuble adossé a un immeuble classé ne peut-il &tre délivré qu'avec accord exprés du Ministre chargé des
monuments historiques ou son délégué (article R.421-38-3 du Code de 'Urbanisme) il ne peut étre tacite (articles R.421-12 et R.421-1 du Code de ['Urbanisme)

VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN - Détail des servitudes - 24 janvier 2007 page 6/19



100Z ‘amuel 7 - sspnjmiss sap 119 - NvdAINO-NG-IHINYHLITIA
6L / L obed

(swsiueqin, ep @pod Np o-Lzy SPINE) £L6)

8IqLUBISP LE NP [0] B 8D | S|2[LE,[ 8P LOIESHLOINE,| 8P NSl 1US1 8duRl p SJusWeg sap aos)iydle | Jed 9siA anisuod op m._c&ma a1 .AoEmEmE:_._ ap 9pon

np ¢-wm-www..m ‘pe} saudxe ploooe uos 9eARND aIAlep eng Inad su saNysU0D op siwuad o] ‘Jeissop 8] Janboag,p ‘Ieep 99 suep 2PIOBP B 2uSILIL 9] IS 'Si0§8IN0 |
‘(swsiueqin,| 8p 8pod NP §'9¢°LZY M 2olie) 18jeid np eousiediiod g] &p Ise siuuad IpeT ‘(BLWSIUEGIN,] 8P 8POD NP +'8¢° L2k H "HE) UoNonAsu; UosS ap m..mmhmao
. pilone,| Jed 2insuoo ep siuted ap SPUBLUSP | 8P UOISSIWSUE) B| JUBAINS SIOW { 8D 1B1Sp 8] suep asuocdsl ep ajney suuop sinNdsl 188 pIoooe 180 [ouRl

.n,.wu sjusluleq sep 808)YdIe|| P PI00E,| 99AEND SAISP Sag nad au siuad JIp 9] ‘SANISUOD 8P siuIsd Un,p SOURIAIISP B[ JUSHSSBD8U XNEARI] S3) snbsloq

JuswSsIoqep N0} 8P 18 UoRIoWp sinol ap (T-0je ‘sspedey 1o s)10} sop uswebruswe

‘eunjuied ‘usieljue solb Juswaleaed) joadse,] JOJ0d)E US B 2JNjEU 5P UONEIYIPOW }& UORBULIOISURI} O ‘S[[SANOU UOHONISUCO 8P XNBARI) SNO) & juatus|qe|eald

. m_m._ou..omhmﬁ uonesLoiNg,| J9JI0lj0s ap ‘sa|gnallLLl s[e) ap salelaudold sof Jnod ‘gLE] BIquedep Lg np 0] B] op SIq ¢ Sjoie, 8p aJy ne uonebygo

(€161 24qW=09p Lg NP [0] B 8p SIg €1 J8 €] ‘) 9[014e) SJIOSUI N0 SPSSEID SJUSLUNUOLI SSP SPIOQY - 9

‘(swsiueqin,)

5P PO NP £1°0¢t Y Siome) sanbuojsiy sjusiunuour sap 61240 SNSIUI NP SIAR,| 2 SULIOJUOD 8139 HOP UOISIOSP ] ‘SBD 80 SUB(] "SWISIUBGIN,] 8P 9po) np

{1 L"0ct 1 9|0, op ang ne wmoEwu 8p siused un ISY0}|0s 9P S|gnaLLL Un,p uoHoWSP | g Jepaoold jualissp Inb spuiesuos seneyeudord sa)unod uoneiigo
"uonoe,p apeqy es pusidal aseloudold ] uouls ‘sioli anenb ss| suep Juswssselo ap ainpgooid e Juesbebus ue,nb xneaey) so| axpieyl Jnad eu ansIIY o
‘(swsiueqn,| sp spod

np Z-g€-1Zy"¥ BIOIU.) £LEL 2IQWSIDP LE NP 10} B] 8P Z 8joNiR,| B NARId SIOW { SP [B[9P 8] JUN0D Hef I0AUS 180 "BIA 9P SIPED NP 18 JUSWSUUCIAUZ]] 5P SASIUIN
ne 9ssalpe a0g umov Bpuellap e| ap salie|dwaxs Sap Un ‘SlnJjsuod ap sitiad B SILUNOS JUOS Xnears; s80 anbsioT Juosy; eiqnaluw,p snsed e| no 8|qnawuy,]
Emcﬁm& XNeABl Wm.v aIpuaIdanus,p JUBAE SIOW S.Bnb UOHEDIUNWWIOY ] 3P 18 IMINJ B| 8P aiSIUIA of JILOABD ‘s8uisouod sasesudold so| nod ‘uonebigo
(€161 21quwso9p Lg NP 10] €] 8P Z ajoile) senbuiolsiy sjusnuow sep anejustugiddns saejusau e uogduosy - q

"S[[ULORUSALIOD 8PNYIAISS 9UN P JUSLISSSHGRIS,|
g juenb a|qejesid pIOJDE UN UOHEDIUNIWOY B] 8D 18 SIND B 8p SASIIN NP JUSigo,p 9SSBD e|gnaww unp enejoudord o] nod uonebigo

‘S}Ep es op s1no] szuinb se| suep
1099 }2 Jios gjjg,nb  djjenb uoneUSE SINC) UOREIIUNWILLICD B 9P 1S IMND ] Sp SUiSIUIA NE Jalljou 8P $SSBID Siqnauiul unp engjoudord o) Jnod uopebigo

"BPNYIAISS S)1S0 SP SOUS)SIXS,| B INasenboe,| uonEUS(E,P SEO UB JBSIA,P $SSBID S|gnaLutll un,p aieyaudosd o) snod uonebyan

(SWSIUBQIN,| 3P 8POD NP Z1-L ¥ M SIoIHE) SWSIUBGIN,] 9P 9POD NP S4N)QI0 Sp UoHEsHOoNE|
p nal| Jusl} ‘g L6} BIGUWSOPP LE NP 10} B] 9P Z| S[ORUE,] SP S1)) NE S9IAISP UONESLIOINE| JUSWIjEq 82 8P INONE SIMQo SUN Jeyipe a11s3p aiejondold o] anbsioT

LOV NVHAINO-NA-THONVHATTTIA - 0ZELY U SUnwwod e] ap enbiignd sHIRN.P SepnjAleg




Servitudes d'Utilité Publique de la commune n° 47320 - VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN AC1

L'évocation éventuelle du dossier par le Ministre chargé des monuments historiques empéche toute délivrance tacite du permis de construire (article R.421.38.4
du Cede de 'Urbanisme}).

Lorsque les travaux nécessitent une autorisation au titre des installations et travaux divers, l'autorisation exigée par ['article R 442.2 du Code de I'Urbanisme
tient lieu de I'autorisation exigée en vertu de larticle 13 bis de la loi du 31 décembre 1913 lorsqu'elle est donnée avec l'accord de l'architecte des
batiments de France (article R 442.13 du Code de I'Urbanisme) et ce, dans les territoires ot s'appliquent les dispositions de l'article R 442.2 du Code de
I'Urbanisme, mentionnés a l'article R 442.1 dudit code,

Lorsque le propriétaire désire &difier une cldture autour de son batiment, I'autorisation accordée au fitre de l'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913, tient
lieu de I'autorisation de cldture du Code de 'Urbanisme (article R.441-12 du Code de I'Urbanisme).

Le permis de démolir visé aux articles L 430.1 et suivants du Code de I'Urbanisme tient lieu de autorisation de démolir prévue par 'article 13 bis de la loi du 31
décembre 1913 (article L 430.1 du Code de ['Urbanisme). Dans ce cas, la décision doit &fre conforme & l'avis du Ministre chargé des monuments historiques
{article R.430-13 du Code de PUrbanisme).

lorsque immeuble inscrit sur 'inventaire supptémentaire des monuments historiques est situé dans le champ de visibilité d'un é&difice classe ou inscrit et que
par ailleurs cet immeuble est insalubre, sa démolition ordonnée par le Préfet (article L. 28 du Code de la Santé Publique) aprés avis de 'Architecte des
Batiments de France (article R 430.27 du Code de ['Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble est inscrit sur linventaire supplémentaire des monuments historiques, est compris dans le champ de visibilité d'un edifice classé ou inscrit
ou est protégé au titre de la loi du 2 mai 1930, les sites (articles 4, 9, 17 ou 28), et que par ailleurs cet immeuble se trouve situé dans un secteur de
rénovation urbaine, la liste des batiments & démolir ne peut étre dressée par le Préfet quaprés avis de I'Architecte des Batiments de France (décret n® 77.738
du 7 Juillet 1977 relatif au permis de démolir article complétant I'article R 312.3 du Code de 'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble menagant ruine est inscrit sur INnventaire des monuments historiques, est situé dans [e champ de visibilité d'un édifice classé ou inscrit ou

est protégé au titre de la loi du 2 mai 1930 sur les sites (article 4, 9, 17 ou 28) et que par ailleurs cet immeuble est déclaré "immeuble menagant ruine” par le
maire, sa réparation ou sa démolition ne peut étre ordonnée par ce dernier qu'aprés avis de l'architecte des Bétiments de France (article R.430-26 du Code de
I'Urbanisme).

l.a commission régionale des opérations immobiliéres, de I'architecture et des espaces protégés ainsi que la commission supérieure des monuments historiques
sont éventuellement consultées sur les projets de travaux qui posent des problémes difficiles d'harmonisation avec le monument protége.

B - LIMITATION AU DROIT D’'UTILISER LE SOL
1) Obligations passives

immeubles classés, inscrits a linventaire supplémentaire ou situés dans fe champ de visibilité de monuments classés ou inscrits.
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Servitudes d'Utilité Publique de la commune n° 47320 - VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN AC1

Néant.

¢ - Abords des monuments historiques classés ou inscrits

Néant.
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Servitudes d'Utilité Publique de la commune n°® 47320 - VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN 13

1} Obligations passives

Obligation pour les propriétaires de réserver le libre passage et 'accés aux agents de 'entreprise exploitante pour la pose, l'entretien et la surveillance des
installations. Ce droit de passage ne doit &tre exerce qu'en cas de nécessité et 4 des heures normales et aprés en avoir prévenu les intéressés, dans toute la

mesure du possible.
2) Droits résiduels du propriétaire

Les propriétaires dont les terrains sont traversés par une canalisation de transport de gaz (servitude de passage) conservent le droit de les clore ou d'y elever
des immeubles a condition toutefois d'en avertir I'exploitant. Ces constructions devront respecter les régles dimplantation (servitude non aedificandi) et de
densité d'urbanisation (C.0.S.) applicables aux batiments pouvant &tre construits & proximité de canalisations de transport de gaz naturel.

Servitude "non aedificandi " de 4 métres.

En ce qui conceme plus particuliérement les travaux a proximité des conduites de transport (terrassements, fouilles, forages, enfoncements etc...)
susceptibles de causer des dommages & ces conduites, leur exécution ne peut étre effectuée que conformément aux dispositions de la législation en vigueur.
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Servitudes d'Utilité Publique de la commune n°® 47320 - VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN 14A

Droit pour le bénéficiaire, de couper les arbres ot les branches d'arbres qui se trouvant a proximité des conducteurs aériens d'électricité, génent leur pose ou
pourraient par leur mouvement ou leur chute occasionner des courts circuits ou des avaries aux ouvrages.

B - LIMITATION AU DROIT D'UTILISER LE SOL

1) Obligations passives

Obligation pour le propriétaire de réserver le libre passage et I'accés aux agents de entreprise exploitante pour la pose, I'entretien et la surveillance des
installations. Ce droit de passage ne doit &tre exercé qu'en cas de nécessité et & des heures normales et aprés en avoir prévent les intéressés, dans la mesure

du possible.

2) Droits résiduels

Les propriétaires dont les immeubles sont grevés de servitude d'appui sur les toits ou terrasses ou de servitudes d'implantation ou de surplomb conservent le
droit de se clore ou de batir. lls doivent toutefois un mois avant d'entreprendre I'un de ces travaux, prévenir par lettre recommandée, l'entreprise exploitante.
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Servitudes d'Utilité Publique de la commune n°® 47320 - VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN 14B

Droit pour le bénéficiaire, de couper les arbres et les branches d'arbres qui se trouvant 4 proximité des conducteurs aériens d'électricité, génent leur pose ou
pourraient par leur mouvement ou leur chute occasionner des courts circuits ou des avaries aux ouvrages.

B - LIMITATION AU DROIT D'UTILISER LE SOL

1) Obligations passives

Obligation pour le propriétaire de réserver le libre passage et I'accés aux agents de Pentreprise exploitante pour la pose, Fentretien et la surveillance des
installations. Ce droit de passage ne doit &tre exerce qu'en cas de nécessité et a des heures normales et aprés en avoir prévenu les intéressés, dans la mesure

du possible.

2) Droits résiduels

Les propriétaires dont les immeubles sont grevés de servitude d'appui sur les toits ou terrasses ou de servitudes d'implantation ou de surplomb conservent le
droit de se clore ou de bétir. lls doivent toutefois un mois avant d'entreprendre I'un de ces travaux, prévenir par lettre recommandée, l'entreprise exploitante.
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Servitudes d'Utilité Publique de la commune n° 47320 - VILLEFRANCHE-DU-QUEYRAN PT2

Obligations pour les propriétaires, dans toutes les zones et dans le secteur de dégagement, de procéder si nécessaire & la modification ou a la suppression des
batiments constituant des immeubles par nature au terme des articles 518 et 519 du code civil.

Obligations pour les propriétaires, dans la zone prirmaire de dégagement, de proceder si nécessaire, a la suppression des excavations artificielles, des ouvrages
métalliques fixes ou mobiles, des étendues d'eau ou de liquide de toute naturs.

B - LIMITATION AU DROIT D'UTILISER LE SOL

1) Obligations passives

Interdiction dans la zone primaire, de créer des excavations artificielles (pour les stations de sécurité aéronautique), de créer tout ouvrage métaliique fixe ou
mobile, des étendues d'eau ou de liquide de toute nature, ayant pour résultat de perturber le fonctionnement du centre (pour les stations aéronautiques et les

centres radiogoniométrigues).

Limitation dans les zones primaires et secondaires et dans les secteurs de dégagement, de la hauteur des obstacles. En général, le décret propre a chaque
centre renvoie aux cotes fixées par le plan qui lui est annexé.

interdiction dans la zone spéciale de dégagement, de créer des constructions ou des obstacles au-dessus d'une ligne droite, située & 10 métres au-dessous de
celle joignant les aériens d'émission ou de réception sans, cependant, que la limitation de hauteur imposée puisse &tre inférieure & 25 métres.

2) Droits résiduels du propriétaire

Droit pour les propriétaires de créer, dans toutes les zones de servitudes et dans les secteurs de dégagements, des obstacles fixes ou mobiles, dépassant la
cote fixée par le décret des servitudes, a condition d'en avoir obtenu l'autorisation du ministre qui exploite ou contrdle le centre.

Droit pour les propriétaires, dont les immeubles soumis 4 I'obligation de modification des installations préexistantes, ont été expropries, a défaut d'accord
d'amiable, de faire état d'un droit de préemption, si l'administration procédé & la revente de ces immeubles aménages.

Le plan de servitudes détermine, autour des centres 'émission et de réception ou entre des centres assurant une liaison radioélectrique sur ondes de fréquence
supérieure a 30 MHZ, différentes zones possibles de servitudes :

- Zone primaire de dégagement : & une distance maximale de 200 métres & partir des limites du centre les différents centres a I'exclusion des installations
radiogoniométrique ou de sécurité a¢ronautique pour lesquelles 1a distance maximale peut étre portée 4 400 métres.

- Zone secondaire de dégagement : la distance maximale & partir des limites du centre peut &tre de 2000 métres.

- Secteur de dégagement : d'une ouverture de quelques degrés a 360° autour des stations de radio-repérage et de radionavigation et sur une distance maximale
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